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9 mars 2005

Proposition du Conseil administratif du 9 mars 2005, sur demande
du Département de I'aménagement, de I’équipement et du loge-
ment et sur initiative municipale, en vue de I'approbation du projet
de plan localisé de quartier N° 29383, situé entre la place de Mont-
brillant, la rue des Grottes, la rue de la Faucille et la rue Fendt,
section Cité, feuille 70 du cadastre communal, portant sur la
construction d’un hétel, de batiments de logement, d’un parking
et la création de nouveaux espaces publics de détente et de ver-
dure, et en vue de I'ouverture d’un crédit de 130 000 francs destiné
a I’étude d’aménagement d’un square public.

Mesdames et Messieurs les conseillers,

1. Aspectsgénéraux et procédure

Le 11 mars 2003, votre Conseil approuvait la proposition N° 199 du Consell
administratif, appuyée par |’ exposé des motifs rappel € en annexe. Les contenus
du projet sont restés similaires sur les principes.

Laproposition N° 199 ayant été approuvée, le projet de plan localisé de quar-
tier qui vous est présentéici apu étre formalisé selon les conventions en vigueur
et afait I’ objet d une mise au point technique en lien avec les services munici-
paux €t cantonalx concernés.

Une modification de I’ assiette du parking a par ailleurs été opérée, de maniére
alaisser une marge de manoeuvre de quel ques places supplémentaires en sous-
sol des bétiments A et B, ala suite des observations produites par I’ Office des
transports et de la circulation (OTC) dans le cadre des consultations techniques
menées par le Département de I’ aménagement, de I’ équipement et du logement
(DAEL) au début de |’ année 2004. Cette solution permet d’ envisager la création
éventuelle de places habitants supplémentaires, voire, le cas échéant, d' une infra-
structure de stationnement pour vélos, selon les potentialités issues de la configu-
ration des projets de construction définitifs. Cette modification n’atére en rienles
possihilités d aménagement de surface du projet initial.

2. Elémentsd’analyse selon les critéres du développement durable

2.1 Aspects environnementaux

Le projet s'inscrit dans le tissu existant, en reprenant |’ intégralité des grands
éléments de structure qui ont formé le site dans la durée, avec une récupération et
une remise en valeur des batiments. Compte tenu de la proximité du site de la
gare, I’ accent a été porté sur la qualité des espaces extérieurs.



Au niveau local, les espaces libres organisés par le plan forment un réseau
cohérent et riche, étendu al’ ensemble desilots voisins. Le fait de ménager une
large part de terrain perméable permet d’ envisager un impact positif sur I’ envi-
ronnement, avec notamment une implantation d’ arbres de haute tige et une
absorption naturelle des eaux de pluie.

Le calibrage de I’ infrastructure de stationnement afait I’ objet d’ une pesée
d'intéréts, prenant en compte en priorité la proximité de I’ infrastructure de trans-
ports collectifs et I'impact environnemental local du projet. Un acces par la place
de Montbrillant a été retenu sur ce dernier critére, puisqu’il permet de réduire
I’ emprise des accés au minimum nécessaire et de préserver |’ aspect résidentiel
desrues du quartier. Ce choix implique un dimensionnement contenu du station-
nement sur le site, de maniére a ne pas compromettre la priorité qui doit étre
accordée aux transports collectifs sur la place de Montbrillant. L’ apparition des
nouvelles lignes de tram se conjugue avec la construction de nouveaux parkings
d' échange en périphérie, de maniére afavoriser un report modal de I’ automobile
vers les transports publics. La suppression des places existantes est a considérer
dans |e sens de ce processus.

2.2 Aspects sociaux

Dans le montage du projet, une part importante a été réservée al’ écoute des
habitants, qui ont notamment fait part de leur attachement et de leur sentiment
d appartenance au quartier. L’ attention portée aux aspects environnementaux et a
la mise en cohérence avec le reste du quartier et la préservation d’ éléments sym-
boliques comme le bétiment abritant I’ entreprise Girard aux Grottes laissent
augurer une appropriation de qualité des nouveaux espaces créés dans le quartier,
gage de durabilité.

Une attention particuliére devra toutefois continuer a étre portée ala présence
d’ une population particulierement défavorisée, matérialisée entre autres par la
présence du bus Cartouche sur le site. 1l s agit, d’un c6té, de veiller a maintenir
une présence des structures d' aide sociale dans |e périmétre proche de la gare t,
sous un autre angle, de mettre en place des processus de gestion rigoureux pour
I’ acces aux espaces et aux cheminements, de maniére a éviter le sentiment
d’insécurité que peut susciter la confrontation de familles avec les problémes de
toxicomanie dure qui se sont dével oppés autour de lagare.

2.3 Aspects économiques

L es opérateurs privés, associés des le début du montage de I’ opération, ont su
prendre en compte les contraintes que les particularités du site imposent. Récipro-
guement, le programme hotelier de moyenne catégorie qui constitue la plus



grande part des intéréts privés a cette opération correspond a un intérét général
pour une ville comme Geneve.

L’ échange foncier qui a été congu entre partenaires privés et publics de I’ opé-
ration résout de maniére pragmatique les questions d’ aménagement restées en
suspens depuis plusieurs dizaines d’ années.

Pour la Ville de Genéve, les acquisitions fonciéres réalisées dans un passé
lointain en vue d’ une démoalition du quartier peuvent ainsi étre pleinement valori-
sées dans le sens d' objectifs liés & une définition contemporaine de laville.

2.4 Conclusion

L’ opération cautionne ainsi e processus entamé depuis les années 1970 dans
ce quartier, ol I’on est progressivement passé d’ une logique de table rase aun
processus de qualification urbaine, respectueux du cadre existant, de |’ environne-
ment et de lavolonté de la population.

3. Etudedel’aménagement d’un square public
3.1 Démarche

Le plan localisé de quartier projeté laisse une part importante aux prolonge-
ments de I’ habitat et aux cheminements. Ainsi, un square public pourra étre amé-
nagé, relié alaplace de Montbrillant, au nouvel ensemble immobilier et au reste
du quartier des Grottes.

Cette aire se trouve en pleine terre, donc aménageable en square arboré,
connectée aux parcelles proches de larue des Grottes et de larue de la Faucille.

Cet ensemble feral’ objet d un mandat d’ études paralléles avec les Hautes
Ecoles spécialisées en architecture et architecture paysagére, auquel les associa-
tions locales et les constructeurs riverains seront associés. Le projet devras'inté-
grer dans le nouveau parcellaire et son traitement paysager. Il devra surtout
s'inclure dans le réseau de cheminements et d’ aménagements de proximité déa
établi dans le quartier, au square Berger, alarue Fendt, al’ avenue des Grottes et a
larue des Grottes. Ces réalisations ont voulu offrir des espaces modestes, de «jar-
dins de curés» ou de «jardins potagers», aptes a accueillir tout un chacun, jeunes
et adultes, dans son parcours, avec quelques bancs, jeux et végétaux agréables.

3.2 Estimation des études

Préparation du mandat d’ éudes paralléles, organisation du groupe Fr.
d experts, établissement de documents 50 000



Honoraires d’ études:

— architecte, architecte-paysagiste 50000
— géométre 10000
Information publique 10 000
Frais d’'impression, d' héliographie 10000
Total 130 000
4. Calendrier

La principale évolution par rapport au projet faisant I’ objet de la proposition
N° 199 concerne le calendrier de |’ opération (voir point 4.1, Planning prévision-
nel, de |’ exposé des motifs relatif alaproposition N° 199).

Pour mémoire, I’ exposé des motifs rappel € en annexe accompagnait la propo-
sition N° 199 du Conseil administratif au Conseil municipal déposée le 20 mars
2002, renvoyée en commission le 14 mai 2002 et approuvée par le Consell muni-
cipal une année plustard.

Par ailleurs, le projet afait I’ objet de deux études complémentaires depuis
cette date.

Dans la phase de conception du plan localisé de quartier définitif, une étude
a été réalisée dans la premiére partie de I’ année 2003 par un bureau de géo-
metres, afin de vérifier les principes d’ implantation sur une base cadastrale
réactualisée.

Dans le cadre des consultations techniques menées par le DAEL entre
I” automne 2003 et |e printemps 2004, I' OTC a demandé de revoair e dimension-
nement du parking souterrain en vue de satisfaire les besoins des habitants du
quartier. Laréponse a cette demande, dont e contenu est mentionné au chapitre 1,
ademandé un travail d’ étude interne appuyé par un mandat a un bureau d’ archi-
tectes et d'ingénieurs.

Vu les considérations ci-dessus, le délai annoncé, visant une approbation
finale du plan pour le printemps 2003, s est donc réveélé excessivement optimiste.

5. Maitrised’ouvrage et maitrise d’ cauvre
Le service gestionnaire et bénéficiaire du crédit d’ étude est le Service d’ amé-
nagement urbain et d’ éclairage public.

Au vu de ce qui précede, le Conseil administratif vous invite, Mesdames et
Messieurs les conselllers, aapprouver les projets d' arrétés suivants:



PROJET D’ ARRETE |

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l'article 30, alinéa 1, lettres k) et r), delaloi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

vul'article 11, chiffre 2, delaloi sur le domaine public du 24 juin 1961,

vu la demande du Département de I’aménagement, de I’ équipement et du
logement;

sur proposition du Conseil administratif;

vu les objectifs d’aménagement et d’ amélioration de I’ environnement en
espaces d'intérét public décrits dans le texte et dans lalégende du plan;

vu les conséquences fonciéeres figurant dans I’ exposé des motifs,

arréte:

Article premier. — Un préavis favorable est donné au projet de plan localisé de
quartier N° 29383, situé entre la place de Montbrillant, la rue des Grottes, larue
delaFaucille et larue Fendt, section Cité, feuille 70 du cadastre communal, por-
tant sur la construction d'un hétel, de batiments de logement, d'un parking et la
création de nouveaux espaces publics de détente et de verdure.

Art. 2. — Leremaniement parcellaire selon le projet de tableau de mutation
N° 57/2001, joint en annexe a la présente proposition, ainsi que le versement
d'une soulte, par les propriétaires privés ala Ville de Genéve, de 2 600 000 francs
et le rachat par la Ville de Genéve de la parcelle N° 2560 pour le prix de
600 000 francs sont approuves.

Art. 3. —La constitution d'un droit de superficie distinct et permanent, sur une
partie de la parcelle N° 7773, en vue de la construction d’ un immeuble d’ habita-
tion est approuvée.

Art. 4. —Le Consell administratif est autorisé a constituer, modifier, épurer et
radier toutes servitudes permettant la réalisation de ce projet, et a procéder au
changement de I’ assiette des voies publiques mentionnées dans | e plan.

Art. 5. — L’ opération ayant un but d’ utilité publique, le Conseil administratif
est chargé de demander au Consell d’ Etat I’ exonération des droits d’ enregistre-
ment et des émoluments du Registre foncier.



PROJET D’ ARRETE I

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vul'article 30, dinéa 1, lettres €) et m), delaloi sur I'administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

arréte:

Article premier. — Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de
130 000 francs destiné al’ étude de I aménagement d’' un square public.

Art. 2. — Il sera provisoirement pourvu aladépense prévue al’ article premier
au moyen d’ emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville de Genéve, a
concurrence de 130000 francs.

Art. 3. — Ladépense prévue al’ article premier serainscrite al’ actif du bilan
delaVille de Genéve, dans le patrimoine administratif. Si I é&ude est suivie d' une
réalisation, la dépense ajoutée a celle de laréalisation sera amortie sur la durée
d’ amortissement de laréalisation. Sinon, I’ é&ude sera amortie en 2 annuités.

Annexes:
— exposé des motifsrelatif alaproposition N° 199, approuvée le 11 mars 2003

— tableau de mutation N° 57/2001
— projet de plan localisé de quartier N° 29383



« Praposition du Consell adminlstratif, sur Weitlative munlcipale, en vue de saisir |9
Consell d'Etat d'un projet da plan localizsé de quartier, abli sur 1a base d'un sehéma
de principa relatlf 2 faménagement des ilots 34 ot 7, dans le quartier des Grottes,
feullle N* 70, section Cité du cadssire communal, &t d'approuver fes principes d'un
remaniement fancler nécessalre 3 1a réalisallon da ce plan. »

1. INTRODUCTION

1.1. Objet de ki reeolution municipala

Les documents qul vous sont présenlés s'artlculent en deusx volets ©
» d'une parl, Un schéma paur ka réalisation d'un plan keealisé de quartier, lixant
les princlpes d'armgnagement applicables au site considérs
»  d'autra par, l& cadre dun remarigiert foncier visant & rmeltrg en place |cs
conditions nécessaitas & 13 réalisation du plan.

Cella démarche se fande sur la preseriplion légale en matédra da plans oatestation ctablis
sur initiative municipale, qui eéveil notamment un passage an dety omps dovant le

© Crnsedl mnunicipal. [ syl ic: d'ertériner un aceord palitigue, @ la fois sur les princi pas

o amenaperment at sur les aspacts [onciers de ‘opération, de manisre & cautlanner &
fondamant des démarches ergagées. Dans un deuxidme termps, lo projet definitif da plan
lecalisd de quartier finalizant la defmarche ¢'amanageimwint vous sera 2 Naveau 20U mis
Aver la furrigization définitive des accords fongiers, sulte A Penguéls publigue cuverte pat
le Départernant cantonal de ['aménagement, de |'équipament stdu logemant.

Ce proctds warmet un gein de temps notoire, puisgUs 12 synchronisation deas demarches
piluias c'autorisation de Gonsruire et de finansament, fandées sur une base relatlvammant
zalida, pelvent se démuler simultanérnenti s processus de drolt public délabotaion ou
plan ‘oralizé da quartier definitf.

1.4 Raazal du cehtexte

Les flots 5 A et 7 du quandier Jes Grottes, ins: dénommés selon & nmcnolalurs mise Gn

place par la Mondation powr l'aménagement du guartier des Grottes  [ci-aprés FAG).
_constituent I'une des dennigres problé matiques tfaménagemart rostées imesciues dans le
proccesus 2ntrepris dapuis environ 20 ais pour le rsamenagement du quarliar.

Entre 12 Ar des anndss saptante et le déual des années quatre-vingl, la conslruction des
quaie du TGV marque &4 profondémenl ks topographie du site, en rabaigsant
sensinierrant o Niveau de 13 place Montbrillant, sl ¢4 accentuant la rupiure de niveau cnire
la gare Cornavin et ia quartier des Grottas. Dés lors, fe principes de trace de la rue das
Ars et e |3 rue Cita de 1z Cordaria deviannent sans objet.

Sane réelle planiication, le site, fibdnd par la demalition rrogresshve de oiusieurs des
batiments conslltuant sa subslamce. 5o recampose dans une sgregation de parkings.
implaniés au gré des nivellaments et des deooupages foncien preenistants.

Lires cllractrice mise au poinl an 182" par [a FAG prévoit une ransfarmasion refathvamen
radicale. avec Yimplantatien d'une gare reutidre et d'ene halla de marchs. Gos opticns sanl
toutsfois definitiverent ecarttos oh 1884, aucuns canfiguration convaineante nayant gu
Eira matanua pour jmptantation de oes quipemants sur ce liky particulier,

Annoxe - rappe! da lexpose des molfs faktif 4 1a PR 185, approwvee fa 11 mars 43
Fage 116



! Z. MISE AU PQINT ET CONTENU DU PLAN D'AMENAGEMENT

2.1, Processus 'Slaboration du grejet, gn actord avec |a population ao quarlar

Ch 1597, la Yille de Gendve, contactéc par das onérateurs privas pour la constrociion d'un
hitel, mel en plaza un concours d'aménagement, dant ke jury comprend notammert des
représentants des associalinns du quartier, alnsl que des représentants des proprietaires du
périvrtre. Le 18 mars 1994, ke jury a'libya la premier pric aw projst « Sepécss =, du bureay
n Architastas Boscheth.

A partir de o2 progjel, el avec la contribution active des architectes lureats, A Yile de
" Genéve glabore les hasas d'un nouveau plan, intégant une grands pan du tissu axistant. &

[eaesplion das bdments silugs qux N° B, & bis g1 8 de la rue das Gottes, doht & Juny du

gongours ol les diférents expers e services compétants avaient odmis la possible

démclition. Seloq ¥es recormmandations du jury, & projet ast sfmpiflé dans les dispositiis

draccEs gux parkings soulemains, et comprend des espacas libres plus gérérsux et mieoss
. definis.

En "999, une pranigie présertaion da ce projst aux habitants du quarlier [3il apgarailne,
malgre Ln accueil favorahle de ses grand= principes, oh sodeant d'oplnfon significatif
clairement oppose 3 la demolition des immadhles mentionnas plua hact.

Sur cette base, et considérant limportance symboligue que les habitants des Groltes
accordent & ces b&tments, 2 Consaillar administratif en charge du Deparamant da |
l'amenagement, des constructions et de 2 voife demande & ses ganvices do reprendwe le
plar, ©n prenant #n compte le mainten de tous les batiments caractédstiques du gite.

l.a nouvells ImAgs qul résutte de ces Studes permet, grace A lanwage du concept ivvtial
dans la struclura du site, de retrouver un pringlpe damdnagament cohérent, sans
quaucune démalitlon significative 12 solt nécassaire. Par rapporl du projel d'origine, 1a
quatitd daménagsment des espaces extareurs evolue de manisre speclaculsie, avec |3
création d'un square whbain dont I'sdegualion gu sie el lee dimensions apportent we
contrepoint qualitalif 4 une perte quantistve denwirn 15 |legemcnts. Cetiz 1ouvelle
conflguration cst accusilie s favorablemenl pa les représcntants des associations
d'habitants du quartier.

" Enire-temps, des éudes da faisahilité techaiguies at Aconnmigiies pour avploitation et o

: réhabilitation des baliments mainlenus Sont enireprises par 18 Ville dr Genéve. Sur colle
baze. &5 accords fonciers nacesssires & la réal-sation du projet pauvent £tre précisés gn
foute connaissanco de cause, jusduau protocols daccord fongiar manlionag en deuxisme
panie de oot exposs des molils.

Le 7 mars 2002, la wersion finale dJ projet ost présentge sux habilanls du guartiar,
I convoques en assambléa pubtioue, et recoit un accuefl g chalement [avorable. i

I
I 2.2, Suivi sdoigpslrghif
I

i Selon la procédure Avnguée en Introductlon, & plan qui vous est présenlé evdl e fonme
" mehdinatigue matlant en svidence les grands principes d'amaénagancrt rotenus. Ca Echema
oot directement exbmit des studes architoctigles poussses, développess depuls |z
Deopegurs damdnagement. Cette démarche terative penmel da garantir |2 faisabi'fe et la
pérenn.te des principes avansés, en Rissant ouvertes des pessibiltes o'adaptation
pa tigulieres pour chesue opératicn.

Annexe  rappcd e Poxpasc des mofifs relatif 8 fa PR108, spprovés fa 11 rars 03
Fage 2{6




! ;
| Le plan a par aileurs &1& &tabli en liaisan svas e déparlarment cantonal de [amsnagement, -

de Equipement, et cu logemenl. || A & approuvé per les Compisslons camtonales
- d'urbanisme at d'architecture,

i 2.3, Construslions rouva les

Batliments A et B ces deux baliineets fFenviron 15 logemants chacun sTimplantent salan un
mame modile. La gasarit de trois niveaus. sur rez-de-choussee deégags, selon ta pente
naturslle du terrain, un rez inférleur supplémentaire sur le pigron ciitd gare, pouvant étre
gffecté & des bocaux collactifs, voire 4 des activités aitlsana'es ou cHmmErciales & dafinir
seton |& projet d&finitit. Le batimerit A doll faire l'objat d'un drodt de superficia pour étre |
réalist par la CODHA sur les terrains de la Ville de Gendve. Le batiment B comesacid
potentiel constructible de Fur des proprietaires prives du perimétre.

Baltment G- hitel de catégotia moyeurs (irois Stoiles) d'une capacte de 100 chambies.
| L"mplartation de ce bihmenl rattrape la cassure WAAGraphique entrs la niveau de |4 e
| Cita-da-la-Conderie at la place Montbrillant. Le gabarlt qul an rézulle esi de cing niveaus sur
" tez-de-chausses ooté gare, &t plus modestament de gualre Jiveaux sUF reZ-de-chausses a
" lintéreur da {ilot L'affactation de ce batimenl, gt lorganisation rle sa diskritulion, verlfléa
sur la hase d'études J8lailiges, permet do s'adosser sur plus de lrents métres aux pignons
aveugles du batiment situé au N7 6 98 1a rur des Grottes_ Le batiment se subdivise en deusx ©
parties amfcutées par une césue, reprenant les dews aligrements cunstivits formant le front *
de la place Monthrllanl, Un raleait sur deux niveaux du rez-de-chayzsaa garartit ur espace
de lolloir lamement dimensionng, qui peemsl par ailleurs denvisager una dépose
oceasionnelle daulocars sars empiétenen: sur e domaine puhlic.

Ralimert o Il s'aglt d'une construction de peu dimportance, cont Mimplantation et ta
sonfiguration définitive poumont &tre Intégrées au concept d'amenagerent paysager défint
a1 point 4.3, Ce batiment, intégré wu plan en @porge & une demands spacilique das
habitants, pours accusilir des sefices communs dans le cadre d'une eénovation du
batment situe au du N® 50, Cile-dela-Cordane, woire des ocaux e dépst destings A
I'atelier de rénovation da cycles Poclot 13

Sous-sols el slatiznnanwent © B5 ACces aux sationnemants en sous-sol 5ont regroupds sur
lae £ntrée unique, située sur 13 place Morntrillant. Cette configuration perr¢t d'exploitzr fa
topograpt & pardiculiérs da site et évite le débouché d'une rampe indlinga sur 2 doraine
public. Pour permetlra un tel cispositf aans compramettre o staut futur de la place
Montbrillant, 2 nombre de plapes ardvaes a Sid soignewsemert callre. Las places, une
cinguantsine au lotal, sont ainsi réparties & raison d'un minimum de 26 places pour s
i logerment, &t ce 25 places maximum pour [es activies ides 4 I'hatel L cods au sous-sol de
[ 'hétel permet par ailleurs de gerer les iivigisans courantes dens le cadre de celie
» infrastructure.

2.4, Batirnents maintenus
be plan dégage rois CuBguries dans les hat ments maintenus.
_Balimants maintenus dans leur gabari el leur affactation : cette digposilion noncorne les

" principaux élements du 1asu préesistant at qui sont sait en copre de ranovation, seit reslan
mhcoke & PENOVET.

Annexs ! tapoed dn Foxpast dos motifs reiatit i PR 199, approuvee ke 11 mars 02
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La création dun sguare public, mentionnge plus haut, sinseoril dans une conception

.= I'sménagemant d'un square public ;
i la plantation d'une nouvelle arborization en pleing lems, uliisant '@ potenllalité owverte

Il faut mentionnar que e parti d'aménagement reteru pour I'chsemb & de Hlol pamal ce
resolitie des dif cultes d'aménagement spécifiques auwx batiments formeant lo frort de ke ree
da la Frucilla, dont las fagades arriéres rastaient en grands partie sveugles maldre une
exposition sud-ast st une position ¢ amnantz sur iz orewr d'ilel, Les projets de rénguvation en
roners mohtds par la Vile de Gendve intdgrent d'ores ot déla catte possibilits, 2 prévoyant
da nauvelles suvertures, el a poesibilité de création de jardins privés pout 'eUrs habitants,
ta possibilite de créer des jours s'étend également au batimant situd au N7 4 da |z rus de

|@ Faucille, qui reste en mains privées. :

Les balments @ rehabiliter ; il s"agit des batirents siksés aux numanos § et B bis, rue das
Groltes, jusyu'ici &0 maing de deux propétaines distincts, Au tere du remaniemsnt foncier
défnl ci-dessous, I'ensenible Ju ces constructions teviendia & la Vile de Genédve, gui
puuna les yéier camme une unité. La conliguraton trés perticulitre de ges batiments,
articirles autour S$'une courstte, esl susceptble de reguérir des mexlfications structieatles
visar & oplimiser leur hakitak g, Laur mainten 2ot ette a35Un par le biais d'uns goestion
spéaifique adéquate pouvanl asssciar dos partenaires ciopératifs.

Batiments existants : cefte derniére catégore ragroupe les deux construcllans complétant
I'fleal, riginel compris entre la rue des Grattes et ia nie des Arnis, Sans valour architecturale
ou historique parlicutiérs, oos baliments ont pour prngipal intérét de completer ly ssu do
el ot Leur maintien peul &tre envisagd 4 cowrt oL moyen terme, sl pownvait participer &
una dynamigue fe gestion telle que définio pour les batiments & rehabiliter.

2.5, Principes pour l'aménagement des espaces libres

d'ensemble déjs amarcée dans cette parlis des Grottes, aves le square Jacob-Spon voisin.
Il s'agit avail Wl da développer un réseas de cheminements inlagrant des porties
publigues et privees, aver una présence de werdure cansquorte. La conosption de ces
HHNAGES TEET poJr heure A prégiser dans le cadre d'une chude cétailée, qui pourra élre
mise a1 cevvre peralldlement 2 la réalisalion des pramiers sléments constulta du fulr plan .
Ixcalisd da quartier. La Vile de Gondve enisege sinsi @ onlee en plage d'un coneodis
d'amenagement paysager, intdgrant nolammer! : !

par I'ernprise réguits des souz-20ls |

»  a constitution de jarding privés & lattertion des hebitars dos imrmeubles gxlstants st
prevas ; la constuian d°un réseau da cheminements pigtens ;

> a3 construction du bihinent d, desting & remplacer lannexe & d&maiir du N® 10, T de-
Iz-Condatie |

» e maintisn eventuel de 'Loiouls Implanté & lamiére du baliment situg au W' 3, rus de |2
Fauzila.

Una demande da crédit datude de 286 200 francs a &té présentéa 4 oot affat au sein da
proposition PR-175 on wvae de 'ouverture d'un crédit de § 112 800 francs desting A couwr
les fraie dz pra-Studes ol d'études & engager pour los projets insarits au 202 Programrne :
finanniet guadrienral (PFQ) 2002 - 20053,

Il est par silleurs préve Jis crier deux passages publics & travers |e front eonstitug aar hitel

sur la place Moatbritlan.

Arnoxe T raopel te Vaxposd des mobifs refadit a fa PR 199, approuves ke 11 mans (13
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C'une part entre ia neuvells congtrustion at le batiment preexistart situe au M® 17, place
Mantbrillant. par un passage cwvert dont I'assielle foncéare reviendra a la Ville d= Cendve,
Dautre part, por un passage en escalier sUr deux nivesnx, carmaspondant & la césure
établie entre l&s deuw corps de béllmant de ‘hiel, ¢l reprenant lancien trace de |3 rus dus
Aumis.

La configuration des #coés aux parkings soutemrains permet de limiter qu stict minimun le
trafic de Panslt & linterieur de ot Le nouveau lrack de la rue Cilé-de-la-Corderie sa
" raccordo 4 13 nue Frndt et compléte aisi la inaiils waire du quartier, selon un régime de rue
rézidenfielie. Laccés ot Ie stetionremant des wehicules oee commergants el artisans
inrlalés ds longue dale dans la cuarisr sera notamment & examiner dans le cadre de la
mise au point de ces amenagements.

3. ASPECTS FONCIERS

3.1. REemaniarrent fonc.er
: La ranlisalion des projets de consiroglior gvisagés nécessile das remermaremenls fanciars
! et |a desaffectation parliele du domalne peblic de ls Vills de Gendve. A cet ofiet, un tableau
de mutation provisvire N° 572001 & AHé Slabors an date du 30 jairdar 2002, aux termes
dugual

| - la fulure parcefle 77741, o'anviran 1450 m2, et réeervée 4 I'hake! (batiment C} & &difisr g
les proprigtaires prives,

- la future parcelle 7772, d'environ 1540 M2, est rézervée au futur immeuble B & adifiar par
. las propriéteires prives et sur laquels repose le hatiment *7 place de Montorillant,

I8 fubure parcella 7773, d'=mviron 15710 2, estreservids AL UL immeubls A BT B emain
qui apparticndra & la Ville da Senave,

-3 [uture parcelle 7774, denviron 1830 02, sui laquala repose limmeotbe 10 ne de la
Faucille, rasera proptiglé de la ville de Gandve,

- Ja future parcelle 7775, denvlron #85 m2, sur laguelie reposs lfmmeutic 10 Citede-la-
Corderia, resters piopsdts de 13 Ville de Genéve,

~a [Ulure parcslle 7778, d'environ 55 m2, deviand-a propriété dm s Wit de Gengve & =er
P AmAnAgE er passage public,

- las futurcs percelles DP 7524, d'environ 1130 m2, et DP 7827, d'anviron 645 mZ, sont
destinges au dormaing public communal at seront ameénagées en e residentells.

3.2, Cordilips de '&shange fonsiar

Lrans la sad o du remembrament foncier, de = repartitlon des droits @ béir antre les
nauvollos porcelles & congituar et de Ja réallsat or du tah eau de mutation detiili, ks
prapadtalres privis verseionl & la Ville de Genéve una zoulte dun monlant forfaitairs ot
définitif de 2'6007300. - francs.

_ o

Annaxe : rappe! te oxp0sé des mokifs retalif A ka2 PR 199 approuvéo le 17 mars 02
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Pour 53 part, 2 Yilla da Gandve achétera la parcella B° 2560, sur laquelle rapose
FrmeUtla & e des Grotkes, pour un pilx forfaitaine et definilif Je G00G00.- francs.

La suulla ci-dessus convenue sera payable, par s proprigtaires prvias, dés Mentrée £
force, lous délais do rennors Sohies, de lautoisation de constiire déflnitive de Phatel A
+ Edifier sur la future parcelle H° 7171

3 3 Drail de sdparficie

Sur la future parcelle N* 7473, proprste de la Ville 42 Gendva, an immeuble dhakitatlon
sorm eédifis. La Vilke de Gandva accordera un drail de suparficie distinet et permanent (DDF)
sur une parlis de cotte parcelle & ia Coopérative da PTHabltat associalf (CODHA) avee
Taguzlle la Vile de Genéwe est en {raclation of qui est trés interesses oar ls projet.

4. MONTAGE DE L’'CPERATION

4.1, Planning previsionnel

" gl 2wigané Eouwir l'anguéte publique “elative aL plan defintif lors de  ranrie des
vasancea fate 20072, en vua d'une approbation finale au printemps 2003, Une dacision
posilive cu Conseil municioal avant les vacancas d'étd: 2002 pouna pematlia aux
oparateurs ooncernds de lanesr la préparation des dossiers définltlie davtonzation de
conslruire définitfe dés Fete 2002,

4.2 Senviges eslionngires

» Le gervice gesliannaice de Yimaga directrice, puis du plan localiséd de quartisr, ssl e
sarvies d'urhani=me ;

> La corvice gesfionnaire du remaniement foncier t de ses irddences fonciéres (soulle
ol gehal) esl e seivive das opérations foncie res,

4 3. Dhjectifs d'aménagemsnt gt d amélioration de |'envicannarmaent

La concrétization de e plan localiss de quartier pennellia gntra autres 2 a Ville de Ganéve
de réaliser & coLrt 2t mayen termes les abjeclifts d'aménagerent at d'amsslimation de

, l'environnament suivants:

«  Amenagemont dun squane publiv, d2 jardine privatifz et dun réseau da cheminement:
pigtons, sur la base d'un corocuns S'aménagement.

- Moification du tracé ef ameénagement en rue résidantlalic de la rue Cite-de-la-Corderie |

Ces nperations sercrt gssurde s par ke Conseil administratif dans le cadre des crédils
d'invesizee e, raerhs ou A prévoir au plan financier guadiennat.

Annsxe | raprel de ('vapuss oos malifs relatif § fz PR 198, approuvde je 1T mrars (%
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