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SITUATION

ZONE 2 ORDINAIRE

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
COMMISSION DE L’AMENAGEMENT ET DE L’ENVIRONNEMENT
28 février 2012




FONCIER

Parcelle n°1430

MM Guy et Denis Paget

Parcelles n°1860 et 6783

1430

propriétaire privé
1860
propriétaire ETAT
de Genéve

Etat de Geneve
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ESPACES VERTS EXISTANTS

A - Prise en compte des

parcelles du projet

84 %

B mmmm) Prise en compte des

parcelles de l'ilot

50%
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PROJET - DP 18’147

Le projet — DP 18’147

+ SBP 4’656 m2

* Logements 3’889 m2 / 36 logements
(23 libres / 13 logement d’utilité publique)

« Commerces 767 m

Espaces verts

A - Prise en compte des parcelles du projet
47%

B - Prise en compte des parcelles de I'ilot
34%
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PROJET - DP 18’147

Préavis de la Ville de Geneéeve

IE CONSTRUIRE
sosserie DP 18147 -7

'PROPRIETAIRE D LA PARCELLE
Messleurs Guy et Denis PAGET
ETAT DE GENEVE

o
Genéve-Cité

PREAVIS COMMUNE(S) » FAVORABLE

sous conditions
Considérant : 3

- La destination au logement de I'opération, qui prévoit un assortiment diversifié d"appartements de 3 & 5 pidces
Lo statut des constructions existantos & démollir, dont P'intérét patrimonial peut éte releve, mais sans justifie de mesures de protection,

La Ville de Genge est disposée 4 enter en matidre pour un projet sur Les terains concemds, mais poso un ensemible d conditions pour Ia poursuite
des études.

- En premier Ticu, vu les canditions particalire ion et Ie peu d Te coté
projet devra proposer une approche qualitative particuliérement soignée des cspaces libres adjecents & Ia nouvelle
défanition et traitement des espaces odié cour), ot du raccord entro le bitiment et le sol (tavail sur les coupes longi ). Le
Tequérant le Servi risme (022 418 60 38) ef avec le Service d’aménagement wbain et de la mobilité (022 418 20 70)
afin de écant preadre soin également de consulter Passociation * Délices Intéréts" afin de s's

e

havssée destiné & des activités en front de I rue des Délices. Le projet devra affirmer
u public, participanta Panimation de Ja Tue, ot prenant part & In centralits Tocale crée
"activité prévus sur la ruc Samuel Constant sont d’un

-de-chaussée pui: affectés au logement sur

exrain pour les sous-sols

fon rend par ailleurs ition avec
Iu sous-sol, en recherchant e niveau d”accds le plus proche

n
acent & Ia rampe. Il est

= A ce stade du dossicr, ct en vue do Ja mise au point d"unc requéte définitive, I'attention du requérant est attrée sur Ia nécessits de prévoir assoz tbt
les surfaces nécessai i des vélos (application d les) et des locanx affectés au tri sélectif des déchets.

AUNOM DU CONSEIL ADMINISTRATIF
Le Conseiller administratif

L ¢ 06 Jan, 2009
(/>

Rémy Pagani
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Proposer une approche qualitative particulierement
soignée des espaces libres adjacents a la nouvelle
construction

Consulter 'association " Délices Intéréts" afin de
s’assurer de la prise en compte de I'avis des habitants
du quartier

Affirmer plus précisément une arcade a vocation
commerciale, ouverte au public, participant a
I'animation de la rue

Modifier le projet pour que les rez-de-chaussée
puissent étre affectés au logement sur le front de la
rue Samuel Constant

Rechercher le niveau d’accées au niveau de la rue
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PROJET - DP 18’147

Recours des Avril 2010, pétition avec 2600

. .. signatures pour s’opposer au
habitants et voisins projet autorisé par le DCTI

Recours de la Ville
de Geneve

17 décembre 2010

Plan d’utilisation du sol localisé
Le PUSL est un plan d'aménagement qui est de la
compeétence des autorités communales

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
COMMISSION DE L’AMENAGEMENT ET DE L’ENVIRONNEMENT
28 février 2012



LE PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE

Il s’agit d’'un plan d’'aménagement ayant pour objectif de fixer la répartition
* entre espaces verts et espaces a batir
« entre logement et activite

OBJECTIFS

* Maintenir et rétablir I’habitat en ville

» Réaliser des logements en préservant la qualité
de vie des habitants du quartier

» Maintenir des espaces verts

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
COMMISSION DE L’AMENAGEMENT ET DE L’ENVIRONNEMENT
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PROJET ETUDIE PAR LA VILLE DE GENEVE

 La constructibilité du périmetre sera déterminée par la qualité du projet:
implantation, gabarit, matériaux, ouvertures, deétails, etc.

» Une surface brute de plancher inférieure a celle du projet suscitant opposition,

obligerait la Ville de Geneve a dédommager le propriétaire si la diminution des
droits a batir et I'expropriation matérielle sont reconnues par les tribunaux

* Le Plan d’utilisation du sol est un instrument visant a favoriser I’'habitat en Ville:
I'empécher serait contraire au droit supérieur

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
COMMISSION DE L’AMENAGEMENT ET DE L’ENVIRONNEMENT
28 février 2012
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PROJET ETUDIE PAR LA VILLE DE GENEVE

OBJECTIFS

' « Maintenir et rétablir I'habitat en ville
E » Réaliser des logements en préservant la qualité

de vie des habitants du quartier
» Maintenir des espaces verts

| Le projet
L « SBP 2’810 m2
» Logements 2’440 m2 /20 logements
e Commerces 370 m2

Espaces verts
A - Prise en compte des parcelles du projet
78%

B - Prise en compte des parcelles de I'ilot
48%
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Coupe sur la rue Samuel-Constant 1:500

Coupe sur la rue des Délices 1:500
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TABLEAU RECAPITULATIF

ESPACES VERTS AFFECTATION SURFACE DE PLANCHER

batiments % parcelles % ot attiqgue  logements comm./atel. total SBP % SBP

du projet complet projet
déposé

Etat existant

50%

b&timent de téte & 20.50m sans attigue (R+4) 34% 299 m? 1794 m2 1'794 me 299 m? 2'093 m2
barre contigue & 16m. avec attique (R+4+4) 458 m? 179 m: 299 m? 2'095 mé 468 m* 2'563 m?
TOTAL 46.5% 3'889 m? 767 m? 4'656 m?

TOTAL 5/ RAMPE A ITNTERIEUR DU BAT. 528% B. 5% J'88em? ddldms  4'540m?

370 m* 2810 m?

batiment de téte 16.30x22.70m (R+6+A) 48% 3F0m? 2220 m*
TOTAL 78.0% 370 m? 2'810 m?

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
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COUT POUR LA VILLE DE GENEVE

» Le projet proposé comme alternative représente une surface brute de
plancher de 60% par rapport au projet initial DP 18’147

» Pour les propriétaires des parcelles 1430, 6783 et 1860 cela représente

une expropriation de 40% de leurs droits a batir

» La Ville de Genéve devra verser entre 2 mio et 5 mio d’indemnité pour la
perte des droits a batir des propriétaires

PLAN D’UTILISATION DU SOL LOCALISE «PETITS DELICES »
COMMISSION DE L’AMENAGEMENT ET DE L’ENVIRONNEMENT
28 février 2012
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PUSL « PETITS DELICES » - REGLEMENT

~

Article 1 Périmetre du plan

1 Le périmétre du présent plan localisé du sol est défini
par la rue des Délices, la rue Madame-de-Staél, la rue de
I'Encyclopédie et la rue Samuel-Constant.

2 Le taux d'espace libre, vert ou de détente est de 48%.

3 Le périmétre est composé de deux sous-périmetres A et
B qui font I'objet de dispositions spéciales déclinées aux
articles 2 et 3 ci-dessous.

Article 2 Sous-périmetre A
1 Le sous-périmetre A comprend les parcelles 3791, 3887,

3896, 3905, 6782, 6790, 7137, 7138 et 7139.

2 Le taux d'espace libre, vert ou de détente est de 25%.
3 Les constructions existantes destinées aux logements
sont maintenues dans leurs gabarits et leurs affectations.
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PUSL « PETITS DELICES » - REGLEMENT

~

Article 3 Sous-périmetre B
1 Le sous-périmetre B comprend les parcelles 1430, 1860
et 6783.
2 Le taux d'espace libre, vert ou de détente est de 78%
dont 50% en pleine terre.
3 Les rez-de-chaussée seront affectés aux activités
commerciales. Les surfaces brutes de plancher de
logements et de commerces se repartiront ainsi:

- logement 80%

- commerce 20%.

Article 4 Dérogations

1 Le Conseil administratif peut exceptionnellement déroger
aux présentes dispositions lorsqu’une utilisation plus
judicieuse du sol ou des batiments I'exige
impérieusement.
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PERIMETRE D’ETUDE ELARGI

‘ % d’espace vert
par 1lot

Le plan d’utilisation du sol (PUS) localisé ne permet pas
d’'imposer I'implantation des batiments et des espaces verts

Compétences précises du PUS:

- répartition des affectations en privilégiant I'habitat en Ville;
- contrOle de la qualité de I'environnement de cet habitat en
fixant un taux d’espaces verts sur un périmetre défini

Le plan d’utilisation du sol (PUS) localisé a un role préventif :
peut permettre de maintenir la qualité des tissus urbains
existants
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