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Proposition du Conseil administratif du 17 septembre 2008 en vue de 
l’approbation des comptes 2007 de la Fondation de la Ville de Genève pour 
le logement social. 
 
Exposé des motifs 
 
Par cette proposition, le Conseil administratif vous prie de bien vouloir approuver 
les comptes de la Fondation de la Ville de Genève pour le logement social 
arrêtés au 31 décembre 2007. 
 
A l’appui de cette demande, le Conseil administratif soumet à votre appréciation 
les éléments d’information suivants :  
 

– Rapport d’activité 2007  
– Rapport de l’organe de contrôle pour l’exercice 2007 
– Compte de pertes et profits 
– Bilan au 31 décembre 2007  
– Annexe aux comptes 2007 

 
Conformément à l’article 7 des statuts de la Fondation de la Ville de Genève pour 
le logement social, nous vous invitons à approuver les comptes 2007, en votant 
le projet d’arrêté suivant : 
 

PROJET D’ARRÊTÉ 
 

LE CONSEIL MUNICIPAL, 
 
Vu l’article 30, alinéa i), de la loi sur l’administration des communes du 14 avril 
1984, 
 
Vu l’article 7 des statuts de la Fondation de la Ville de Genève pour le logement 
social, 
 
Sur proposition du Conseil administratif  
 

arrête : 
 

Article unique. –  Le Conseil municipal approuve le rapport annuel d’activité 
2007, le compte de pertes et profits et le bilan au 31 décembre 2007, l’annexe 
aux comptes 2007 et le rapport de l’organe de contrôle du 26 mai 2008 de la 
Fondation de la Ville de Genève pour le logement social. 
 
 
Annexes : 

- Rapport d’activité 2007 
- Rapport de l’organe de contrôle pour l’exercice 2007 
- Compte de pertes et profits 
- Bilan au 31 décembre 2007  
- Annexe aux comptes 2007 
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PROJETS 

 

 
 

Foyer de Sécheron : 91 logements en 2010 
 
 

 

 
 

1-3 Cendrier : une crèche et 17 logements en 2011 
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I.  Présentation 
 
La Fondation HLM de la Ville de Genève est une Fond ation de droit public, 
créée par une loi du 10 décembre 1955, dans le but de faciliter la 
construction ou la rénovation de logements à loyers  modérés, hors des 
contingences politiques.  
Elle bénéficie de la mise à disposition d’immeubles  ou de terrains en droit 
de superficie et agit en tant que maître d’ouvrage.   
 
 
II.  Organisation 

 
  

1. Conseil de Fondation, dès juin 2007 : 
 

• Membres désigné-e-s par les groupes politiques du C onseil municipal : 
 

- BROGGINI Roberto (Verts) 
- FERRIER Daniel (Rad.) 
- SAVARY Guy (PdC) 
- GOBET Henri (UDC) 
- OBERHOLZER Jean-Pierre (Lib.), remplacé dès le 15 .01.08 par De COULON 

Linda 
- THOMAÏDES Miltos (PS) 
- JOUSSON Guy (AGT) 

 
• Membres désigné-e-s par le Conseil administratif : 
 
- PISCETTA Anne-Marie 
- LUTZ Olivier 
- CHAROLLAIS Isabelle 
- MINO Jacques 

 
Le 5 septembre 2007, le Conseil a élu les membres s uivants aux postes de :  
 
Président :          Jacques MINO  
 
Vice-président :     Guy SAVARY  
 
Secrétaire :         Roberto BROGGINI 
 
Trésorier :          Daniel FERRIER  
 
 
2. Commissions  
 
Finances  FERRIER Daniel, président  
  LUTZ Olivier 
  OBERHOLZER Jean-Pierre, puis, De COULON Linda 
   
Travaux  THOMAÏDES Miltos, président 
  GOBET Henri 
            BROGGINI Roberto 
  JOUSSON Guy 
 
Location  SAVARY Guy, président  
            PISCETTA Anne-Marie 
  MINO Jacques 
  JOUSSON Guy 
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3. Jetons de présence 
 

• Les membres du Conseil touchent des jetons de prése nce pour chaque 
assemblée plénière, pour les séances de commission (Location, 
Finances, Travaux) et pour les tâches particulières  (administration, 
suivi des projets et des travaux, visites, d’immeub les, etc). 

 
• Le montant des jetons est de CHF 100.- brut par heu re, aligné sur 

celui des jetons de présence des membres des commis sions 
parlementaires du Conseil municipal. CE montant est  identique pour le 
président, le vice-président, le secrétaire et les autres membres.  

 
4. Siège 
 

• La Fondation a son siège à la Mairie de la Ville de  Genève, Palais 
Eynard, 4 rue de la Croix-Rouge, 1211 – Genève 3, e t pour adresse : 

   c/o Régie BROLLIET, 36 rue Cardinal-Mermillod – 1227 – Carouge. 
 
 

• Cette régie a été mandatée pour gérer les immeubles  de la Fondation. 
Elle met à la disposition du Conseil de Fondation e t de ses diverses 
commissions des locaux pour les séances. Elle assur e également le 
secrétariat avec la collaboration de Mme Nadine Goo rts, ainsi que 
l’administration financière des comptes avec la col laboration de Mme 
Véronique Baselgia. 

 
 
III. Statuts 

 
• Les statuts modifiés de la Fondation sont entrés en  vigueur en date 

du 9 mai 2005, sous le nom de la «Fondation de la Ville de Genève 
pour le logement social» (FVGLS).  

 
 
IV.  Rôle social de la Fondation  
 

• Les logements sis dans les immeubles dont elle est propriétaire sont 
destinés à loger des personnes à revenu modeste. 

 
• Lors des attributions d’appartements, elle sélectio nne parmi les 

demandes les ménages dont le revenu global est modi que.  
 

• Elle attribue les logements disponibles en fonction  de la norme 
relative au taux d’occupation minimum, soit, dans l a règle, une pièce 
de plus que le nombre de personnes.  

 
• Pour ses immeubles non HLM et sauf situation except ionnelle, elle 

fixe le loyer - quelle que soit la valeur objective  du logement - à 
raison de 15 % du revenu du ménage brut, voire de 1 3 % pour les 
personnes au bénéfice de l’AVS ou d’une rente inval idité et de 8 % 
pour les apprentis. Le Tribunal des baux et loyers et la Cour de 
Justice (cf. Semaine judiciaire 1986, p.450 s) ont validé cette 
pratique.  
Lorsque des personnes voient leur loyer payé par l’ OCPA ou par 
l’Hospice général, le loyer est fixé en fonction de  sa valeur 
objective. Pour les personnes travaillant de manièr e indépendante, le 
loyer minimum est fixé à CHF 300.-. 

 
• La Fondation contrôle annuellement l’évolution de c e revenu pour 

lequel le-la locataire est tenu-e de remettre les j ustificatifs 
requis.  
Si une modification du revenu intervient en cours d ’année, et sur 
demande du-de la locataire concerné-e, le loyer est  réadapté une 
seule fois au cours de l’année.  
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• Dans le cas où le revenu du ménage ne serait plus a ssimilable à un 

revenu modeste, le-la locataire doit libérer son lo gement dans un 
délai raisonnable afin que celui-ci soit mis à la d isposition d’un 
ménage répondant mieux aux normes de la Fondation.  
Celle-ci s’efforce d’appliquer ces normes avec soup lesse et humanité. 

 
 
V.  Réalisations  
 
 
De 1956 à 1987, la Fondation a acquis, rénové ou co nstruit 5 immeubles, 
soit 16 allées et 402 logements :  
24-26 rue des Vollandes (1956-1958)               =   48 logements + arcades  
43-45 rue Caroline (1957-1959)       =  63 logement s  
2,4, 6 rue Guye (1958-1960)        = 108 logements  
27 à 37 rue du Grand-Bureau (1960-1963)      = 119 logements  
76 à 82 rue de Montbrillant (1985-1987) (HLM)    =  64 logements + arcades  
                                                         et crèche  
seuls ces derniers logements HLM ont été construits  par la Fondation. 
 
 
VI.  Patrimoine de la Fondation 
 
 
Il est constitué de 5 immeubles, totalisant seize a llées, dont trois sont 
de type HLM. 
 

• Treize de ces allées  totalisent 351 logements, soit 1’137 pièces. Il 
s’agit des immeubles sis rue Caroline 43-45, rue du  Grand-Bureau 27 à 
37, rue Guye 2-4-6 et rue des Vollandes 24-26. 

 Au 31 décembre 2006, l’état locatif annuel total d es appartements est  
   de CHF 2'795'331.—, d’où un loyer annuel moyen à  la pièce de CHF 
   2'456.—. 
 Les locaux commerciaux représentent un état locati f de CHF 293'610.—  
   et les parkings et garages un état locatif de CH F 102'600.—.  
 
• Les trois allées de type HLM  sont situés à la rue de Montbrillant 76-

78 et 80-82. Ils comportent 64 logements, soit 234 pièces.  
 Les appartements de 3 pièces (soit un par étage) s itués dans  
   l’immeuble rue de Montbrillant 80-82 ont été con çus et équipés pour 
   des personnes en fauteuil roulant.  
 L’état locatif annuel total des appartements est de  CHF 791'460.- 
   d’où un loyer annuel moyen à la pièce de CHF 3'3 82.-.  
 Ces logements peuvent dès lors être attribués à de s locataires de la 
 Fondation dont le revenu du ménage n’est plus assi milable à un revenu 
 modeste mais qui répondent aux normes de la LGL. 
   L’état locatif des locaux commerciaux représente  CHF 156'060.- et 
   celui des parkings CHF 152'736.-. 
 
• Loyers libres  : en outre, la Fondation dispose de quelques logem ents 

en loyers libres, issus de surélévations (2,4,6 rue  Guye et 43-45 rue 
Caroline). IL s’agit de baux qui ne sont pas fixés en fonction du 
revenu des locataires mais qui sont soumis au code des obligations.  

 
 
VII. Travaux  
 
 

• Modalités concernant l’attribution des travaux : en  2004, le conseil 
a fixé les seuils de responsabilité suivants : 

- jusqu’à CHF 5’000.—, le représentant de Brolliet SA prend la 
décision, en accord avec le président de la commiss ion des travaux 

- de CHF 5’000.— à CHF 20’000.—, la commission des travaux prend la 
décision  

- au delà de CHF 20’000.—, le Conseil de Fondation se prononce.  
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• Afin de clarifier nos relations avec l’administrati on municipale, 

toute aide technique demandée à la Ville fait l’obj et d’un mandat 
rétribué par la Fondation. Certains travaux d’analy se, de suivi ou de 
promotion, notamment en matière de concours ou de p rocédures de 
marché public, peuvent en effet se révéler importan ts . 

 
 
VIII. Gestion et entretien des immeubles  
 
 
1.- immeuble de la rue des Vollandes 20-26 
 

• Travaux d’entretien, démoussage et étanchéité, sur la toiture des 
arcades. 

• Remplacement des ventilations mécaniques des locaux  sanitaires des 
arcades. 

• Remplacement des plots de verre de la coupole sur c our par des plots 
translucides avec une sécurité contre l’effraction et les chutes 
d’objets. 

• Modification de la position de la porte d’évacuatio n de secours 
donnant sur la rue des Vollandes. 

 
2.-Immeubles rue Guye 2-4-6  
 

• Plusieurs bouilleurs d’appartement sont remplacés e n cours d’année. 
• Sécurité : à la demande des habitants, une installa tion de codes 

d’accès aux portes d’entrée des immeubles est effec tuée. 
• Les travaux de rénovation des immeubles sont évalué s à quelque 5 

millions de francs. Il est décidé de ne pas adopter  le modèle 
d’entreprise générale, mais celui de la mise au con cours sur 
invitation. 

 
3.- Immeubles rue Caroline 43-45  
 

• Travaux dans remise en état de divers appartements libérés et d’un 
appartement endommagé par un incendie. Un apparteme nt composé d’un 5 
pièces et d’un 3 pièces sera redivisé en deux appar tements distincts. 

• Suite au déménagement du concierge, la conciergerie  a été attribuée à 
une habitante de l’immeuble. 

• L’imprimerie, ayant installé une nouvelle machine à  impression 
numérique, est autorisée à faire procéder au renfor cement de la dalle 
sur parking. 

 
4.- Immeubles rue du Grand Bureau 27-37  
 

• Divers travaux de parquets et de papiers peints  da ns un appartement. 
• Travaux annuels d’entretien de la toiture. 
• Un arbre est remplacé côté rue. 

 
5.- Immeubles HLM de la rue de Montbrillant 76-78 e t 80-82  
 

• Obturation du joint de dilatation en façade. 
• Adjudication du contrat d’entretien de la toiture. 
• Suite à des dégâts d’eau dans un appartement dégrad é, une négociation 

est menée avec le locataire  et l’ASLOCA . 
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IX. Location  
 

• Une fiche d’inscription est à disposition des candi dat-e-s. 
• Une fiche de demande de renseignements est adressée  chaque année aux 

locataires pour vérifier, notamment, l’adéquation e ntre loyers et 
revenus. 

• Une collaboratrice du service du contentieux de la régie, Mme 
Géraldine Mathieu, est présente au début de chaque séance Location.  

• Les personnes ayant des difficultés sont entendues par les 
commissaires qui proposent un accord évitant d’alle r devant la 
commission de conciliation des baux et loyers. Le m ontant du 
contentieux ne dépasse pas  CHF 34'000.-. 

• Le taux d’occupation est de 100%, tous les appartem ents étant reloués 
sans délais.  

• Le taux de rotation est de 7% soit 28 appartements reloués sur un 
total de 402 logements (11 à la rue Guye, 5 à la ru e des Vollandes, 
aucun à la rue de Montbrillant, 5 à la rue du Grand -Bureau et 7 à la 
rue Caroline). 

 
 
X. Finances  
 

• La Fondation est exonérée des droits d’enregistreme nt. 
• La fiduciaire Nicolas Wenger et Nicolas Duruz est m andatée en tant 

que réviseur des comptes.  
• En date du 05.01.05, le Conseil a approuvé, pour un  total d’environ 

20 millions d’emprunts hypothécaires, le panachage suivant : 3-5 ans 
auprès du Crédit Suisse et 7-9 ans auprès de la BCG E, pour un taux 
moyen de 2,63%. 
Les crédits s’élèvent au 31 décembre 2007 à un tota l de CHF  
25'066'131,40.-, dont 20'428'060.- de crédits hypot hécaires. 

• Les comptes 2007 présentent un bénéfice de CHF 1'27 5'735,55.-   
 
 
XI. Projets de nouveaux logements 
 
 
En date du 15.02.06, le Conseil municipal, en accor d avec le Conseil 
administratif, dote la Fondation d’une enveloppe de  20 millions, lui 
permettant de disposer des mises de fond nécessaire s à des opérations 
d’achats ou de constructions visant la promotion de  logements à caractère 
social.  
Le Conseil administratif libère cette dotation par tranches de 5 millions, 
en fonction des nécessités de la Fondation. 
Pour chaque tranche perçue, la Fondation fournit un  rapport au contrôle 
financier de la Ville, qui remet un rapport à la co mmission des Finances du 
Conseil municipal. 
Vu l’imprécision de l’arrêté PR-377 quant à la port ée de cette dotation, la 
Fondation a pris le parti de l’inscrire au passif d e ses comptes, au titre 
de fonds propres. 
(La Fondation se pose dès lors la question de la co mpatibilité de cette 
inscription avec celle de ces mêmes montants mis à l’actif des comptes de 
la Ville de Genève). 
 
Rue du Cendrier :   
 
Les architectes lauréats du concours organisé par l a Ville sont MM 
Sergison, Bates et Jaccaud.  
En avril 2007, le Conseil municipal autorise la ces sion à la Fondation, en 
droit de superficie. 
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La part du projet à charge de la Fondation pourrait  se monter à plus de 6 
millions de francs . 
 
Du fait qu’une crèche occupera une grande partie du  nouvel immeuble, il ne 
sera possible de réaliser que 17 logements  HBM. Le s locaux de la crèche 
seront ensuite loués ou vendus à la Ville de Genève .  
Le début des travaux est prévu début 2009 et la rem ise des appartements 
début 2011. 
Le comité de pilotage (COPIL-CE) est présidé par M.  Broggini, accompagné de 
Mmes Charollais et de MM. Thomaides et Oberholzer.  
Le délégué du maître de l’ouvrage est M. Dietesheim  du bureau Tekhné. 
 
Foyer de Sécheron  :  
 
Les architectes lauréats du concours organisé par l a Ville sont MM 
Monnerat, Hunger et Petitpierre, assistés de M. Wag nières, du bureau MPH. 
En février 2006, le Conseil municipal autorise la c ession à la Fondation, 
en droit de superficie, du terrain nécessaire à la réalisation de la part 
logement du projet qui lui est attribuée, projet po ur lequel  elle devient 
ainsi le maître de l’ouvrage.  
Le comité de pilotage (COPIL-SN) est présidé par M.  Thomaïdes, accompagné 
de Mmes Charollais, et de MM Ferrier et Broggini. 
Le délégué du maître de l’ouvrage est M. Dietesheim  du bureau Tekhné.  
La Ville peut être sollicitée pour des conseils d’o rdre technique. 
Un cahier de répartition des charges est prévu entr e les différents 
intervenants : La Fondation pour les logements HBM,  la Ville pour la Maison 
de quartier et la crèche, la Fondation ad hoc pour l’EMS de 80 lits, la 
coopérative pour l’immeuble de 20 logements. 
La Fondation est en charge du parking et du chauffa ge commun, et la Ville 
prend en charge la gestion du parc. Pour le parking , Il a été obtenu de 
baisser la norme « circulation 2'000 pour la périph érie A » à 0,5 voiture 
par logement, ainsi que des places Mobility. 
Le dépôt de la demande d’autorisation de construire  a été déposée en 
octobre 2007. 

 
 

XII. Travaux de la rue Guye 2-4-6 
 
 
Le comité de pilotage (COPIL-GU) est présidé par M. Thomaides, accompagné de 
MM Savary, Mino, Hainaut et Broggini.  
En novembre 2005, le Conseil choisit un projet de r emise en état d’un 
montant évalué à CHF 5'230'000.-.  
En avril 2007, le Conseil mandate M. Stéphane Fuchs  (R4-Atelier de 
réalisation) comme délégué du maître de l’ouvrage.  
En septembre 2007, le bureau d’architectes Hoechler  est choisi pour 
réaliser les travaux. 
Ces derniers concernent une nouvelle chaufferie au gaz, la réfection des 
sanitaires en vue de l’installation et de la distri bution d’eau chaude et 
la rénovation des stores et fenêtres. 
 
 
 XIII. Approbation du rapport d’activité et des com ptes de l’exercice 2007  

 
• Le Bilan et le compte de Profits et Pertes au 31 dé cembre 2007 sont 

annexés au présent rapport. 
 

• L’exercice 2007 se solde par un résultat positif de  CH 1'275'735.55.- 
 

• Les disponibilités qui ressortent des bénéfices ser vent à financer 
partiellement les travaux de rénovation lourde que la Fondation 
réalise.  

 
• Le rapport de l’organe de contrôle figure dans le p résent rapport. 
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• Les comptes 2007 sont approuvés à l’unanimité par l e plénum en date 

du 2 juillet 2008. 
 

• MM Ferrier et Gobet sont nommés à la charge de cont rôleurs des 
comptes. 

 
• Le Rapport 2007 est approuvé en date du 02.07.08. 

 
• Il est adressé : 

 
- au Président du Conseil municipal, à la Conseillè re administrative 

et  aux Conseillers administratifs, ainsi qu’aux me mbres de la 
Commission des Finances, par courrier postal 

 
- aux Conseillères municipales et aux Conseillers m unicipaux, par   

courrier électronique. 
 
 
 
          
 
            Pour le Conseil : 
 

Jacques Mino 
 
Président 

 
 
        
                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Annexe : comptes 2007, comprenant :  
 

1. Rapport de l’organe de contrôle 
2. Bilan 
3. Comptes de profits et pertes 
4. Annexe 
5. Détail produits et charges par immeuble. 

                                                                                                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

c/o BROLLIET SA 
Avenue Cardinal-Mermillod 36, Case postale 1076, 1227 Carouge 

Tél. 022 908 23 23, Fax 022 908 24 00 
E-mail : fondationvgls@brolliet.ch 


















