Ville de Genéve | PR-758

Conseil municipal 25 novembre 2009

Proposition du Conseil administratif du 25 novembre 2009 en
vue de I'approbation des comptes 2008 de la Fondation de la
Ville de Genéve pour le logement social.

Exposé des motifs

Par cette proposition, le Conseil administratif vous prie de bien vouloir
approuver les comptes de la Fondation de la Ville de Geneve pour le logement
social, arrétés au 31 décembre 2008.

A T’appui de cette demande, le Conseil administratif soumet & votre apprécia-
tion les éléments d’information suivants:
— rapport d’activité 2008;
— rapport de I’organe de contrdle pour I’exercice 2008.

Conformément a I’article 7 des statuts de la Fondation de la Ville de Genéve
pour le logement social, nous vous invitons a approuver les comptes 2008, en
votant le projet d’arrété suivant:

PROJET D’ARRETE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettre i), de la loi sur I’administration des communes
du 13 avril 1984;

vu larticle 7 des statuts de la Fondation de la Ville de Geneve pour le loge-
ment social;

sur proposition du Conseil administratif,

arréte:

Article unique. — Approuve le rapport annuel d’activité 2008, le compte de
pertes et profits et le bilan au 31 décembre 2008, 1’annexe aux comptes 2008 et
le rapport de 1’organe de contréle du 18 juin 2009 de la Fondation de la Ville de
Geneve pour le logement social.
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Gengve, le 01.09.2009

Aux|membres du Conseil municipal
~ 7 Aux|membres du Conseil administratif

de 1d Ville de Genéve
s5ch

Concerne : Rapport d'activilé de l'exercice 2008 de la FVGLS

Madame, Monsieur,

Le Conseil de la Fondation de la Ville de Genéve pour le logement social a le plaisir de vous
adresser son rapport d'activité 2008.

Vous y trouverez notamment des informations concernant les projets de réalisation de nouveaux
logements HBM.

Notre Fondation doit au Conseil municipal et au Conseil administratif de la Ville de pouvoir
disposer des fonds et des terrains nécessaires i ces réalisations.

Nous nous félicitons des excellents rapports de confiance et de la collaboration efficace que notre
Fondation entretient avec les instances et les services de la Ville.

Nous restons i votre disposition pour toute information complémentaire que vous souhaiteriez
obtenir et nous vous présentons, Madame, Monsicur, nos meilleures salutations.

e

Le président : Jacques Mino

c/o BROLLIET SA
Avenue Cardinal-Mermillod 36, Case postale 1076, 1227 Carouge,
Tél. 022 808 23 23 - e-mail : fondationvgls@brolliet.ch



RAPPORT DE L'ORGANE DE REVISION
SUR LE CONTROLE RESTREINT
A L’ORGANE SUPREME DE LA FONDATION
DE LA VILLE DE GENEVE POUR LE LOGEMENT SOCIAL

Gendve

Monsieur le Président,
Mesdames, Messieurs

En notre qualité d'organe de révision, nous avons contrdlé les comptes annuels (bilan et compte de
profits et pertes) de la Fondation de la Ville de Genéve pour le logement social pour I'exercice arrété
au 31 décembre 2008,

La responsabilité de I'établissement des comptes annuels incombe & ’organe supréme de la fondation
alors que notre mission consiste 4 contréler ces comptes. Nous attestons que nous remplissons les
exigences légales d’agrément et d'indépendance.

Notre contrdle a été effectué selon la Norme suisse relative au contréle restreint, Cette norme requiert
de planifier et de réaliser le contrdle de maniére telle que des anomalies significatives dans les
comptes annuels puissent étre constatées. Un contréle restreint englobe principalement des auditions,
des opérations de contréle analytiques ainsi que des vérifications détaillées appropriées des documents
disponibles dans la fondation contrblée. En revanche, des vérifications des flux d'exploitation et du
systéme de contrdle interne ainsi que des auditions et d'autres opérations de contrle destinées &
détecter des fraudes ne font pas partie de ce contréle.

Lors de notre contrdle, nous n’avons pas rencontré d'élément nous permettant de conclure que les
comptes annuels ne sont pas conformes 4 la loi et aux statuts,
P

Genéve, le 18 juin 2009

@ b U

Nicolas DURUY. Nicolas WENGER

Expert-réviseur agréé  Expert-réviseur agréé
Responsable de la
révision

Annexes:

e Comptes annuels (Bilan et compte de profits et pertes)
¢ Informations complémentaires

+  Détail produits et charges par immeuble



FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE

PQUR LE LOGEMENT SOCIAL

BILAN AU 31 DECEMBRE 2008

ACTIF

Actif immabilisé

Immeubles
Vollandes

Mouetles

Charmilles
Transformations Guye "Charmilles”

Grand-Bureau

Montbrillant
Fonds d'amortissement groupe Montbrillant

Fayer Sécheron
Avoirs en banque
Construction

Cendrier 1-3
Avoirs en banque
Frais d'études

Maladiére (promesse d'acha)

Total Actif immobilisé

Actif circufant

Brolliel SA - ¢fc Fondation
BCGe - cic

BCGe - cfc Foyer Sécheron
BCGe - c/c Cendrier

BCGe - c/c Maladiere
BCGe - cfc Guye

BCGe - ciréserve PPE Montbrillant dépendances
Dépdl a terme BCGe
Actifs transitoires

Loyers a recevoir

Impdt anticipé a récupérer
Total Actif circulant

Total ACTIF

BROLLIET SA

2008 2007
7'761'647.66 7'751'647.65
11'477'363.16 11'477'363.15
6'366'119.85 6'366'119.85
177'167.76 5'380.00
6'643'277.60 6'371'499.85
14'443'215.95 14'443'215.95
14'196'191.30 14'195'191.30
(2'832'700.00) (2'690'700.00)
11'362'491,30 11'6504'491.30
770'998.95 1'879'095.06
2'229'001.05 1'120'904.95
3'000°000.00 3'000'000.00
415'060.60 777'576.50
584'949.50 222'423.50
1'000'000.00 1'000'000.00
6'032'600.00 0.00
60'610'495.65 55'648'217.90
124'4556.66 176'442,13
1'587'649.69 748.35
28'089.55 7'264.90
9'204.34 589.80
624.25 0.00
67'935.80 0.00
108'619.656 08'973.25
0.00 4'465'000.00
2'868.40 2'646.45
78'391.00 63'097.60
49'386.80 35'033.33
205721403 484969551
62'667'709.68 60'397'913.71




FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE -

POUR LE LOGEMENT SOCIAL

BILAN AU 31 DECEMBRE 2008

PASSIF

Fonds propres

Capital

Dotation Ville de Genéve

Dotation Ville de Genéve (Foyer Sécheron)
Dotalion Ville de Genéve (Cendrier 1-3)
Dotation Ville de Genéve (Maladiére)
Bénéfice au bilan

Total Fonds propres

Fonds étrangers a long terme
Emprunt Ville de Genéve

Emprunts hypothécaires

Vollandes

Moueltes

Charmilles

Grand-Bureau

Montbrillant

Total Fonds étrangers & long terme

Fonds étrangers & court terme

Passifs transitoires

Loyers payés d'avance

Intéréts courus sfemprunt hypothécaire Mantbrillant
Provision grands travaux PPE Montbrillant dépendances
Provision pour pertes sur loyers

Total Fonds étrangers & court terme

Total PASSIF

Valeur d'assurance immeubles
Vollandes 24-26

Caroline 43-45

Guye 2-4-6

Grand-Bureau 27-29-31-33-35-37
Montbriliant 76/78 - 80/82

BROLLIET SA

2008 2007
1'726'000.00 1'725'000.00
6'000'000.00 6'000'000.00
3'000°000.00 3'000'000.00
1'000'000.00 1'000'000.00
1'100'000.00 0.00

24'838'098.33 23'262'205.66
37'663'098.33 34'987'205.66
4'638'071.40 4'638'071.40
1'467'000.00 1'499'600,00
924'500.00 985'200.00
2'500'000.00 2'560'000.00
4'980'000.00 5'040'000.00
10'212'330.00 10'343'260.00
24'721'901.40 25'066'131.40
111'130.70 97'921.65
28'959.60 35'129.30
0.00 78'552.45
108'619.65 98'973.25
34'000.00 34'000.00

282'709.95

62'667'709.68 60°397'913.71
12'444'442.00 11'972'112.00
20'866'273.00 20074'292.00
24'154'005,00 23'237'238.00
20'482'643.00 19'705'223.00
20'368'655.00 19'595'661.00
98'316'018.00 94'5684'426.00



FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE
POUR LE LOGEMENT SOCIAL

COMPTE DE PROFITS ET PERTES 2008

2008 2007
PRODUITS
Loyers - 4'363'624.50 4'223'487.65
Produits financiers 140'440.14 98'425.68
Dissol. Provision pour pertes sur loyers 0.00 24'000.00
Total PRODUITS 4'493'964.64. 4'345'913.33
CHARGES
Charges courantes 927'635.38 914'861.70
Entretien-réparations 756'881.20 981'778.60
Impdts 91'457.55 88'856.65
Intéréls financiers 732'563.85 717'782.50
Droit de superficie groupe Montbrillant 110'720.80 110'720.80
Frais d'administration, secrétariat & divers 38'771.54 29'843.78
Jetons de présence & honoraires réviseurs 108'605.25 75'095.30
Attrib. & Provision grands travaux PPE Montbrillant 9'646.40 9'238.45
dépendances
Amortissement s/groupe Monfbrillant 142'000.00 142'000.00
Total CHARGES 2'918'071.97 30701177.78
BENEFICE DE L'EXERCICE 1'576'892.67 1'275'735.55
Bénéfice reporté exercice précédent 23'262'205.66 21'986'470.11
Bénéfice de l'exercice 1'575'892.67 1'275'735.65
Bénéfice au bilan 24'838'098.33 23'262'205.66

BROLLIET SA



FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE PCUR LE LOGEMENT SOCIAL, 4

Genéve

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES A L'EXERCICE 2008

1 - Engagements

CHF CHF
Hypothéque légale en faveur de la Ville de Genéve 334'011.- 334'011.--
-Hypothéque légale en faveur de I'Etat de Genéve 2'145'000.- 2'145'000.--
Cédules hypothécaires 23'130'000.-- 23'130'000.--
Hypothéques 4'435'000.-- 4'435'000.-

2 - Engagements d’immobilisation futurs

Selon la délibération du 15 février 2006 du Conseil Municipal de la ville de Genéve, un
montant de Frs 20'000'000,- est mis & disposition de votre Fondation pour soulenir la
création de logements sociaux. Cette décision a fait également l'objet d'un arrété du
Conseil d'Etat du 12 avril 2006 et d'un échange de correspondance des 12.06.2007 et
25.07.2007 entre le Conseil Administratif de la Ville de Genéve et le Département des
consiructions et des technologies de l'information. Les montants suivants ont éié versés
& votre Fondation comme suit :

CHF
Pour le foyer Sécheron :
Au cours de 'année 2006 1'000'000.~
Au cours de 'année 2007 2'000°000.--

Au cours de I'année 2008
Total au 31.12.2008 3'000'000.--

Selon le plan financier initial du 05.04.2008 le co(t total s'établi a 30'767'000.--

Pour le projet Cendrier 1-3 :

Au cours de I'année 2007 1'000'000.--
Au cours de I'année 2008 -

Total au 31,12.2008 1'000'000.--

Selon le plan financier initial du 08.11.2008 le co(t total s'établi & 8'254'568.--



FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE POUR LE LOGEMENT SOCIAL, -5

Genéve -

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES A L'EXERCICE 2008

Pour le projet Maladiére

Au cours de I'année 2008

1'100'000.--

Total au 31.12.2008 1'100'000.--

Selon le plan financier initial du 06.06.2008 le colt total s'établi & 10'320'300.--

3.

Il est par ailleurs précisé que selon la lettre du 5 septembre 2007 de la Ville de Genéve a
volre Fondation, le montant de SFR 20'000'000.-- représente un capital de dotation et
qu'il est exonéré d'intéréts.

Le Conseil de fondation, lors de sa réunion du 3 juin 2009, a décidé de ne pas faire
figurer dans ses comptes 2008 la somme de Frs. 138'500.--, somme qui figure aux
comptes de la Ville au titre d'intérét sur le capital qu'elle a versé & la Fondation. Le
Conseil de fondation écrira ultérieurement au Conseil administratif pour lui suggérer de
faire revoir par le Conseil municipal 'arrété qui fait probléme, puisque contradictoire
dans sa forme

Divers

Le groupe d'immeubles de Montbrillant est au bénéfice d'un droit de superficie dés I'année
1988 pour 99 ans.

Le Foyer Sécheron (Avenue Blanc / Avenue de France) est au béneéfice d'un droit de
superficie dés l'année 2006 pour 99 ans selon l'arrété du Conseil d'Etat du 12 avril 2006.
L'inscription de ce droit au registre foncier sera effectué 4 la fin des travaux.

Les parcelles sises rue du Cendrier 1-3 sont au bénéfice d'un droit de superficie dés
'année 2007 pour 99 ans selon l'arrété du Conseil d'Etat du 13 juin 2007. L'inscription de ce
droit au registre foncier sera effectué a la fin des travaux.



FONDATION DE:LA VILLE DE GENEVE POUR LE LOGEMENT SOCIAL, 6 -

Genéve

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES A L'EXERCICE 2008

= Projet Maladiére (Rue de la Maladiére 2/ Rue de Carouge 108)

La promesse de vente el d'achat avec droit d'emption intervenue entre Implenia
Development AG (promettant-cédant) et la Fondation de la Ville de Genéve pour le
logement social (promettant-acquéreur), signé le 18 juin.2008 indique notamment ce qui
suit :

En garantie de la promesse de vente, le promettant-cédant concéde au promettant-
acquéreur, qui accepte, un droit d'emption sur Iimmeuble aux prix, clauses et conditions
convenues dans l'acte.

Ce droit d'emption incessible durera jusqu'au trente et un octobre deux mille dix
(31.10.2010), et sera annoté au Registre foncier.

Le promettant-cédant requiert d'ores et déja le Registre foncier d'inscrire le prometiant-
acquéreur ou ses ayants cause comme propriétaire(s) de limmeuble, a condition que
ceux-ci le requiérent et prouvent avoir exercé en temps ulile le droit d'emption par letire
recommandée au promettant-cédant, respectivement au(x) propriétaire(s) de I'immeuble
et payé le prix de vente en mains du notaire.

Exclusivement en cas de défaillance avérée ou prévisible du promettant-cédant a ses
obligations découlant des présentes et pendant la durée de construction, le promettant-
acquéreur pourra exercer son droit d'emption. Il sera alors établi par trois (3) experts,
dont un sera nommé par le promettant-cédant, le deuxiéme sera nommé par le
prometiant-acquéreur et le froisiéme par les deux premiers experts, un décompte amété
au jour de l'exercice de ce droit en fonction de I'avancement des travaux de
construction. Le promettant-cédant remboursera aussitot au promettant-acquéreur la
part du prix dé&ja payée afférente aux travaux de construction non encore réalisés.

Prix :
Le prix de vente s'établit & neuf millions neuf cent septante-cing mille francs (Frs

9'975'000.--) payable par tranches a différentes échéances convenues dans l'acle. La
situation au 31.12.2008 s'établit comme suit :

Libellé Selon acte  Autres frais  Selon bilan
Prix 9'975'000.--

Versements au 31.12.2008 (5'006'200.--) 5'006'200.--
Frais de notaires - (26'300.--) 26'300.--

Solde da 4'968'800.--

Total au bilan - Maladiére (promesse
dachat) _5032'500-
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FONDATION DE LA VILLE DE GENEVE
POUR LE LOGEMENT SOCIAL

RAPPORT
D'ACTIVITE

EXERCICE 2008
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43-45 rue Caroline (1959) — 63 logements

2
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24-26 rue des Vollandes (1958) — 48 logements + Arcades
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2,4,6 rue Guye (1960) — 108 logements

108 rue de Carouge (2010) — 26 logements HBM
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Foyer de Sécheron (2010) — 91 logements HBM

1-3 rue du Cendrier (2011) — 17 logements HBM + Créche
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Présentation

La Fondation de la Ville pour le logement social (anciennement Fondation
HLM de la Ville de Genéve créée par une leoi du 10 décembre 1955) est une
fondation d'utilité publigque au sens de la loi sur l'administration des
communes du 13 avril 1984.

Ses nouveaux statuts sont entrés en vigueur en date du % mai 2005.

Son but est de faciliter la construction ou la rénovation de logements &
loyers modérés, hors des contingences politigques. Elle bénéficie de 1la
mise & disposition dfimmeubles ou de terrains en droit de superficie et
agit en tant que maitre d’'ouvrage.

Organisation

Conseil de Fondation, dés juin 2007 :

Membres désigné-e-s par les groupes politiques du Conseil muniecipal

BROGGINI Roberto (Verts)
FERRIER Daniel (Rad.)
SAVARY Guy (PAC)

GOBET Henri (UDC)

de COULON Linda (Lib.)
THOMAIDES Miltos (PS)
JOUSSON Guy (AGT)

Membres désigné-e-s par le Conseil administratif :

PISCETTA Anne-Marie,jusqu'au 05.11.08, remplacée dés le 14.01.09 par
LEHMANN Sylvain

LUTZ Olivier

CHAROLLAIS Isabelle

MINO Jacques

septembre 2007, le Conseil a &lu les membres suivants aux postes de

Président : Jacgues MINO

Vice-président : Guy SAVARY

Secrétaire : Roberto BROGGINI

Trésorier : Daniel FERRIER

2. Commissions

Finances FERRIER Daniel, président

LUTZ Olivier
de COULON Linda
LEHMANN Sylvain (dés le 05.11.08)

Travaux THOMAIDES Miltos, président

GOBET Henri
BROGGINI Robertao
JOUSSON Guy

Location SAVARY Guy, président

PISCETTA Anne-Marie, jusgu'au 05.11.08, puis, LEHMANN Sylvain
MING Jacqgues
JOUSSON Guy
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3. Jetons de présence

Les membres du Conseil touchent des jetons de présence pour chaque
assemblée pléniére, pour les séances de commission (Location, Finances,
Travaux) et pour les téches particuliéres [administration, suivi des
projets et des travaux, visites, d'immeubles, etc).

Le montant des jetons est de CHF 100.- brut par heure, aligné sur celui
des jetons de présence des membres des commissions parlementaires du
Conseil municipal. Ce montant est identigue pour le pré&sident, le vice-
président, le secrétaire et les autres membres.

4. siage

® La Fondation a son siége & la Mairie de la Ville de Gendve, Palais Eynard,

TIT

4 rue de la Croix-Rouge, 1211 - Gené&ve 3, et pour adresse
¢/o Régie BROLLIET, 36 rue Cardinal-Mermilled - 1227 - Carouge.

Cette régie a &té mandatée pour gérer les immeubles de la Fondation. Elle
met & la disposition du Conseil de Fondation et de ses diverses
commissions des locaux pour les séances. Elle assure é&galement le
secrétariat avec la collaboraticn de Mme Nadine Goorts, ainsi que
1’administration financié&re des comptes.

R8le social de la Fondation

Les logements sis dans les immeubles deont elle est propriétaire sont
destinés a loger des personnes & revenu modeste.

Lors des attributions d'appartements, elle sélectionne donc, parmi les
demandes, les ménages dont le revenu global est modigue.

Elle attribue les logements disponibles en fonction de la norme relative
au taux d'occupation minimum, soit, dans la régle, une pigce de plus que
le nombre de perscnnes.

Pour ses immeubles non HLM et sauf situation exceptionnelle, elle fixe le
loyer - quelle gue soit la valeur objective du logement - & raison de 15 %
du revenu du ménage brut, voire de 13 % pour les perscnnes au bénéfice de
1'AVS ou d'une rente invalidité et de 8 % pour les apprentis. Le Tribunal
des baux et loyers et la Cour de Justice (cf. Semaine judiciaire 1986,
P.450 s} ont validé cette pratique.

Lorsque des personnes voient leur loyer payé par 1'OCPA ou par 1'Hospice
général, le loyer est fixé en fonetion de sa valeur objective. Pour les
personnes travaillant de maniére indépendante, le loyer minimum est fixé &
CHF 300.-.

La Fondation contr&le annuellement 1‘é&volution de ce revenu pour lequel
le-la locataire est tenu-e de remettre les justificatifs requis.

Si une modification du revenu intervient en cours d‘année, et sur demande
du-de la locataire concerné-e, le loyer est réadapté une seule fois au
cours de l'année.

Dans le cas ol le revenu du ménage ne serait plus assimilable & un revenu
modeste, le-la locataire doit libé&rer son logement dans un délai
raisonnable afin que celui-ci soit mis & la disposition d'un ménage
répondant mieux aux normes de la Fondaticn. Celle-ci s’efforce d’appliquer
ces normes avec souplesse et humanité.
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¢ Le conseil a voté le principe d'aveir un concierge dans nos immeubles pour
favoriser le lien social de proximité.

IV. Réalisations

De 1956 & 1987, la Fondation a acquis, rénové ou construit 5 immeubles, soit 16
allées et 402 logements
24-26 rue des Vollandes (1956-195B) = 48 logements + arcades
43-45 rue Caroline (1957-1859) = 63 logements
2,4, 6 rue Guye (1958-1960) 108 logements
27 a4 37 rue du Grand-Bureau (1960-1963) 119 logements
76 & 82 rue de Montbrillant (1985-1987) (HLM) 64 logements + arcades
et créche
seuls ces derniers logements HLM ont €té construits par la Fondatiom.

V. Patrimoine de la Fondation

Il est constitué de 5 immeubles, totalisant seize allées, dont trois sont de
type HLM.

¢ Treize de ces allées totalisent 351 logements, soit 1137 pié&ces. Il
s'agit des immeubles sis rue Caroline 43-45, rue du Grand-Bureau 27 a 37,
rue Guye 2-4-6 et rue des Vollandes 24-26.

Au 31 décembre 2007, l’état locatif annuel total des appartements est
de CHF 2'873'514.- d‘ol un loyer annuel moyen A& la piéce de CHF 2'527.-
Les locaux commerciaux représentent un état locatif de CHF 299'052.-

et les parkings et garages un état locatif de CHF 102'600.-

* Les trois allées de type HLM sont situées & la rue de Montbrillant 76-78
et 80-82. Elles comportent €4 logements, soit 234 piéces.
Les appartements de 3 piéces (soit un par &tage) situés dans
17immeuble rue de Montbrillant 80-82 ont &€té congus et éguipés pour
des personnes en fauteuil roulant.
L'état locatif annuel total des appartements est de CHF 791'460.-, d'ol
un loyer annuel moyen & la piéce de CHF 3'382.-
Ces logements peuvent dés lors &tre attribués & des locataires de
la Fondation dent le revenu du ménage n'’est plus assimilable &
un revenu modeste mais qui répondent aux normes de la LGL.
L'état locatif des locaux commerciaux représente CHF 156'000.-
et celui des parkings CHF 154'800.-
A noter que ces immeubles sortiront du régime HLM & fin 2009.

¢ loyers libres : en outre, la Fondation dispose de quelgques logements en
loyers 1libres, issus de suré&lévations (2,4,6 rue Guye et 43-45 rue
Carcline). IL s'agit de baux qui ne sont pas fixés en fonction du revenu
des locataires mais qui sont soumis au code des obligations.

VI. Travaux

* Modalités concernant l‘attribution des travaux : en 2004, le conseil a
fixé les seuils de responsabilité suivants :

- djusqu'd CHF 5°000.—, le représentant de Brolliet SA prend la décision, en
accord avec le président de la commission des travaux

- de CHF 5°'000.— & CHF 20'000.—, la commission des travaux prend la décision

- au dela de CHF 20'000.—, le Conseil de Fondation se prononce.
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Afin de clarifier nos relations avec l'administration municipale, toute
aide technique demandée 3 la Ville fait 1'objet d’'un mandat rétribué par
la Fondation. Certains travaux d‘analyse, de suivi ou de promotion,
notamment en matiére de concours ou de procédures de marché public,
peuvent en effet se révéler importants.

Gestion et entretien des immeubles

1.- Immeuble de la rue des Vollandes 20-26

Rien & signaler.

2.-Immeubles rue Guye 2-4-6

Les travaux de rénovation des immeubles sont évalués a prés de 8 millions
de francs. I1 débuteront en septembre 2009 et dureront environ un an. Ils
consisteront & améliorer 1'enveloppe du bitiment, remplacer les
menuiseries de fagades (conformément & la norme SIA 380/1) et rénover les
locaux sanitaires, les cuisines, les alimentations eau froide et eau
chaude et les écoulements, ainsi gue la chaufferie, en installant une
chaudiére au gaz.

Une séance d'information sur le déroulement des travaux de rénovation avec
tous les loctaires a eu lieu en date du 23 septembre.

Le comité de pilotage (COPIL-GU) est présidé par M.Thomaides, accompagné
de MM Savary, Mino, Lutz et Gobet.

En avril 2007, 1le Conseil mandate M. Stéphane Fuchs (R4-Atelier de
réalisation) comme délégué du maitre de 1'ouvrage.

En septembre 2007, le bureau d'architectes Hecechler (M.Brunn, Cl.Butty et
M.Loprenc) est choisi pour réaliser les travaux.

3.- Immeubles rue Caroline 43-45

Rien a signaler

4.- Immeubles rue du Grand Bureau 27-37

Rien & signaler
5.- Immeubles HLM de la rue de Montbrillant 76-78 et 80-82

un panneau est posé pour la location des places de parking vacantes.

Location

Une fiche d'inscription et un ré&glement sont & la disposition des
candidat-e-s.

Une fiche de demande de renseignements est adressée chague année aux
locataires pour vérifier, notamment, 1'’adéguation entre loyers et revenus.
Une collaboratrice du service du contentieux de la régie, Mme Géraldine
Mathieu, est présente au début de chaque séance de la commission Location.
Les personnes ayant des difficultés sont entendues par les commissaires
qui proposent wun accord é&vitant d‘aller devant la commission de
coneciliation des baux et loyers.

Le montant du contentieux est de CHF 33'018,10.

Le taux d’'occupation est de 100%, tous les appartements étant reloués sans
délais.

Le taux de rotation est de 5% soit 20 appartements reloués sur un total de
402 logements (6 4 la rue Guye, 1 & la rue des Vollandes, 1 & la rue de
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Montbrillant, 10 & la rue du Grand-Bureau et 2 a4 la rue Carocline).

En décembre, nous avons pris acte du départ de Mme Piscetta qui prenait sa
retraite. La commission Location et tout les membres du Conseil la
remercient pour ses compétences et son engagement social au service de la
Fondation et lui ont souhaité une retraite heureuse.

IX. Finances

g

Foyer

La Fondation est exonérée des droits d'enregistrement.

La fiduciaire Nicolas Wenger et Nicolas Duruz est mandatée en tant gue
réviseur des comptes.

En date du 05.01.05, le Conseil a approuvé, pour un total d'environ 20
millions d‘emprunts hypothécaires, le panachage suivant : 3-5 ans auprés
du Crédit Suisse et 7-9 ans auprés de la BCGE, pour un taux moyen de
2,63%.

Les crédits s’élévent au 31 décembre 2008 & un total de CHF
24'721'901,40.-, dont CHF 20'083'830.- de crédits hypothécaires.

Les comptes 200 présentent un bénéfice de CHF 1'575'892,67.-

Avec l'accord de Mme Salerno, Conseillére administrative, le Conseil a
mandaté M. Philippe KREBS, adjoint & la direction du DFL de la Ville, pour
étude, analyse et conseils concernant la gestion du patrimeine financier
de la Fondation, ainsi que le financement de ses projets de construction.
En novembre, la Fondation a adressé au Conseil administratif un rapport
complet sur l'utilisation faite de la premiére tranche d'un montant de FRS
5'100'000.-, prise sur la dotation de FRS 20'000'000.- wvotée par le
Conseil municipal.

Projets de construction de nouveaux logements

En date du 15.02.06, le Conseil municipal, en accord avec le Conseil
administratif, dote la Fondation d'une enveloppe de 20 millions, lui
permettant de disposer des mises de fond nécessaires a des opérations
d’achats ou de constructions visant la promotion de logements & caractére
social.

Le Conseil administratif libére cette dotation par tranches de 5 millions,
en fonection des nécessités de la Fondation.

Pour chagque tranche pergue, la Fondation fournit un rapport au contréle
financier de la Ville, gui remet un rapport & la commission des Finances
du Conseil municipal.

Des contacts ont été pris avec la Fondation de Valorisation des Actifs de
la BCGE et plusieurs wvisites d'immeubles ont &té effectues. Mais 1'é&tat
des batiments ne nous a pas permis d'envisager leur achat.

Des contacts ont &té& pris avec la Fondation HLM de la Ville de Carouge,
concernant son projet «Cité Léopards. Le CM de Carouge ayant décidé de ne
pas acquérir les terrains, le projet est pour 1'instant gelé.

La Fondation a adhéré & l'Association Suisse pour 1'Habitat (ASH).

de Séchercn (19-21 Avenue de France)

Les architectes lauréats du concours organisé par la WVille sont MM
Monnerat, Hunger et Petitpierre, assistés de M. Wagnigéres, du bureau MPH.
En février 2006, le Conseil municipal autorise la cession & la Fondatien,
en droit de superficie, du terrain nécessaire a la réalisation de la part
logement du projet,dont elle devient ainsi le maitre de l'ouvrage.

Le comité de pilotage (COPIL-SN} est présidé par M. Thomaides, accompagné
de Mmes Charollais et de Coulon, et de MM Ferrier et Broggini.

Le délégué du maitre de l'ouvrage est M. Dietesheim du bureau Tekhné.

Un cahier de répartition des charges est prévu entre les différents
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intervenants : la Ville pour la Maison de gquartier et la créche, la
Fondation ad hoc pour 1'EMS de 80 lits, la coopérative pour 1'immeuble de
20 logements et La Fondation pour les 91 logements HBM (label Minergie).
La Fondation est en charge du parking et des locaux du chauffage commun,
la ville prend en charge la gestion du parce. Pour le parking, il a &té
cbtenu de baisser la norme <circulation 2'000 pour la périphérie A= & 0,5
voiture par logement, et des places Mobility sont réservées.

Le dépdt de la demande d'autorisation de construire a &té déposée en
octobre 2007 et les travaux ont débuté en octobre 2008. La pose de la
premiére pierre est prévue pour janvier 2009.

Le projet du chauffage au bois est abandonné au bénéfice du projet réseau
Genéve-Lac-Nations (GLN) des SIG.

La part du projet & charge de la Fondation se monte & prés de 30 millions.

1-3 Rue du Cendrier :

En avril 2007, le Conseil municipal autorise la cession du terrain en
droit de superficie & la Fondation.

Les architectes lauréats du concours organisé par la Ville sont MM
Sergison, Bates et Jaccaud.

La part du projet & charge de la Fondation se monte & prés de 8 millions
pour la construction de 17 logements HBM (label Minergie).

Une créche occupera une grande partie du nouvel immeuble et les locaux
seront loués ou vendus & la Ville de Genéve.

Le comité de pilotage (COPIL-CE) est présidé par M. Broggini, accompagné
de Mmes Charollais et de Coulon, et de M. Thomaides.

Le délégué du maitre de l'ouvrage est M. Dietesheim du bureau Tekhné.

Le début des travaux est prévu pour septembre 2009 et la remise des
appartements au printemps 2011.

Immeuble 108 rue de Carouge/Maladiére (URBANIA):

En 2007, Le CM exige la construction d'une majorité de legements sociaux
pour accorder la levée de 1l'ancienne servitude cultuelle.

Le comité de pilotage est présidé par M.Bavary, accompagné de MM Mino,
Thomaides et Lehmann.

L'Eglise protestante genevoise confie & IMPLENIA la constructicn de 24
logements en PPE (sur la rue de la Maladiére) et de 26 logements HEM
(angle rue de Carouge).

La Fondation s'engage en juin 2008 & acheter «clés en mains» 1'immeuble
HBM (label Minergie] pour la somme de CHF 9'750'000,00.

Le chantier est ouvert en novembre 2008, et 1'immeuble sera livré en juin
2010.

Projet d'Eco-guartier sur le site d'Artamis :

L

En mars 2008, la Fondation a été choisie par le CA pour construire les
futurs logements HBM sur ce site.

Une délégation du Conseil, constitué de MM. Mino, Broggini et Thomaides,
suit réguliérement les travaux de la commission technigque et ceux du
COPIL.

Le concours d'architectes s'ouvrira début 2009 et les logements
HBM (environ 80, label Minergie)sont prévus pour 2012.

Projet de la rue des Eidguenots :

Une représentation du Conseil participe & l'avancée de ce projet.
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KI. Approbation du rapport dfactivité et des comptes de l'exercice 2008

¢ Le Bilan et le compte de Profits et Pertes au 31 décembre 2008 sont
annexés au présent rapport.

* L'exercice 2008 se solde par un résultat positif de CH 1'575'892,67.-

¢ Les disponibilités qui ressortent des Dbénéfices servent & financer
partiellement les travaux de rénovation lourde que la Fondation réalise.

* Le rapport de l‘'organe de contrfle figure dans le présent rapport.

¢ Les comptes 2008 sont approuvés & l'unanimité par le plénum en date du
26.08.09.

¢ MM Ferrier et Lehmann sont nommés & la charge de contrdleurs des comptes.
* Le Rapport 2008 est approuvé en date du 26.08.09.
¢ Tl est adressé
- & la Présidente du Conseil municipal, & la Conseillére administrative
et aux Conseillers administratifs, ainsi qu’aux membres de la

Commission des Finances, par courrier postal

- aux Conseilléres municipales et aux Conseillers municipaux, par
courrier électronique.

Pour le Conseil: Jacques Mino, président

anexe: comptes 2008 (Rapport de 1'organe de contréle, Bilan, Comptes profits et pertes,
Annexe, Détails produits et charges par immeuble).

cfo BROLLIET SA
Avenue Cardinal-Mermillod 36, Case postale 1076, 1227 Carouge
Tél. 022 908 23 23, Fax 022 908 24 00

E-mail : fondationvgls@brolliet.ch
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