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Ville de Genève PR-1445

Conseil municipal
 

Proposition du Conseil administratif du 20 janvier 2021 en vue 
de la constitution d’une servitude de distance et vue droite sur 
les parcelles Nos 5595, 5536 et 5614 de Genève-Petit-Saconnex, 
propriétés de la Ville de Genève, sises avenue de Châtelaine 
7, au profit de la parcelle 5594 de Genève-Petit-Saconnex, de 
la Fondation Hans Wilsdorf, de la Haute école spécialisée de 
Suisse occidentale - Genève (HES-SO Genève) et de l’Etat de 
Genève, moyennant le versement à la Ville de Genève d’une 
compensation financière de 138 305 francs.

Mesdames les conseillères municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

HES-SO Genève a déposé une requête en autorisation de construire le 30 sep-
tembre 2020 (DD 113867) pour réaliser une surélévation et des aménagements 
intérieurs du bâtiment qu’elle occupe, avenue de Châtelaine 7.

HES-SO Genève a besoin d’agrandir le bâtiment de manière à regrouper 
l’ensemble de ses activités sur le même site. L’autorisation de construire est en 
cours d’instruction par l’Office des autorisations de construire.

Le gabarit du bâtiment implique d’effectuer une opération de régularisation 
de la situation foncière et nécessite de constituer une servitude de distance et vue 
droite sur les parcelles N°5595, 5536 et 5614 propriétés de la Ville de Genève, au 
profit de la parcelle 5594, de la Fondation Hans Wilsdorf et de HES-SO Genève, 
bénéficiaire d’une servitude personnelle de superficie sur le bâtiment.

La constitution d’une telle servitude relève d’une compétence du Conseil 
municipal. Par ailleurs, cette servitude doit également être constituée au profit de 
l’Etat de Genève au titre du règlement d’application de la loi sur les constructions 
et les installations diverses L 5 05.01 (RCI), article 12.

HES-SO Genève sollicite la Ville de Genève pour régulariser la situation et 
permettre la réalisation de la surélévation dans les meilleurs délais pour pouvoir 
assurer la rentrée 2022 sur le site.

L’objet de la présente proposition est de solliciter l’accord de votre Conseil 
pour l’inscription de cette servitude.
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Exposé des motifs

Régime foncier

HES-SO Genève occupe le bâtiment sis sur la parcelle 5594 de Genève-Petit-
Saconnex, propriété de la Fondation Hans Wilsdorf, via une servitude personnelle 
de superficie.

La Ville de Genève est propriétaire des parcelles Nos 5595, 5536 et 5614 de 
Genève-Petit-Saconnex. Ces parcelles ont été cédées au domaine privé de la Ville 
de Genève en 2016 lors de l’opération de donation du parc Hentsch à la Ville de 
Genève.

Description de l’opération

Il a été constaté, lors du dépôt de la DD 113867, que le gabarit du bâtiment 
existant de la HES-SO Genève dérogeait à la distance à la limite de propriété pré-
vue par la loi sur les constructions et les installations diverses (LCI).

A l’époque de la donation du parc, les opérations de remaniements n’avaient 
pas pris en considération la nécessité de constituer une servitude de distance et 
vue droite. Il est donc proposé de régulariser l’emprise de la servitude de distance 
et vue droite correspondant au gabarit du bâtiment existant de 926,4 m2 et d’inté-
grer également la surface supplémentaire de 73,5 m2 nécessaire à la surélévation 
(voir surfaces hachurées du plan en annexe).

Dès lors, il s’agit de régulariser la situation foncière existante en intégrant le 
projet de surélévation.

Contrepartie financière

Afin d’évaluer le montant de la compensation financière à la constitution 
d’une servitude de distance et vue droite sur la parcelle 5595, pour l’emprise cor-
respondant à la surélévation, un mandat a été confié à Monsieur Pierre-Antoine 
Rieben, expert immobilier.

Dans son rapport d’expertise du 25 novembre 2020, il conclut que la valeur 
d’indemnisation à verser à la Ville de Genève en échange de l’inscription de la 
servitude de distance et vue droite sur la parcelle 5595 s’élève à 138 305 francs.

Les deux parties se sont mises d’accord sur ce montant, sous réserve de 
l’accord du Conseil municipal.
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Imputation comptable

La compensation financière de 138 305 francs sera imputée dans le compte 
436300 «Dédommagements et remboursements divers» sous l’Unité opérations 
foncières (UOF).

Elle sera versée à la Ville de Genève, UOF, lorsque la Ville de Genève, la 
Fondation Hans Wilsdorf et HES-SO Genève auront signé l’acte d’inscription 
de la servitude de distance et vue droite.

Estimation des coûts

Aucuns frais ne sont à la charge de la Ville de Genève. Les frais de notaire et 
de géomètre sont à la charge du requérant.

Délai de réalisation

La signature de l’acte notarié portant constitution d’une servitude de distance 
et vue droite est prévue dès l’obtention de l’accord de votre Conseil.

Budget de fonctionnement

Il s’agit d’une opération de technique foncière qui n’entraîne aucune variation 
du budget de fonctionnement.

Charges financières annuelles

Il s’agit d’une opération de technique foncière qui n’entraîne aucune charge 
financière.

Service gestionnaire et bénéficiaire

Le service gestionnaire est la Direction du département de l’aménagement, 
des constructions et de la mobilité (DACM), UOF.
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Au bénéfice de ce qui précède, nous vous invitons, Mesdames les conseillères 
municipales, Messieurs les conseillers municipaux, à approuver le projet de déli-
bération ci-après.

PROJET DE DÉLIBÉRATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettre k), de la loi sur l’administration des communes 
du 13 avril 1984;

vu l’accord de principe du Conseil administratif de la Ville de Genève en vue 
de l’inscription d’une servitude de distance et vue droite sur les parcelles Nos 5595, 
5536 et 5614 de Genève-Petit-Saconnex, propriétés de la Ville de Genève, sises 
avenue de Châtelaine 7, au profit de la parcelle 5594 de Genève-Petit-Saconnex, 
de la Fondation Hans Wilsdorf, de la Haute école spécialisée de Suisse occiden-
tale - Genève (HES-SO Genève) et de l’Etat de Genève, moyennant le versement 
à la Ville de Genève d’une compensation financière de 138 305 francs;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. – Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif à 
constituer une servitude de distance et vue droite sur les parcelles Nos 5595, 5536 
et 5614 de Genève-Petit-Saconnex, propriétés de la Ville de Genève, sises ave-
nue de Châtelaine 7, au profit de la parcelle 5594 de Genève-Petit-Saconnex, de 
la Fondation Hans Wilsdorf, de la Haute école spécialisée de Suisse occidentale 
- Genève (HES-SO Genève) et de l’Etat de Genève.

Art. 2. – Le Conseil municipal accepte en échange de la constitution de 
ladite servitude de recevoir le versement d’une compensation financière de 
138 305 francs.

Art. 3. – La compensation financière figurant à l’article 2 est comptabilisée 
dans le compte 436300 «Dédommagements et remboursements divers» sous 
l’Unité opérations foncières.

Art. 4. – Le Conseil administratif est chargé de signer tous les actes authen-
tiques relatifs à cette opération.

Art. 5. – Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif à constituer, 
modifier, radier, épurer toutes servitudes à charge et au profit des parcelles men-
tionnées à l’article premier en vue de la réalisation de l’opération.
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Annexes:

– plan de situation

– plan de projet de servitude

– rapport d’évaluation de M. Pierre-Antoine Rieben du 25 novembre 2020

– lettre du CA à la HES-SO du 20 janvier 2021
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