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4 mai 2011

Proposition du Conseil administratif du 4 mai 2011, sur demande du
Département des constructions et des technologies de I'information, en vue
de I'approbation du projet de plan localisé de quartier N° 29772-206, qui
prévoit la construction de sept immeubles de logements sur quinze parcelles
situées entre I'avenue Riant-Parc et le chemin Charles-Georg, feuille 57 du
cadastre de la commune de Geneve.

Mesdames et Messieurs les Conseillers,

A l'appui de sa demande, le Département des constructions et technologies de
l'information nous a transmis les explications suivantes sous la forme de I'exposé
des motifs ci-apres:

EXPOSE DES MOTIFS
« Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux,

Le projet de plan localisé de quartier n° 29 772-206, dressé par le département des
constructions et des technologies de linformation le 29 janvier 2010, prévoit la
construction de logements sur quinze parcelles situées entre I'avenue de Riant-Parc
et 'avenue Charles-GEORG, feuille 57 du cadastre de la ville de Genéve.

Ce projet participe d'une réflexion d'ensemble, menée sur le secteur plus vaste Le
Mervelet-La Forét, qui associe conservation du patrimoine et développement urbain.
Il est 'un des éléments d’un ensemble comprenant le plan de site n° 29 394-206, les
plans localisés de quartier n°® 29 416, 29 451, 29 452 et 29 665. Il résulte d'une
étroite coopération entre les services concernés des administrations cantonale et
communale.

1. Périmétre et données fonciéeres

Ce périmétre d’une superficie de 20 123 m?, situé en zone de développement 3, est
constitué des parcelles n® 1644, 1640, 1641, 1638, 1639, 1656, 1657, 5018, 3718,
1661, 1662 appartenant a divers propriétaires privés et des parcelles n® 1642,
1643, 1906 et 1658, propriétés de I'Etat de Genéve

2. Objectif du projet de PLQ



Situé dans la couronne suburbaine, le projet de PLQ répond au concept de
densification différenciée défini par le plan directeur cantonal (fiche 2.01). Afin
d’utiliser au mieux les potentiels a batir, il tient compte de plusieurs principes
d’aménagement permettant d'envisager une densité d'au moins 1,3 : la proximité
d’équipement existants, tant en ce qui concerne les transports collectifs que les
équipements socio-éducatifs et sportifs ; 'absence de contraintes patrimoniales et
foncieres ; 'opportunité de renforcer une centralité.

Les architectes et maitres d'ouvrage, initiateurs de la demande de renseignement
18'173 maitrisent la parcelle n®® 1644. Propriétaire de quatre parcelles, I'Etat est
directement intéressé a construire et utiliser ainsi le potentiel a batir de la zone de
développement.

3. Description du site et contraintes

Le périmétre du PLQ ne comprend pas délément bati ayant une valeur
patrimoniale. En revanche, une végétation abondante, caractéristique des tissus
pavillonnaires, s’est développée a lintérieur du périmétre. L'implantation des
batiments projetés tient compte particulierement des cédres situés sur les parcelles
n° 1642 et 1656 et d'autres arbres a hautes tiges situés sur les parcelles n® 1639
et 1640.

Le quartier est pourvu d’infrastructures scolaires (cycle d’orientation des Coudriers,
college Rousseau, college André-Chavanne). Proche du carrefour du Bouchet, il est
bien desservi par les transports publics et bénéficie des retombées en terme de
mobilité du tracé du tramway Cornavin-Meyrin-CERN (TCMC). |l se situe a proximité
immédiate d'activités et de surfaces commerciales (Balexert).

4. Historique

Le périmétre du projet de PLQ a fait partie de deux schémas directeurs, publiés par
la Ville de Genéve en janvier 1993, et du plan directeur de quartier « Le Mervelet »,
voté favorablement sous forme de résolution par le Conseil municipal le 4 mai 1993.
Inclus dans le projet de plan localisé de quartier n° 28 892, du 25 septembre 1997,
ce périmétre a ensuite été I'objet d’un moratoire tacite. A partir de mars 2002, il est
considéré par le service des monuments et des sites dans son « Etude de plan de
site », publiée en janvier 2004, sans pour autant faire partie du périmétre du projet
de plan de site n° 29 394. A la suite de cette étude, le 27 mai 2004, les « Intentions
d’aménagement » définies par le service d'urbanisme de la Ville de Genéve
affectent ce périmétre a du logement.

5. Caractéristiques du projet de PLQ
Ce projet de plan localisé de quartier prévoit :

. L’édification de sept batiments d’'une hauteur de R+6,

- dont deux alignés avec le plan localisé de quartier voisin n° 29 451, et un
troisieme décalé permettant de conserver le cédre sur la parcelle 1642 (ces
trois batiments sont orientés sud-est et nord-ouest);

- dont quatre situés au sud du périmétre de validité du plan et orientés nord-est,
sud-ouest;

« La réalisation d’environ 300 logements ;

« Un indice dutilisation du sol (IUS) de 1,6, soit une surface brute de plancher
(SBP) de 32200 m?;

« La possibilité de réaliser les constructions en plusieurs étapes ;

« La création d'un parking souterrain destiné aux habitants et d'aires de
stationnement voitures pour visiteurs et vélos en surface. Conformément aux



recommandations de la Direction générale de la mobilité (DGM), le projet prévoit
environ 322 places de stationnement habitants en sous-sol, 32 places visiteurs en
surface et environ 322 places vélos ;

. L'abattage d'une partie de la végétation existante a l'intérieur du périmetre dont la
conservation n'a pas été requise par le Direction générale de la nature et du
paysage (DGNP). En revanche, les cedres sur les parcelles n® 1642 et 1656 et
d'autres arbres a hautes tiges situés sur les parcelles n® 1639 et 1640 sont
sauvegardés, afin de conserver le caractére boisé et verdoyant ;

« Deux cessions gratuites au domaine public communal, I'une du cété de I'avenue
de Riant- Parc et l'autre du c6té de lI'avenue Charles GEORG, ainsi que deux
servitudes de passage permettant des cheminements piétonniers publics;

« Le projet ne portant que sur la réalisation de logements, le DS OPB Il a été retenu
pour 'ensemble du périmétre.

6. Conclusion

Dans un contexte de crise du logement, ce projet de plan localisé de quartier
constitue une opportunité de réaliser sept immeubles d’habitations dans un lieu a
fort potentiel de développement.»

COMMENTAIRES DU CONSEIL ADMINISTRATIF

La Ville de Genéve ayant la volonté de contribuer a réduire la pénurie de logements
(priorité 2 du Plan directeur communal), le Conseil administratif soutient
I'urbanisation de ce secteur situé en zone de développement 3 et considére que les
conditions sont réunies pour permettre la réalisation de ce projet dans la mesure ou:

- ce plan d’'affectation respecte les principes d’'aménagement élaborés en octobre
2006 par le département alors en charge de l'aménagement du territoire,
(Département du Territoire), tout en proposant une utilisation plus rationnelle du
sol avec des immeubles de gabarit supérieur (R+6 au lieu de R+3 ou R+4) ;

- le préavis de la Ville du 23 mars 2009, relatif a la DR 18'173, ainsi que les
remarques formulées dans le cadre de I'enquéte technique du présent plan
d’affectation, demandant notamment d’optimiser [l'utilisation du sol et
d’harmoniser les gabarits avec les PLQ alentours ont été suivis par le canton ;

- lindice d'utilisation du sol de 1.6 permet l'optimisation de la zone de
développement inscrite au Plan directeur communal ;

- la loi sur la construction de logements d'utilité publiqgue s’applique et devrait
permettre la réalisation d’une centaine de logements sociaux ;

- la servitude de passage public en continuité de celle prévue par le PLQ 29'773
garantira la perméabilité du quartier et permettra, cas échéant, un acces sécurisé
au groupe scolaire prévu sur la parcelle 1726 sise au 17 chemin de Joli-Mont ;

- I'Etat de Geneve est propriétaire de 4 parcelles dans le périmétre, dont trois
jouxtant celle d'un promoteur privé, ce qui devrait permettre la réalisation d’au
moins un immeuble a court terme ;

- la réalisation n’impligue aucun investissement de la municipalité, a I'exception
des cessions qui devront étre aménagées le long de I'avenue Riant-Parc et du
chemin Charles-Georg mais dont la taxe d'équipement devrait assurer le
financement.

Toutefois, le Conseil administratif reléve que



- la diminution de 20% du taux de places de stationnement, autorisée par l'article
5, al. 2 du Reglement relatif aux places de stationnement sur fonds privés (L 5
05.10) pour les logements d'utilité publique, n'ait pas été appliquée ;

- le présent projet de plan localisé de quartier 29'772 contribue a la nécessité de
réaliser un équipement scolaire dans le secteur du Mervelet, comme il l'a été
souligné lors de I'élaboration du PLQ voisin 29'773.

Au vu des explications qui précédent, le Conseil administratif vous invite, Mesdames
et Messieurs les Conseillers, a approuver le projet d'arrété suivant:

PROJET D’'ARRETE
LE CONSEIL MUNICIPAL,

- vu larticle 30, alinéa 1, lettres k) et r), de la loi sur 'administration des
communes du 13 avril 1984 ;

- vu la demande du Département des constructions et des technologies de
I'information ;

- vu les nouvelles dispositions de la loi pour la construction de logement
d'utilité publiqgue du 24 mai 2007 ;

sur proposition du Conseil administratif,
Arrété :

Article premier. — De donner un préavis favorable au projet de plan localisé de
guartier N°29'772-206, qui prévoit la construction de sept immeubles de logements
sur quinze parcelles situées entre I'avenue Riant-Parc et le chemin Charles-Georg,
feuille 57 du cadastre de la commune de Genéve.

Article 2. — de charger le Conseil administratif de poursuivre toutes les démarches
en vue de permettre les échanges fonciers indispensables a la réalisation d'un
groupe scolaire sur les parcelles 1723 et 1726, propriétés de I'Etat de Geneve,
situées en zone 3 de développement affectée a I'équipement public.

Article 3. — de charger le Conseil administratif de s'opposer au projet de plan
localisé de quartier N°29'772-206, si aucun accord foncier n'est conclu entre I'Etat et
la Ville avant la procédure d'opposition.

Article 4. — de charger le Conseil administratif d'inviter le Département des
constructions et technologies de l'information a appliquer la dérogation prévue par
l'article 5, al. 2 du Réglement relatif aux places de stationnement sur fonds privés (L
5 05.10), compte tenu du nhombre de logements sociaux prévus.

Annexe: projet de plan localisé de quartier N° 29772



DT / DGAT / SERVICE DES PLANS D'AFFECTATION

LEGENDE

PLAN DES AMENAGEMENTS 1/500
@ o Aménagements (selon art.3, al.1, LGZD)

PLAN DES EQUIPEMENTS 1/1000 article 3, alinéa 2 LGzD

A4

v

Périmeétre de validité du plan.
Degré de sensibilité O.P.B. Il

Périmeétre d'évolution exclusivement pour balcons
et loggias.

Périmétre d'implantation. Le nombre de niveaux est indiqué sur chaque
batiment.

Affectation :

Acces SIS.

>

Rez + Etages : Logements

Limite d'emprise des constructions en sous-sol.

Les dalles de couverture devront supporter des véhicules de 16 tonnes. <__> Acces parking souterrain.

Engazonnement et plantations Place parking vélo.

en pleine terre / sur dalle

Cheminements piétons (servitude de passage public a pied).

Fagade sans jour, ou jours fixes translucides admis.

Plantations
nouvelles

Végétation existante sauvegardée. @ Place de jeux (espace collectif )

Eléments de base du programme d'équipement (selon art.3, al.2, LGZD)

PLAN DE SITE 29 394

réservation chauffage urbain

Eaux non polluées

réservation surface de 4420m2 pour 20 sondes
géothermiques a une profondeur de 250m.

Eaux polluées

-Les eaux polluées et les eaux non polluées provenant de I'ensemble du PLQ seront raccordées en systéme séparatif aux futurs
collecteurs du systéme public d'assainissement des eaux de I'avenue Riant-Parc et du chemin Charles-Georg, a mettre en place par la
ville de Genéve. ’

Cession gratuite au domaine public communal, (élargissement du domaine public, principalement au profit des
piétons, emprise maximale pour trottoir )

Eléments figurant a titre indicatif (selon art.3, al.3, LGZD)

Batiment a démolir @ Végeétation abattue

- L'indice d'utilisation du sol sur I'ensemble du périmetre est fixé a: IlUS=1.6.

fovoe:
SRS
Q%W

SRS

Notes :

- Les dispositions de I'art.5 al.2 du RPSFP ( L 5.05.10) pourront étre appliquées.

- Parcage des voitures en sous-sol: 322 places habitants

32 places visiteurs

- Parcage des vélos : 322 places , dont 116 places en surface, abritées et sécurisées

- Les accés des véhicules d'intervention se conformeront a la directive N° 8 de l'inspectorat cantonal du service du feu.

- Un emplacement pour un poste de transformation devra étre réservé d'entente avec les Services Industriels de Genéve.

- Les aménagements extérieurs figurent a titre indicatif et devront faire I'objet d'une étude particuliére. Les mesures de protection
de la végétation et les projets de plantations devront se conformer notamment aux directives de la direction générale

de la nature et du paysage. Les toitures plates seront végétalisées par la création de milieux de substitution et leur conception
devra étre soumise a la DGNP lors des demandes en autorisation de constuire. Les espaces libres de construction doivent rester
non cloturés.
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-L 1 35-art.3, al. 5. La haute performance énergétique, reconnue comme telle par le service compétent, d'une construction prévue par
un plan localisé de quartier constitue un motif d'intérét général justifiant que le projet de construction s'écarte de ce plan. Dans cette
hypothése, la surface de plancher constructible peut exéder de 10% au maximum celle qui résulterait de la stricte application du plan.
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ENQUETE PUBLIQUE
TABLEAU DE REPARTITION DES DROITS A BATIR
Parcelles Surfaces SBP Localisation
1642 976 m2 | 1561 m2 A1(1435 m2) + A2 (126 m2)
1643 1206 m2 | 1929 m2 A1
1644 997 m2 | 1595 m2 A1
1906 88 m2 141 m2) A1l Adopté par le Conseil d'Etat le : Visa : Timbres :
1640 1606 m2 | 2568 m?2 A2(2227 m2) + A3 (361m2)
1641 1730 m2 | 2768 m2 A2
1638 1594 m2 | 2549 m2 A3(2174m2) + B4 (375m2) Adopté par le Grand Conseil le :
1639 1604 m2 | 2566 m2 A3
Dat 15.12.2009 Code GIREC
1656 2498 m2 | 3997 m2 B4 3847m2) + B3 (149m2) Echelle 1 / 500 DZsesin P Secteur / Sous-secteur statistique Code alphabétique
1657 [1600 m2 | 2560 m2 | B3 Modifications 21-34-010 GE-PSX
1658 1603 m2 | 2565 m2 | B3(513m2) + B2 (1052m2) Indice | Objets Date Dessin Code Aménagement (Commune / Quartier)
5018 2778 m2 |4442 m2 B2@3170m2) + B1 (1271m2) Synthése enquéte technique 17.11.2010 MP 206
3718 100 m2 | 160 m2 B1 Plan N° Indice
1661 894 m2 1430 m2 B1 Archives Internes
1662 849 m2 [1359 m2 B1 29772
20123 m2 32188 m2) IUS: 1.6
La SBP pour les batiments de type A a un total de 5100 m2 et pour les batiments de cby
type B de 4222 m2.
Nota: Une modification de la localisation des droits a batir pourra intervenir, sous

réserve de l'accord des propriétaires concernés et du département.
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