Ville de Genéeve | PR-1 327

Conseil municipal 10 octobre 2018
Proposition du Conseil administratif du 10 octobre 2018 en
vue de P'ouverture de trois crédits pour un montant total de
3495 000 francs, soit:

— 737400 francs destinés a I'étude de la mise en conformité
énergétique du solde des batiments a simple vitrage du patri-
moine financier de la Ville de Genéve;

— 2153900 francs destinés a I’étude de la mise en conformité
énergétique du solde des batiments a simple vitrage du patri-
moine public et administratif de la Ville de Genéve;

— 603700 francs destinés a I'étude de I'équipement en chauf-
fages centraux du solde des immeubles du patrimoine financier
encore équipés de chauffages individuels.

Mesdames les conseilléres municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

Votre Conseil a voté le 27 juin 2017 la proposition PR-1217 destinée a la mise
en conformité énergétique d’un premier lot de 20 batiments a simple vitrage du
patrimoine financier restant a assainir et dont la réalisation des travaux est planifiée
pour 2018-2019.

Si I’évaluation et le chiffrage de cette premiere étape ont pu étre effectués par
les ressources et compétences internes — ingénieur-e-s du Service de 1’énergie
(ENE) et architectes de la Direction du patrimoine bati (DPBA) — il en va autre-
ment du solde des batiments de la Ville devant &tre lui aussi mis en conformité.
En effet, la complexité et la diversité — en particulier celles du patrimoine public
et administratif — nécessitent une analyse approfondie et la mise en place d’une
stratégie optimale afin de concilier a la fois:

— lerespect de I’échéance temporelle au 31 mai 2026 fixée a la Ville par I’ Office
cantonal de I’énergie (OCEN)!;

— les ressources — en particulier financieres — de la Ville dans ses différents pro-
grammes d’investissement et d’entretien du patrimoine bati.

L’analyse approfondie du solde des batiments restant a assainir, le chiffrage
des travaux devant étre effectués, ainsi que 1’élaboration de la stratégie optimale
de la répartition des travaux a entreprendre d’ici a I’échéance 1égale sont I’objet
de la présente demande de crédit d’étude.

"Par lettre du 13 mai 2016 en réponse a la demande de la Ville effectuée le 4 novembre 2015.



En sus, il a été jugé opportun de regrouper dans cette méme étude d’assai-
nissement thermique celle pour I’installation de chauffages centraux sur les
14 immeubles du patrimoine financier encore équipés de chauffages individuels.

Rappel du contexte et historique de I’opération
1989

Inscription dans la loi cantonale de 1’obligation d’assainir les fenétres et
embrasures. Le délai de mise en ceuvre avait initialement été fixé a février 2014,
puis modifié au 31 janvier 2016.

1990-2015

Chaque rénovation de batiment ou d’enveloppe effectuée par la Ville de
Geneve est mise a profit pour équiper les fenétres existantes de verres isolants.

2 mars 2015

Lettre de I’OCEN au Conseil administratif de la Ville de Geneve rappelant
aux propriétaires de batiments leur obligation 1égale en matiere d’assainisse-
ment énergétique, dont notamment 1’échéance du 31 janvier 2016 pour la mise
en conformité des fenétres et autres embrasures en fagade selon les exigences du
reglement d’application de la loi sur les constructions et les installations diverses
(RCI), art. S6A.

Mars-novembre 2015

Diagnostic et inventaire des immeubles propriété de la Ville de Geneve
concernés — ou non — par cette loi, étude effectuée conjointement par la Direction
du patrimoine béti et le ENE.

4 novembre 2015

Demande de dérogation a I’échéance du 31 janvier 2016 envoyée par le dépar-
tement des constructions et de I’aménagement a I'OCEN.

13 mai 2016

Lettre de ’OCEN accordant a la Ville de Geneve des dérogations sur les délais
d’application requis pour la mise en conformité des fenétres et autres embrasures
en facade selon art. 56A RCI.



29 mars 2017

Présentation de la stratégie d’assainissement des immeubles a simple vitrage
devant la commission des travaux et des constructions, votée a I’unanimité.

27 juin 2017

La proposition PR-1217 destinée a la mise en conformité énergétique d’un
premier lot de 20 batiments a simple vitrage du patrimoine financier est votée par
le Conseil municipal.

Exposé des motifs

La stratégie de «raisonnabilité d’intervention» établie par la Ville dans le cadre
de I’assainissement énergétique de ses immeubles a été exposée en détail dans ce
méme chapitre de la PR-1217. Invitation est faite ici a s’y référer (pages 4 a 6).

En résumé, 1’objectif est de trouver le meilleur compromis entre le respect
tant des normes d’efficacité thermique (en s’approchant au plus pres des valeurs
exigées) que du patrimoine bati, en s’efforcant de récupérer le plus possible de
fenétres existantes, en les transformant (verre isolant a la place du simple vitrage),
plutdt que de détruire et de remplacer par du neuf qui au final sera a peine plus
performant en termes de performances thermiques.

Autrement dit, il s’agit d’optimiser le bilan écologique au sens large, c’est-a-
dire en évaluant I’énergie dite «grise» qu’il aurait fallu consommer pour effectuer
chaque opération d’assainissement.

Dans cet esprit, la premiere mission de cette étude sera pour les manda-
taires de dresser I’inventaire analytique de toutes les embrasures et fenétres des
117" batiments restant a assainir® (sur un total de plus de 800 batiments apparte-
nant a la Ville), soit:

Batiments du patrimoine financier (41 immeubles locatifs)

— 29 immeubles de logements dont la rénovation complete n’est pas planifiée.
Voir liste en annexe 1.

'Mise a jour mai 2018. Les éventuelles différences avec les quantités d’objets mentionnées dans la proposition
PR-1217 sont précisées en annexe. Ces quantités sont indicatives et fluctuent chaque année en fonction des acquisi-
tions, des échanges, des démolitions prévues, du nombre de batiments en cours de rénovation qui sont sortis des calculs
et du nombre de batiments dont I’entretien est confié a d’autres entités ou services, ou a I’inverse récupérés. Les objets
particuliers, en attente de démolition ou de trop petite taille (dépots de petites dimensions), ne sont pas non plus pris
en compte dans ces décomptes.

2Hors opérations de rénovation compléte déja inscrites au PFL



— 12 immeubles de logements avec valeur historique et dont la rénovation
complete n’est pas planifiée. Voir liste en annexe 2.

Parmi ces deux groupes de batiments, 14 objets (voir listes en annexes 1 et 2) ne
sont par ailleurs équipés ni de production ni de distribution sécurisées de chaleur.

Cette situation engendre non seulement un inconfort d’habitation, mais
également des situations inadéquates de stockage de combustibles (bidons de
mazout, bonbonnes de gaz, bois) a proximité immédiate, voire a ’intérieur des
logements.

Pour ces immeubles, il est ainsi proposé — en complément de 1’installation de
vitrages isolants — de créer des infrastructures de production centralisée, de dis-
tribution de chaleur et d’eau chaude sanitaire.

Batiments du patrimoine public et administratif (76 objets)

— 39 immeubles de nature trés variée — €coles, bureaux, musées, restaurants,
théatres, bibliotheques, etc. — dont la rénovation complete n’est pas planifiée.
Voir liste en annexe 3.

— 37 immeubles dito, mais avec valeur historique dont la rénovation complete
n’est pas planifiée. Voir liste en annexe 4.

La Ville prévoit d’ores et déja de retourner devant I’OCEN au cas par cas
avec des demandes de dérogation technique lorsque les objectifs d’assainisse-
ment s’averent déraisonnables, ou méme non applicables, par exemple dans le
cas des fenétres a guillotine de I’immeuble sis Grand-Rue 39, rénovées a I’iden-
tique en 2017.

Les mandataires auront ensuite pour mission de planifier de maniere opti-
male les interventions jusqu’a 1’échéance du 31 mai 2026 et de proposer a la
Ville la meilleure stratégie de dépose de demandes de crédits de réalisation, en
partant de I’hypothése de référence qui a été inscrite au plan financier d’inves-
tissement (PFI), soit sept étapes étalées dans le temps imparti: trois pour les
batiments du patrimoine financier, et quatre pour ceux du patrimoine public et
administratif:

Ci-apres, les quatre lignes PFI relatives au patrimoine administratif (PA 1 a 4)
ne sont pas planifiées pour le moment; il est prévu de les intégrer au prochain PFI
en qualité de projets actifs chiffrés.



[ I ) ORI ) 30 piipz] k] L] i i
Patrimeine financier (1&re élape
PF 13 (PR-1217) 012293030 P A X X XX
Etude 01295033 w Ve T i S L EEE DEmEIEIE O':‘EN;
Patrimoine financier (solde) W l
PF 213 012.950.34 oala xox ‘x x|
FF a3 012.950.36 o Ala X X
Pairimoline public et administratil
PA1M 112.100.04 O AlA X X XX X X
PA 24 112.100.08 =] AlA X X
PA 34 11210012 XX X
PA 44 112.100.16 XX x|x

i dépdl de la dermande de crédit ddbude
[/ étude
A appels doffres
O dépdt de la dermande de crédit de résaligation
A réalisation
bowclermant comptable de Fopération

Entre autres criteres, il faudra notamment prioriser:
— les batiments identifiés comme «grands consommateurs d’énergie»;

— les batiments dont les interventions d’entretien a effectuer ne peuvent attendre,
par exemple a cause de fenétres en trop mauvais état.

Obligations légales

En application de ’article 56 A' du réglement d’application de la loi sur les
constructions et les installations diverses (RCI), les propriétaires d’immeubles
doivent assainir les fenétres et embrasures en facade qui présentent des déperdi-
tions énergétiques élevées en les adaptant ou en les remplagant d’ici au 31 janvier
2016 (repoussé par dérogation au 31 mai 2026).

La mise en application de I’article 56 A RCI s’applique a ’ensemble des
embrasures suivantes, pour autant qu’elles donnent sur des espaces chauffés:
— fenétres a simple vitrage;

— fenétres a double vitrage montées sur des menuiseries en aluminium non
isolantes;

— parois en plot de verre non isolant;

— vitrines (délai au 31 décembre 2025, sauf changement de locataire);

— portes d’entrées;

— embrasures comportant d’autres éléments (par exemple caissons de stores);
— cages d’escaliers.

"https://www.geneve.ch/legislation/rsg/f/s/rsg_15_05p01.html




Les fenétres a double vitrage montées sur menuiseries bois ou plastiques, les
triples vitrages et les doubles fenétres ne sont pas concernés par cette mesure.

En sus des exigences de performance thermique, la loi' impose aux embra-
sures assainies «d’offrir un indice d’affaiblissement acoustique correspondant
aux exigences de la norme SIA 181» qui, elle, se réfere aux valeurs limites admis-
sibles d’exposition au bruit telles qu’arrétées dans 1’ordonnance fédérale sur la
protection contre le bruit (OPB) et qui s’appuient sur la loi sur la protection de
I’environnement?.

De méme, les impacts induits par le changement des vitrages sur la ventila-
tion des logements (entrée, circulation et extraction de 1’air) seront systématique-
ment analysés selon les directives, de manicre a ce que la fonction ventilation
soit rétablie et/ou améliorée, tant sur le plan du confort d’occupation que de la
performance énergétique. Les solutions seront choisies selon le contexte propre
a chaque immeuble, et ne devront pas engendrer de travaux et de cofits dispro-
portionnés.

Programme et descriptif des études
Architectes

Prise de connaissance (visites) des 41 immeubles du patrimoine financier et
des 76 du patrimoine public et administratif.

Etablissement pour chaque batiment d’un dossier d’analyse complet en éta-
blissant des fiches d’identification de chaque type d’embrasure, comprenant
toutes les informations nécessaires a leur assainissement, soit:

— le type de fenétres (a la francaise, coulissantes, basculantes, a guillotine, etc.);
— leur quantité par type (dans I’'immeuble);

— leurs dimensions (largeur et hauteur de vide, surface de vitrages, etc.);

— leur état (a conserver ou a remplacer);

— la présence ou non d’amiante (suite aux sondages);

— les enjeux historiques et patrimoniaux;

— les enjeux phoniques éventuels selon le cadastre du bruit;

— la configuration des contrecceurs (alleges) et caissons de stores le cas échéant
(a isoler ou non);

'RCI, article 56 A, chiffre 1.
2http://www.bafu.admin.ch/laerm/10312/10995/?lang=fr



— un pré-calcul des valeurs thermiques de chaque embrasure avant (état existant)
et aprés assainissement, selon 1’outil de calcul fourni par I'OCEN';

— une estimation des cofits d’intervention par type d’embrasure.

Chauffages: étude du remplacement des chauffages individuels par une ins-
tallation centrale.

Etablissement de devis généraux estimatifs par batiment.

Consultations aupres du Service des monuments et des sites (SMS) en cas
d’enjeux historiques, négociation de dérogations techniques selon besoins et, le
cas échéant, dépose des éventuelles requétes «APA» et obtention «en force» des
autorisations de construire.

Optimisation de la stratégie globale de dépot des demandes de crédits de réa-
lisation telle que proposée au PFI, priorisation des interventions et distribution
des travaux a réaliser dans le temps imparti d’ici a I’échéance du 31 mai 2026.

Rédaction des soumissions et élaboration de la stratégie optimale pour les
appels d’offres — lots par adresse ou groupe d’immeubles — de maniere a conser-
ver des lots de taille unitaire raisonnable afin de pouvoir adjuger les travaux au
maximum aux entreprises locales.

En collaboration avec la DPBA, rédaction et dépdt de la deuxieme demande
de crédit de réalisation (la premiere ayant été la proposition PR-1217, PFI
N° 012.950.30). Cette deuxieéme proposition comprendra a priori la deuxicme
étape du patrimoine financier, dite PF2 (PFI N° 012.950.34) ainsi que la premiere
étape du patrimoine public et administratif, dite PA1 (PFI N° 112.100.04 — projet
non planifié pour le moment), hypothese restant a confirmer apres les premieres
études.

Ingénieur thermicien

Calculs des indices de dépense de chaleur (IDC)? cibles. Sur la base du dos-
sier établi par les architectes, calculs d’ingénierie thermique STA380/1:2016 et
SIA 384 de type «Lesosai» sur le parc d’immeubles restant a assainir, avec pour
objectif de définir I’'indice de dépense de chaleur IDC théorique apres travaux
(remplacement des vitrages et renouvellement d’air) pour chaque batiment, cet
indice servant de valeur a atteindre pour le service d’exploitation ou 1’entreprise
de maintenance.

"http://ge.ch/energie/media/energie/files/fichiers/documents/outil_u-embrasure_1.2_150629.xls

2Lindice de dépense de chaleur est obligatoire pour tous les batiments chauffés. http://ge.ch/energie/suivi-
energetique-des-batiments



Ingénieur CV'!

Comme brievement expliqué dans la proposition PR-1217 (cf. page 9), le

risque, en assainissant les fenétres, est de rendre les embrasures étanches a 1’air,
induisant des problemes de dégradations de type moisissures. Afin d’éviter cela,
la mission de I’ingénieur CV sera de s’assurer, en collaboration avec 1’architecte,
qu’un renouvellement de I’air suffisant soit maintenu apres les transformations,
Soit:

diagnostics des systemes d’aération et de ventilation de I’ensemble du parc
d’immeubles restant a assainir;

déterminer les débits d’air et les dispositifs d’extractions et d’ouvertures
minimales a prévoir dans les embrasures, par exemple au moyen d’aérateurs
hygroréglables;
établissement de schémas de principe et de descriptifs de travaux en vue des
appels d’offres;

établissement de devis généraux estimatifs par batiment.

Ingénieur CVSE*

Batiments déja équipés d’installations de chauffage central (103 objets):
audit des installations existantes;

étude d’installation de vannes thermostatiques et raccords de réglage pour les
immeubles non encore équipés;

calcul d’équilibrage hydraulique dans les logements avec schéma de principe;
mise a niveau éventuelle de ’hydraulique en chaufferie, circulateur;

audit de I’installation de régulation (a remplacer éventuellement en fonction
de la vétusté);

définition des parametres de réglage de la régulation pour le personnel
d’exploitation;

établissement de schémas de principe et de descriptifs de travaux en vue des
appels d’offres;

établissement de devis généraux estimatifs par batiment.

Ces analyses doivent permettre de diminuer les consommations d’énergie

de chauffage de maniere a atteindre les valeurs cibles théoriques calculées par
I’ingénieur thermicien suite a I’assainissement des embrasures.

'CV = Chauffage, Ventilation

2CVSE = Chauffage, Ventilation, Sanitaire et Electricité



Batiments a équiper d’installations de chauffage central (14 objets):

Le mandataire, conformément aux phases 3 et 4 de la SIA 108, devra réaliser
les études nécessaires a la réalisation d’une production de chaleur centralisée, soit:
— prise de connaissance des 14 immeubles (visites, relevés);

— établissement pour chaque batiment d’un projet pour la création d’une instal-
lation de chauffage central, avec:

— production de chaleur au gaz, détermination du local et de la cheminée
(plan);
— proposition de variante avec production ECS;

— distribution hydraulique, positionnement et dimensionnement des corps
de chauffe (plan);

— établissement de schémas de principe et de descriptifs de travaux en vue des
appels d’offres;

— établissement de devis généraux estimatifs par batiment.

Ingénieur désamiantage

Sondages et analyse de la présence éventuelle d’amiante dans les joints des
fenétres.

Adéquation a I’Agenda 21
Ce projet va contribuer a améliorer le confort d’occupation des batiments tout
en diminuant les charges.

La performance énergétique globale des immeubles sera également améliorée.

Pour les immeubles chauffés par des chaudieres a gaz, les émissions de fumée
seront diminuées, ce qui contribuera a assainir la qualité de 1’ air.

Pour les immeubles équipés de chauffages individuels, le bilan environne-
mental global en sera grandement amélioré (multitude de combustibles) et la
sécurité assurée par le respect des normes en cours.

Conception énergétique

Cette démarche spécifique a plusieurs objectifs mentionnés ci-dessus. Toute-
fois, afin de les atteindre, il convient d’accompagner le changement des vitrages
d’un certain nombre de dispositions complémentaires:

— installation de vannes thermostatiques et équilibrage hydraulique dans les
logements afin d’éviter les surchauffes et gaspillages d’énergie;
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— mise a niveau éventuelle de I’hydraulique en chaufferie;

— adaptation des préréglages a la source et parametres de régulation par le per-
sonnel d’exploitation;

— vérification du dispositif de ventilation (entrée, circulation, extraction d’air)
et amélioration si besoin par la mise en place de systemes controlés adaptés
au contexte de chaque immeuble.

Ce dispositif global devrait permettre de diminuer, selon les calculs, les
consommations d’énergie de chauffage de maniere significative. Toutefois, a
ce stade, le potentiel global d’économies d’énergie ne peut étre estimé que tres
approximativement, entre 10 et 25%.

Cette présente demande de crédit aura justement pour intérét de pouvoir défi-
nir de maniere plus précise les potentiels d’économies d’énergie, mais surtout
toutes les démarches a entreprendre afin de les exploiter pleinement.

Un suivi énergétique sera réalisé afin de vérifier les résultats obtenus.

Estimation des cotits
Assainissement des embrasures et des vitrages

Architectes: I’estimation du montant des honoraires d’architectes par la
méthode usuelle au coit de I’ouvrage n’étant pas applicable dans ce cas, une
approche par le temps a employer a été utilisée en se basant sur les retours de
I’appel d’offre effectué dans le cadre de la proposition PR-1217 pour I’assainis-
sement du premier lot de 20 immeubles du patrimoine financier. Une pondération
au prorata des volumes SIA a ensuite été appliquée sur I’ensemble des batiments
restant a assainir. Ces prestations sont prévues pour étre distribuées sur quatre a
cinq années.

Ingénieur thermicien: moyenne forfaitaire par immeuble sur les 117 batiments
restant a assainir.

Ingénieur désamiantage: moyenne forfaitaire par immeuble sur les 117 bati-
ments restant a assainir.

Installations des chauffages centraux

L’estimation du montant des honoraires, tant d’architectes que d’ingénieurs
chauffage-ventilation, a été évaluée au colit de 1’ouvrage, soit sur la base d’une
estimation du coft des travaux d’installation de 14 chauffages centraux évaluée a
3340000 francs (CFC-1 a 4, HT).
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Pour tous les mandataires, les phases d’étude ont été considérées jusqu’a la
rédaction des appels d’offres et I’obtention des autorisations de construire (en
force) le cas échéant, sauf concernant les expertises amiante pour lesquelles la

totalité des prestations a été incluse.

Crédit I: étude de la mise en conformité énergétique du solde des batiments a

simple vitrage du patrimoine financier

CFC Libellé Sous-total Fr.

5 Frais secondaires et comptes d’attente
52 Echantillons, maquettes, reproductions,
documents
524  Reproduction de documents, tirages
59 Comptes d’attente pour honoraires
591  Architectes
594  Ingénieur en chauffage-ventilation
596.3 Ingénieur thermicien
596.9 Ingénieur désamiantage
1. Coit total du crédit d’étude (HT)
+TVA 7,7%, arrondi

II. Coit total du crédit d’étude demandé (TTC)

Total Fr.

22 500

662 200

684 700
52700

737 400

Crédit 1I: étude de la mise en conformité énergétique du solde des bdtiments a

simple vitrage du patrimoine public et administratif

CFC Libellé Sous-total Fr.

5 Frais secondaires et comptes d’attente
52 Echantillons, maquettes, reproductions,
documents
524 Reproduction de documents, tirages
59 Comptes d’attente pour honoraires
591 Architectes
594  Ingénieur en chauffage-ventilation
596.3 Ingénieur thermicien
596.9 Ingénieur désamiantage
1. Coiit total du crédit d’étude (HT)
+TVA 7,7%, arrondi

II. Cot total du crédit d’étude demandé (TTC)

Total Fr.

65 400

1934 500

1999 900
154 000

2153900
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Crédit 111: étude de I’équipement en chauffages centraux du solde des immeubles
du patrimoine financier encore équipés de chauffages individuels
CFC Libellé Sous-total Fr. Total Fr.

5 Frais secondaires et comptes d’attente
52 Echantillons, maquettes, reproductions,

documents 10 500
524  Reproduction de documents, tirages 10 500
59 Comptes d’attente pour honoraires 550 000
591  Architectes 309 000
593-5 Ingénieurs CVSE 241 000
1. Coft total du crédit d’étude (HT) 560 500
+TVA 7,7%, arrondi 43 200
II. Coiit total du crédit d’étude demandé (TTC) 603 700

Référence au 14¢ PFI 2019-2030 (page 48)

Délibérations I et II: Ces demandes de crédits d’études sont inscrites au
14¢ PFI sous le N° 012.950.33, en qualité de projet actif pour un montant de
2830000 francs, avec une date de dépdt prévue en 2019.

Délibération III: L’étude des chauffages centraux n’est pas prévue dans la
planification financiere du PFI.

Fixation des loyers apres travaux

Les loyers ne sont affectés ni par 1’assainissement des embrasures et des
fenétres ni par I'installation de chauffage central.

En revanche, les charges pourraient étre réduites, dans une proportion qui ne
peut étre évaluée a ce stade.

Budget de fonctionnement

La dépense nouvelle, une fois I’investissement mis en exploitation, n’implique
ni charges ni revenus budgétaires complémentaires.

Charges financieres annuelles
Crédit 1

Si I’étude est suivie d’une réalisation, la dépense sera ajoutée a celle de la réa-
lisation et portée a I’actif du bilan dans le patrimoine financier.
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Crédit Il

Si I’étude est suivie d’une réalisation, la dépense sera ajoutée a celle de la
réalisation et amortie sur la durée totale d’amortissement de la réalisation.

En I’absence de réalisation, 1’étude sera amortie en une annuité.

Crédit 111

Si I’étude est suivie d’une réalisation, la dépense sera ajoutée a celle de la
réalisation et portée a I’actif du bilan dans le patrimoine financier.

Validité des coiits

Les prix indiqués dans le chapitre «Estimation des cofits» sont ceux du mois
de février 2018 et ne comprennent aucune variation.

Autorisation de construire

Les interventions portant sur les fenétres et embrasures de batiments sans
enjeux historiques sont considérées comme des travaux d’entretien par les autorités
cantonales. Elles ne sont de ce fait pas soumises a une autorisation de construire'.

Les batiments a valeur historique sont a traiter au cas par cas en consultations
tant avec le SMS qu’avec I’OCEN.

Délais de réalisation

Le délai référendaire écoulé, les études pourront démarrer trois mois apres
le vote du Conseil municipal et seront réparties sur quatre a cinq ans (cf. tableau
en page 5).

L’ensemble des travaux de réalisation devrait se terminer d’ici a 1’échéance
du 31 mai 2026, conformément a la dérogation accordée par I’OCEN.

Service gestionnaire et bénéficiaire
Le service gestionnaire est la Direction du patrimoine bati.
Le service bénéficiaire principal est la Gérance immobiliére municipale.

Les autres services bénéficiaires sont mentionnés en derniere colonne des
listes des batiments fournies en annexes 1 a 4.

! Source: http://ge.ch/energie/vitrages
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Tableaux récapitulatifs des codts d’investissement, de fonctionnement
et planification des dépenses d’investissement (en francs)

Objet: Etude de la mise en conformité thermique du solde des batiments a simple vitrage des
patrimoines financier, public et administratif de la Ville de Genéve, étude de I’équipement en
chauffages centraux du solde des immeubles du patrimoine financier encore équipés de
chauffages individuels.

A. SYNTHESE DE L'ESTIMATION DES COUTS

credit1 | creditll | creditm | Total | % |
Travaux préparatoires 0 0 0 0 0%
Frais secondaires et comptes d'attente 22 500 65 400 10 500 98 400 3%
Honoraires 662200 | 1934500| 550000| 3146700 90%
Frais financiers 52 700 154 000 43 200 249 900 7%
Colt total du projet TTC 737 400 | 2153900| 603 700| 3495000 | 100%

B. IMPACT ANNUEL SUR LE BUDGET DE FONCTIONNEMENT

Estimation des charges et revenus marginalement induits par I'exploitation de I'objet du crédit

Crédit | | Crédit Il | Crédit Il
Service bénéficiaire principal concerné: GIM Divers GIM

CHARGES

Postes en ETP

30 - Charges de personnel

31 - Dépenses générales

32/33 - Frais financiers (intéréts et amortissements)
36 - Subventions accordées

Total des nouvelles charges induites 0 0 0

o|o|o (o
o|o|o (o
o|o|o (o

| REVENUS

40 - Impots

42 - Revenu des biens

43 - Revenus divers

45 - Dédommagements de collectivités publigues
46 - Subventions et allocations

Total des nouveaux revenus induits 0 0 0

Impact net sur le résultat du budget de fonctionnement | O| 0 0
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C. PLANIFICATION ESTIMEE DES DEPENSES ET RECETTES D'INVESTISSEMENT

Années impactés Dépenses Recettes Dépenses
brutes nettes

Vote du crédit par le CM: 2018 0 0
2019 695 000 695 000

2020 700 000 700 000

2021 700 000 700 000

2022 700 000 700 000

2023 700 000 700 000

Totaux 3495 000 0 3495 000

Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver les projets
de délibération ci-apres.

PROJET DE DELIBERATION I

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des
communes du 13 avril 1984,

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 1l est ouvert au Conseil administratif un crédit de
737400 francs destinés a 1’étude de la mise en conformité énergétique du solde
des batiments a simple vitrage du patrimoine financier de la Ville de Geneve.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, 2 émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 737 400 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a I’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine financier.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie des
périmetres concernés, nécessaire aux réalisations projetées.
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PROJET DE DELIBERATION II

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu D’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur 1’administration des
communes du 13 avril 1984,

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
2153900 francs destinés a 1’étude de la mise en conformité énergétique du solde
des batiments a simple vitrage du patrimoine public et administratif de la Ville
de Geneve.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 2 153 900 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif. Sil’étude est suivie d’une
réalisation, la dépense ajoutée a celle de la réalisation sera amortie sur la durée
d’amortissement de la réalisation. Sinon 1’étude sera amortie en une annuité.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie des
périmetres concernés, nécessaire aux réalisations projetées.

PROJET DE DELIBERATION 111

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,
décide:
Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de

603 700 francs destinés a 1’étude de 1’équipement en chauffages centraux du solde
des immeubles du patrimoine financier encore équipés de chauffages individuels.
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Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 603 700 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine financier.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie des
périmetres concernés, nécessaire aux réalisations projetées.

Annexes 1 a 4: listes des batiments devant étre évalués par la présente étude
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