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Conseil municipal 29 mai 2013

Réponse du Conseil administratif a la résolution du 16 janvier
2013 de MM. Eric Bertinat, Michel Amaudruz, Thomas Blasi,
Christo Ivanov, Jacques Pagan, Pascal Rubeli et Olivier Tauxe:
«Sort des artisans et PME suite a la vente de I'usine Hispano-
Suiza».

TEXTE DE LA RESOLUTION

Le Conseil municipal demande au Conseil administratif d’adresser au plus
vite aux conseillers municipaux:

— un point sur la situation suite a la vente de 1’usine Hispano-Suiza;
— subsidiairement aux propriétaires, des propositions afin d’aider a reloger sur

le territoire de la Ville de Geneve les artisans et les PME qui perdront leurs
locaux commerciaux a des conditions similaires aux conditions actuelles;

— la procédure suivant laquelle la Ville maintiendra son stock de surfaces selon
le plan directeur communal pour des emplois «économiquement fragiles mais
socialement utiles» apres la disparition.

REPONSE DU CONSEIL ADMINISTRATIF

Le 8 juillet 2008, une demande préalable (DP 18110) a été déposée aupres du
département chargé des constructions. Celle-ci prévoyait, initialement, I’implan-
tation d’un centre administratif. Suite a de longues négociations entre les requé-
rants, la Ville de Geneve, la Fondation pour les terrains industriels (FTI) et 1’Etat
de Geneve, un accord a été trouvé. Il a été formalisé par le biais de courriers et de
préavis (cf. annexes 1 a 4):

1. Le préavis de la FTI du 15 juin 2011, prépondérant dans les zones indus-
trielles et artisanales, définit:

— larépartition des affectations;

—  40% activités artisanales;

—  25% activités hightech, biotech;

—  35% activités administratives et commerciales;

— le maintien des activités sur le site durant la durée du chantier;

— le montant des loyers compris entre 180 francs et 200 francs par m? pour

les activités artisanales.
2. Le courrier de la Ville de Geneve, du 14 mars 2011, a M. Patrick Pillet, man-
dataire, indique des répartitions et prix identiques.
3. Le courrier du promoteur SOBOSS SA et CHI Développement SA, du
25 aofit 2011, confirme leur accord sur les répartitions des activités et les prix.



4. Le préavis de la Ville de Geneve, du 25 octobre 2011, reprend les mémes
chiffres.

La DP 18110, comportant 19000 m*> SBP artisanale, a été autorisée par
le Département des constructions et technologie de 1’information (DCTI) le
8 décembre 2011. Elle fait I’objet d’un recours toujours en suspens.

Les conditions de I’autorisation de construire reprennent les préavis de la FTI
et de la Ville (cf. annexe 5).

La parcelle a été vendue en 2012. Le nouveau propriétaire, Swisscanto, a ren-
contré M. Rémy Pagani en date du 31 octobre 2012. A cette occasion, celui-ci a
confirmé la volonté de la Ville d’en rester aux accords passés avec les précédents
promoteurs. Swisscanto a accepté ces conditions.

S’agissant du relogement des locataires actuels, le 15 novembre 2012,
M. Rémy Pagani a rencontré 1’Association 110 rue de Lyon composée d’une
vingtaine de PME.

M. Pagani a rappelé, a cette occasion, I’engagement de principe exprimé par
le propriétaire, Swisscanto, de reloger les locataires. Il a, par ailleurs, assuré du
soutien de la Ville de Geneve dans les négociations des entreprises avec leur bail-
leur tout en soulignant la distinction a opérer entre les activités conformes a la
zone industrielle et artisanale pour lesquelles la Ville était préte a s’engager et
celles, tertiaires, incompatibles avec la zone d’affectation.

En ce qui concerne les emplois économiquement fragiles, on constate que la
Ville de Geneve, a I’'image de la plupart des villes suisses, a perdu beaucoup de
ses emplois industriels au profit des emplois de services. Ainsi, en 2008, 93% des
emplois appartenaient au secteur tertiaire contre seulement 6% au secteur secon-
daire. Cependant, la Ville dispose encore d’une surface totale de 37 hectares, ce
qui représente 23% de toutes les surfaces industrielles et artisanales du canton.

Le plan directeur communal fixe comme objectif le maintien de 1’ offre de sur-
faces industrielles et artisanales. Il est en effet essentiel de maintenir en ville des
surfaces pour des emplois économiquement fragiles mais socialement utiles en
participant pleinement a la mixité économique et sociale.

Le territoire municipal compte quatre zones industrielles et artisanales et, a
I’exception de Rosemont pour laquelle une mutation vers plus de mixité est pré-
vue compte tenu de sa situation centrale a proximité de la gare des Eaux-Vives,
elles seront maintenues voire, dans certains cas, renforcées.

Il est ainsi prévu, a terme, de créer des conditions pour améliorer et renforcer
ce type d’activités, par exemple a la ZIA Chatelaine qui a fait 1’objet de projet de
densification pour créer un écopdle et augmenter 1I’offre de surfaces artisanales.



Ce projet validé par le Conseil municipal (PR-886 votée le 25 juin 2012), per-
mettrait de maintenir les activités artisanales et industrielles existantes et pouvoir
reloger certains artisans.

S’agissant des activités artisanales et industrielles situées en dehors de la zone
industrielle et artisanale, la Ville de Geneve favorise leur maintien par une appli-
cation stricte de I’article 10 du RPUS en rendant obligatoire la compensation d’au
moins la moitié des surfaces artisanale ou industrielles perdues lors des opéra-
tions urbanistiques.

Enfin, la Ville, en tant que propriétaire, maintient des prix de location bas (en
moyenne 160 francs par m?, garantissant ainsi 1’acces a des activités au rende-
ment limité.

Au vu de ce qui précede, le Conseil administratif estime que les engagements
formalisés dans le cadre de 1a DP 18110 répondent aux préoccupations de la pré-
sente résolution. Par ailleurs, le Conseil administratif s’engage a poursuivre les
actions engagées dans ce sens et a surveiller le suivi et la bonne application des
dispositions.

Au nom du Conseil administratif
Le directeur général: Le maire:
Jacques Moret Rémy Pagani

Annexes 1. Préavis de la FTI du 15 juin 2011
2. Courrier de la Ville de Geneve, du 14 mars 2011
3. Courrier de SOBOSS SA et CHI Développement SA, du 25 aofit 2011
4. Le préavis de la Ville de Geneve du 25 octobre 2011
5. Autorisation délivrée le 8 décembre 2011 par le DCTI



REPUBLIQUE ET %?@ CANTON DE GENEVE
DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DES TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION
OFFICE DE LURBAMSME - DIRECTION DES AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE
possenne DP 18110 - 4

EQUERA MANDATAIRE ROPRIETAME DE LA PARGELLE
CHI DEVELOPPEMENT SA Monsleur P. BEZOS S0BOSS S.A. LUXEMBOURG
M. RUTTIMANN Architecte pour i
p.a. R&R Avocals TANGE ASSOCIATES et

FAVRE & GUTH SA
Rue Neuve du Molard 5
Casa poslale 3583 25, route des Acaclas
1221 Gendve 3 1211 Genéwve 26
PARGELLE EEURLE COMMUNE
2218, 2219 : 33, 50 Gendve-Pelit-Saconnex
ADAESSE DE LOBIET QESCRIFTION BF L'00.JET
110, rue de Lyon conslruclion d'un ansemble mulll-aclivilés - dépdls -

parking de 300 places donl 10 en surface

PREAVIS FTI FAVORABLE

La FTI est favorable & celle demande préalable de construction d'un e ble multi-aclivités-dépdls-
parking de 300 places donl 10 en surface, sise sur les parcelles 23:2218 et 23:2219, propriété de Soboss
SA Luxembourg.

Avec un indice d'utilisation de 2.8, ce projet met & disposition prés de 48'000m2 de surfaces brutes de
plancher d'activités dont plus de 19'000 m2 de surfaces affectées 4 des aclivilés arfisanales soit 40% des
surfaces totales.

La FTI prend note des modifications apporiées & la précédente demande préalable, 4 savoir la
suppression de places de stationnement et la création de dépéts et de quais de chargement en sous sol,
répondant, en partie, aux besoins des artisans.

Cependant les remarques suivantes demeurent valables :

Sur les affectations des surfaces

- En accord avec la Ville de Genéve {cf courrier de la Ville de Genéve du 14.03,2011), la FTI
souhaile gue les ratios suivants des affectations soient respectés dans les futurs batiments:

* 40 % pour les activités artisanales,
= 25 % pour les activités hightech, biotech el cleantech
* 35 % pour les activités dites "libres” (administratives et commerciales).

Sur le relogement des entreprises

- Elle souhaite étre informée quant & la faisabililé du maintien des activités sur le site durant toute
la durée du chantier.

- Elle souhaite également qu'une certaine priorité scil accordée au relogement des activités des
entreprises du PAV.

Dassfer 3460
Traité par LT/eb



Sur les loyers
- Le montant des prix des surfaces disponibles 4 la location devront élre compris entre CHF 180.- et
200.-/ m2 pour les activités artisanales.

- Pour la gestion des surfaces dévolues aux activités artisanales, une orientation de type
coopérative pourrait &tre envisagée pour une meilleure garantie des prix,

Drautre par, les points sulvants peuvent étre approfondis :

- Malgré la création de quais de chargement et de dépéts au 1% et 2™ sous sol, la réflexion sur la
prise en compte des besoins spécifiques des artisans dans le projet devra élre poursuivie.

- La FTI souhaite que le projet respecle l'article 5 de I'Ordonnance relative & la loi sur le travail
(OLT4) afin que les hauteurs libres répondent réellement aux besoins des arlisans et industriels
et permettent une plus grande flexibilité d'utilisation des fulurs locaux.

Carouge, le 15 juin 2011
Fondation pour les terrains industriels
de Genéve (FTI)

Annexe @ ment,

Dossier 3460
Traflé par LTieb



Objet

L OLPARTEMENT DES CONSTAUETIONS
LT 0L CAMENAGEMLNT

Mohsieur

Patrick Piflet

5, chemin de Paris
1233 Bernex

Gendve, le 14 tars 20111

110-144 rue de Lyon — DP 18'110

Monsieur,

Pour faire suite & nos courrlers el enlretiens relatifs aux affeclations des surfaces
de plancher du projet de construction cité en liire, j'ai lavantage de vous
conlirmer mon accord sur les ralios que vous avez pmp_osés lors de notre dernier
entrelien du 20 janvier 2011, solt :

- affectation arlisanals - loyer maximum 200.-/m2/an 40 %
- affectation type high tech 25%
- libre (bureaux, comnierces) 35%

Il s'avére en effel que volre pmposlﬂon est en bonna mr{espnndanoe avec les

rafios que ja Ville a plés ou négocliés dans des silu pé el ne
conslituerail donc pas un précéd'ent

Je souhzite que ces lignes p ttent & votre dant de fvre la mise au
polnt de cet important proiat ot de répondre aux aulies polnls formulés par le
préavis de la Ville de Genéve en dale du 28 juln 2010,

Je vous scuhada bonne réoepﬂun de la présente et vous prie de craire,

L

Rern aganl
AUE OE L'HOTCL-DE-VILLE § www.vllle-ge.ch
CASE POSTALE 3483, enc12ni sonive 3 WWW.geneva- ril{ ch
TPG BUS 35 (ARRET HOTEL-DE-VILLE)

T s41{0)22 418 30 20
Foagifojar 418 10 10




CHI DEVELOPPEMENT SA
c/o R&R AVOCATS
5, rue Neuve-du-Molard
1204 Genéve

DCTI

Direction des autorisations de construire
5, rue David Dufour

1205 Genéve

Genéve, le 25 aolit 2011

Coneerne :  Dossier DP 18110

Construction d’un ensemble multi-activités — dépdts — parking de 300 places
dont 10 en surface

Parcelles 2218, 2219/ rue de Lyon 110 / Genéve-Petit-Saconnex

Vu le dossier cité en marge ;
Vu la demande de compléments de la Ville de Genéve du 29 juin 2011 ;

CHI DEVELOPPEMENT SA (Genéve), agissant en qualité de requérant et SOBOSS SA
(Luxembourg), agissant en qualité de propriétaire ;

(i) S’engagent a respecter les affectations suivantes :

Affectati ! Pourcentag S Loyer/m2/an
artisanat 40% CHF 200.- max.
type high-tech 25% libre

libre (t : ) 35% libre

(ii) Donnent leur accord de principe avec |'établissement de cessions et/ou servitudes en
relation avec le développement du quartier. 1l est toutefois proposé que ces questions soient
traitées dans le cadre de la requéte en autorisation définitive. :




Lh o, al au 4-
REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE

DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DES TECHNOLOGIES DE LINFORMATION
OFFICE DE L'URBANISME - DIRECTION DES AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE
cosserye DP 18110 -4 o

BEQUERANT MANDATAIRE EROPRIETAIRE 08 L& FARCELLE
CHI DEVELOPPEMENT SA Monsieur P, BEZOS S0B0SS S.A. LUXEMBOURG
M. RUTTIMANN Architecte pour
p.a, R&R Avocals TANGE ASSOCIATES et
FAVRE & GUTH SA
Rus Meuve du Molard 5
Case postale 3583 25, route des Acacias
1221 Gendve 3 1211 Genéve 26
2218, 2218 g - 33, 50 Genéve-Petit-Saconnex
ADRESSE DF UORJET ’ mmj.m.:
110, rue da Lyon d'un ble multi-activité -dépﬁls-
. parking de 200 places dont 10 en surface
E. ABL
PREAVIS COMMUNE(S) AVORABLE

sous conditions

Le complément dépost répond aux préavis de la Ville du 28 juin 2010 et du 29 juin 2011, La Ville de Genéve prend acle de engagement peis
par les mandataires Je 25 aodt 2011 de respecter les affectations prévues par 'accord du 14 mars 2011 soit :

- 40 % d'affectat isanale avee loyer maxi {m2fan ;

« 25 % d'"affectation de type high tech & loyer libre | .

-35% d'nlffc_rsrim Jibre (bureaux, commerces).

La Ville d de qu'en plus de I'inseription de cette répartition sur les plans qui scront visés « ne varietur » elle soit formellement inscrite
comme condition & 1"auterisation de construire, :

Elle signale par ailleurs que I'élaboration de la requéte en autorisation définitive devra faire P'objet d'une coordination éiroile avee Jes services
de la Ville, nolamment Je service de 'aménagement et de la mobilité (tel 022/418.20.70) et I'Unité ope.ratluns foncidres (tel 022/418.20.49)

particulitrement en ce qui a trait 4
- I"accés depuis la route des Franchises qui fait 1"abjet d’un projet de réaménagement ;

= Pétablissement des assiettes des cessions mentionnées dans la présente requéte et leur aménagement ;
- Vinseription des servitudes de passage public pour lesquelles les requérants ont donné leur accard de principe.

. AUNOM DU CONSEIL ADMINISTRATIF
Le Conseiller administratif

5?;:; e )
i & by Ty 25 0CT. 201

Rémy Pagani
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REPUBLIQUE ET %ﬂ CANTON DE GENEVE

DEPARTEMENT DES CONSTRUCTIONS ET DES TECHNOLOGIES DE L‘INFORM.\TPON
OFFICE DE L'URBANISME - DIRECTION DES AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

AUTORISATION DE CONSTRUIRE
. o possenw: DP 18110 - 4
BEQUERMNT MAHDATAIRE BHOPRIETAMIE UE LA BARCELLE
CHI DEVELOPPEMENT SA Monslour. P, BEZOS ‘' S0BOSS 8.A. LUXEMBOURG
T M. RUTTIMANN Archilecte pour =
p.8. R&R Avocals TANGE ASSOCIATES ol
: FAVRE & GUTHSA -
[Ruie Neuve du Molard 5
Case poslale 3583 26, route des Acaclas
1221 Gondvo 3 1211 Gendve 26
2218, 2218 . 33,60 + Genéve-Pelil-Saconnex
110, rve ds Lyon consiruetion d'un ensemblo mulli-aciivitds - dépdls -
parking de 300 places donl 10 en surface

Vu le-prajet n® 8 regu le 16 soptembre 2011; I'autorlsation du démollr n® 6'453 délivrée ce Jour par le
département; le courrler du proprlétaire du 26 ac0t 2011;

Vula raqu&lﬂ précltﬂe‘ le département accorde I'autorisation préalable sollicitéo,
portant sur fimplantation, la desﬂnatlun, Ia gabarll le volume et la dévestitlure du projet rappelé en fitre (art. 6 al. 1 de
Ia loi sur les construclions et les | du 14 avrll 1988)

La présenle aulorisall talable est déliviée auxocndﬁlonsaulvantas:

1. Les droils des tiers sonl réservés, alnsl que les voles de recours prévues par la lol,

2. Demeure résarvé l'examen, par les autorités. dlentes, de louta d la d'aut que, en
particulier, & tenour de la législalion fédérale et cantonale, l'oxplollation ou IuNIIsaliun. conl'ormement é Ieur
. deslination, des conslructions ou Insl}allaﬂons préasentement autorisées.

3. Toutes les dlsposillons de la loi, du 14 avril 1988, sur les constriiclions ot les Instauallons diverses et de son
réglement d'application du 27 févrer 1978 doivent étns observées.

4. Observer les directives contenues dans les préavis mentionnés cl-dessous;
+  Service de I'énergle - ScanE - du'22 aocdt 2008;
+ Fondatlon pour les terralns industrels de Genave du 15 juln 2011;
. . Commisslon d'architeciure du 18 mal 2010;
« Polica du Feu du 20 mal 2011; B
= Service d'6lude de Fimpact sur I'environnement du 28 juin 2010;

= Service de géologle, sols el déchels du 19 Janvier 2010;
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»  Direction générale de la nalure et du paysage du 1* févler 2010;
. * Sanvico de la planification de l'eau du 10 février 2010;
)(. Villo do Ga‘n'eue du 25 oglobre 2011.

NB : Laltention du requérant est attfrée sur le fait que l'exportation de déchets da chantier et des
d'excavalion est soumise & des condillons d'aulorisalions paﬂfculbéras Hotline déchels de chantier du

GESDEC: 022 5-16 7080,

No hordareaub() annexs{s}: 10 +2 Joux de plans ' Genéve, le 8 décembre 2011

Nous allirens volre allention sur le fail que |a présenle déclslon pout fale =S AL
Io‘nﬂel d‘un TECOUrs auprés du Tribu nnlqndml stratil da premié mPI:sla DIRECTION%&Q#J&QEATIONS DE
esse : 4, wo Aml-Lullin, case 1211 endve 3, dans un
: dél’al do 30 'jours conformément nr| léwml de l'arlicle 63 Chef dp région

de la lol sur la procédure sdmlrllslralm La valldl de la sanle

autorisalion est de deux ans 4 daler de la publication dans la Foullle d'Avs

Qificlells, sous réserve de Farlicle 4 alinéa 5 do la lol sur log éonumcllona el

los Inslallations diverses (LCI). Par allleurs, Fautorsalion esl susceplible =
d'8lre prolongde &l la demande en ost falle do la police des ‘Alessandro CALABRESE

rbs.
crrgﬂfuc;lunu un mon au moing avant I‘édlbancs%?l "autorisation (cf. ar. 4
N : '




