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Ville de Genève PR-510

Conseil municipal 11 octobre 2006

Proposition du Conseil administratif du 11 octobre 2006 en vue 
de l’octroi à la Ciguë, coopérative de logement pour personnes 
en formation, d’un droit de superfi cie distinct et permanent au 
2e degré s’exerçant sur la partie libre de construction du droit 
de superfi cie distinct et permanent N° 2551 de la commune de 
Genève, section Plainpalais, propriété de la Ville de Genève, sur 
la parcelle N° 3186, feuille 4, même commune et section, propriété 
de la Fondation des exercices de l’arquebuse et de la navigation, 
sise rue du Stand 25/rue de la Coulouvrenière 26.

Mesdames et Messieurs les conseillers,

La Ville de Genève est devenue propriétaire du droit de superfi cie distinct et 
permanent (DDP) N° 2551 à la suite d’un acte d’achat de décembre 2003 éta-
bli par Me Bénédict de Candolle, notaire, inscrit au Registre foncier en date du 
18 décembre 2003.

Lors de l’achat de cet immeuble, il avait été fait état de droits à bâtir d’environ 
2000 m2 bruts permettant la réalisation d’un immeuble pour des jeunes en forma-
tion, compte tenu de la situation de la parcelle.

Octroi du droit de superfi cie

Le Conseil administratif a pris la décision, dans sa séance du 28 juin 2006, 
sous réserve de votre approbation, d’octroyer un droit de superfi cie distinct et 
permanent au 2e degré à la Ciguë, coopérative de logement pour personnes en 
formation.

La Ciguë est une coopérative de logement pour personnes en formation, sans 
but lucratif, autogérée et indépendante. Elle a pour but de développer des loge-
ments communautaires, bon marché et écologiques.

Le projet de la Ciguë est la construction d’un immeuble comportant un rez-
de-chaussée commercial, quatre étages de logement et un attique habitable.

Avec des surfaces de 270 m2 habitables par étage, il serait possible de loger 
environ 40 personnes en formation en habitat collectif, bon marché et écologi-
que.

Description du projet

La Ciguë développe le projet. Le bâtiment s’inscrira dans le cadre des subven-
tions HLM prévues au sein de la loi générale sur le logement. Il sera fi nancé entiè-
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rement par la coopérative. L’immeuble répondra au label Minergie, à savoir qu’il 
devra atteindre des standards élevés de performance énergétique. Pour atteindre 
ces normes, les choix de construction vont privilégier les énergies renouvelables 
et une faible consommation énergétique en optant notamment pour les dispositifs 
suivants: chauffage au bois, préchauffage solaire de l’eau chaude sanitaire, pan-
neaux photovoltaïques, système de ventilation à double fl ux, isolation renforcée.

Conditions du droit de superfi cie

Les conditions essentielles de ce droit de superfi cie au 2e degré sont les sui-
vantes:

– Nature: le droit de superfi cie au 2e degré est un droit distinct et permanent et 
il sera immatriculé comme immeuble au Registre foncier.

– Durée: au maximum au 31 juillet 2102 (échéance du DDP 2551).

– Assiette: selon le projet de dossier de mutation N° 52/2006 établi par le 
bureau Heimberg & Cie, géomètres, le nouveau DDP au 2e degré aura le 
numéro 4125 et une superfi cie de 347 m2.

– But: la construction de logements sociaux pour des personnes en formation 
dans un délai défi ni d’entente avec la Ciguë.

– Rente: selon les modalités du DDP 2551, la rente foncière annuelle s’élèvera 
à 48 628,55 francs, valeur au 1er janvier 2006 pour une superfi cie de 347 m2. 
La révision de la rente interviendra tous les cinq ans.

– Garantie de la rente: inscription au Registre foncier d’une hypothèque légale 
valant trois fois la rente annuelle.

– Gages immobiliers: limités entre 70 et 90% de la valeur intrinsèque.

– Amortissement des hypothèques: cinq ans avant l’échéance du DDP.

– Cessibilité: admise sous réserve du consentement des instances compétentes 
de la Ville de Genève.

 Droit de retour: 
 à l’échéance, si la Ville de Genève n’accorde pas un nouveau droit de 

superfi cie, la Ville sera redevable d’une indemnité équitable;
 si le non-renouvellement du droit de superfi cie provient du sous-superfi -

ciaire, les constructions retournent à la Ville gratuitement.

Situation foncière:

Le droit de superfi cie distinct et permanent (DDP) N° 2551, propriété de la 
Ville de Genève, a été inscrit la première fois au Registre foncier comme immeu-
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ble sous PjA 1737 le 31 août 1955, au feuillet N° 2551 de la commune de Genève, 
section Plainpalais, sur la parcelle N° 3186, feuille 4, même commune et section, 
propriété de la Fondation des exercices de l’arquebuse et de la navigation, sise 
rue du Stand 25/rue de la Coulouvrenière 26. Le DDP N° 2551 a une surface au 
sol de 1776 m2.

La parcelle N° 3186 est située en deuxième zone.

Au bénéfi ce de ces explications, nous vous invitons, Mesdames et Messieurs 
les conseillers, à approuver le projet d’arrêté ci-après:

PROJET D’ARRÊTÉ

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettre k), de la loi sur l’administration des communes 
du 13 avril 1984;

vu l’accord de principe intervenu entre le Conseil administratif et la Ciguë, 
coopérative de logement pour personnes en formation, en vue de l’octroi, pour 
une durée échéant le 31 juillet 2102, d’un droit de superfi cie distinct et permanent 
(DDP) au 2e degré au sens de l’article 779, alinéa 3, du Code civil suisse, sur le 
DDP N° 2551 de la commune de Genève, section Plainpalais, propriété de la Ville 
de Genève, inscrit sur la parcelle N° 3186, feuille 4, même commune et section, 
propriété de la Fondation des exercices de l’arquebuse et de la navigation, sise rue 
du Stand 25/rue de la Coulouvrenière 26, pour la construction d’un immeuble de 
logements à caractère d’habitat collectif, bon marché et écologique;

sur proposition du Conseil administratif,

arrête:

Article premier. – L’accord de principe intervenu entre le Conseil administra-
tif et la Ciguë, coopérative de logement pour personnes en formation, en vue de 
l’octroi, pour une durée échéant le 31 juillet 2102, d’un droit de superfi cie dis-
tinct et permanent (DDP) au 2e degré au sens de l’article 779, alinéa 3, du Code 
civil suisse, sur le DDP N° 2551 de la commune de Genève, section Plainpalais, 
propriété de la Ville de Genève, inscrit sur la parcelle N° 3186, feuille 4, même 
commune et section, propriété de la Fondation des exercices de l’arquebuse et de 
la navigation, sise rue du Stand 25/rue de la Coulouvrenière 26, pour la construc-
tion d’un immeuble de logements à caractère d’habitat collectif, bon marché et 
écologique est ratifi é et le Conseil administratif est autorisé à le convertir en un 
acte authentique.



– 4 –

Art. 2. – Le Conseil administratif est autorisé à épurer, radier, modifi er ou 
constituer toutes servitudes à charge et au profi t de la parcelle concernée.

Annexes: projet de la Ciguë et statuts
dossier de mutation N° 52/2006
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