Ville de Genéve | PR-557

Conseil municipal 16 mai 2007
Proposition du Conseil administratif du 16 mai 2007 en vue du
bouclement des crédits de construction relatifs a la transforma-
tion et redistribution de locaux, locaux de préparation, zone des
banquets, stockage au sous-sol, rénovation des salles et amé-
nagement de la cuisine au rez-de-chaussée (a I’exception de
I’'agencement) et création de sanitaires et bureaux au 1 étage
et aménagement complet des combles en chambres d’hotes
du Restaurant du Parc des Eaux-Vives, situé au quai Gustave-
Ador 82, et de I'ouverture d’un crédit de 4 302 745 francs, com-
posé, d’'une part, d’'un crédit complémentaire de 3 545 068 francs
destiné a couvrir les dépenses supplémentaires et, d’autre part,
d’un crédit complémentaire de 757 677 francs destiné a couvrir
les hausses.

Mesdames et Messieurs les conseillers,

Préambule

Cette proposition a pour but de présenter a votre Conseil le décompte final
des crédits de construction relatifs a la transformation lourde de 1’ensemble des
locaux du batiment du Restaurant du Parc des Eaux-Vives.

Le systeme de comptabilité en vigueur a la Ville de Geneve integre dépen-
ses et recettes pour chaque opération. Il en résulte que toutes les recettes, telles
que subventions ou participations de tiers a la construction, sont imputées sur le
décompte final.

Par conséquent, les montants indiqués dans cette proposition correspondent
bien a la différence entre le montant du crédit de construction net et les dépenses
nettes. Les comparaisons faites entre crédit, dépenses et commandes (cf. tableau)
sont par contre €tablies au niveau des montants disponibles, donc sans tenir
compte des subventions et des diverses participations, ainsi que des attributions
au Fonds d’art contemporain de la Ville de Geneve.

Cette facon de procéder permet une comparaison objective des montants pré-
vus et des dépenses finales hors recettes mentionnés dans le tableau.

Le tableau annexé récapitule les crédits nets votés par le Conseil municipal et
mentionne les subventions, participations, attributions au Fonds d’art contempo-
rain, ainsi que les dépenses ou recettes correspondant a ces postes, de méme que
les hausses et indexations éventuelles.

Conformément aux directives de la commission des finances, 1’indexation ou
variation conjoncturelle est calculée a la hausse ou a la baisse, suivant I’indice



genevois des prix de la construction pour les projets démarrant apres le 1¢ janvier
1991, et I’indice zurichois pour les autres cas.

Bref rappel

En date du 29 juin 1999, le Conseil municipal a voté un crédit de
3953 000 francs destiné a la transformation et la redistribution des locaux, aux
locaux de préparation, zone banquets, stockage au sous-sol, rénovation des sal-
les et aménagement de la cuisine au rez-de-chaussée et création de sanitaires et
bureaux au 1¢ étage du Restaurant du Parc des Eaux-Vives. Ces travaux auraient
da étre entrepris en parallele avec ceux prévus lors de I’incendie du 23 avril 1999,
payés en grande partie par 1’assurance du batiment. Malheureusement, suite
au conflit entre la Ville de Geneve et le fermier, seuls les travaux résultant de
I’incendie (toiture, combles et en partie le 1°" étage) ont pu étre exécutés. Ces tra-
vaux se sont achevés le 19 septembre 2000 et ont fait I’objet de soins particuliers
au regard de la qualité du site.

Afin de préserver I’avancement du chantier suite a ’incendie, le Service des
batiments a di anticiper les gros problemes qui ont été relevés lors des démoli-
tions partielles du 1 étage et des combles. Ces problemes touchaient la structure
et donc la sécurité du batiment. Les décisions ont été prises sur la base des rap-
ports d’ingénieurs alors chargés de I’expertise des éléments statiques.

Ces graves problémes structurels et diverses obligations 1égales (suite a1’auto-
risation de construire obtenue le 18 novembre 1999) ont abouti le 11 février 2003
au vote par le Conseil municipal d’un crédit complémentaire de 2 090 000 francs
permettant de réaliser les travaux structurels et de sécurité requis, ainsi que des
améliorations particuliéres (terrasses, 2°¢ ascenseur, etc.).

Explication du dépassement

Ce dépassement a été occasionné par plusieurs facteurs identifiables, et
notamment:

1. La création des chambres d hotes env. 1100000
2. Lacréation d’une troisieme cuisine env. 600 000
3. Les reprises en sous-ceuvre au niveau des sous-sols env. 700 000
4. Les aménagements extérieurs et I’éclairage des facades env. 300 000
5. Travaux divers env. 845 068
Total travaux supplémentaires 3545 068
Indexation et hausses 757 677

Total 4302 745



1. Création des chambres d’hotes

Dans le projet initial, seule une remise en état des dortoirs du personnel et
de 1’appartement existant avant I’incendie du 23 avril 1999 était prévue. Or, en
confiant la gestion et en contractant avec Swissdtel une convention de gestion
par laquelle la Ville de Geneve reste seule responsable des risques et bénéfices
de I’exploitation, le Conseil administratif, dans sa séance du 5 mars 2003, a pris
la décision de réaliser cinq chambres d’hotes et deux suites dans les combles du
deuxieéme étage selon 1’extrait ci-dessous.

«LLe Conseil administratif, dans sa séance du 5 mars 2003, en se référant a sa
décision du 29 janvier 2003 de confier I’exploitation du Restaurant du Parc des
Eaux-Vives a la société Swissotel, décide de réaliser les chambres d’hotes pré-
vues dans cet établissement. Le financement de ces travaux étant assuré par les
bénéfices de I"Hotel Métropole.»

Diverses modifications ont été nécessaires pour permettre 1’adaptation des
surfaces existantes, ainsi que certains travaux indispensables a la réalisation des
chambres d’un confort compatible avec le standing de 1’établissement.

Ces plus-values se répartissent entre plusieurs corps d’état et notamment:

— les installations sanitaires;

— les installations de chauffage-ventilation (création d’un local spécifique) avec
rafraichissement de I’ensemble des chambres;

— isolation phonique renforcée;
— les installations électriques;
— les cloisons et les aménagements;
- etc.
Compte tenu de 1’option choisie par le Conseil administratif, il convient de

mettre en exergue que les bénéfices de I’exploitation de 1’Hotel Métropole, de
2003 a 2006, se sont présentés comme suit:

Exercice Bénéfice net d’exploitation
en milliers de francs
2003 32443
2004 3012,8
2005 4184,3
2006 4 945,5

2. Création d’une troisiéeme cuisine

Lors de I’analyse des dossiers de candidature pour 1’ attribution de cet établis-
sement, il est apparu que le concept dual retenu, soit un restaurant de ville au rez,



avec organisation de banquets, et un restaurant gastronomique au 1¢ étage, néces-
sitait la création d’une troisieme cuisine a 1’étage. Malgré le choix de ne finale-
ment pas remettre le batiment a un exploitant par la conclusion d’un contrat de
fermage, I’option de cette cuisine supplémentaire a été maintenue afin d’assurer
le bon fonctionnement du restaurant gastronomique.

L’installation de cette cuisine a rendu indispensables (pour des raisons struc-
turelles) la démolition et la reconstruction compete de la dalle sur rez située sous
la cuisine. Cette cuisine a également exigé le renforcement de 1’alimentation élec-
trique du batiment ainsi que I’augmentation de I’installation de production d’eau
chaude. Des travaux supplémentaires concernant les installations sanitaires (ali-
mentations et écoulements), les revétements de sol et de murs, 1I’étanchéité de la
dalle ainsi que d’importantes modifications des installations de ventilation (pul-
sion et extraction) ont également été réalisés.

3. Reprises en sous-eceuvre

Suite aux constatations faites par I’ingénieur durant I’avancement du chantier,
il s’est avéré que le renforcement de la structure du batiment était indispensable
afin d’atteindre une surcharge de 500 kg/m? selon les normes SIA.

Ces renforcements de structure et les diverses modifications du projet ont
rendu indispensable le renforcement des reprises en sous-ceuvre prévu a 1’origine
dans le projet de base.

4. Aménagements extérieurs

Les augmentations de ce poste s’expliquent par une reprise complete de la
terrasse extérieure et par 1’augmentation de sa surface.

Par ailleurs, I’illumination du batiment (non prévue initialement dans le pro-
jet) a nécessité, outre les installations électriques, la pose de nombreux tubes
lumineux sur I’ensemble de la fagade et la modification d’une partie des ferblan-
teries de la toiture.

5. Travaux divers

En raison du standing de I’établissement, une forte augmentation de diverses
installations techniques a été nécessaire.

Nous pouvons citer I’augmentation des installations €lectriques en fonction
des choix des luminaires adaptés a 1’exploitation, des travaux de peinture com-
plémentaire et de second ceuvre ainsi que de nombreuses interventions en urgence



nécessitées par I’avancement tres rapide du chantier afin de terminer dans les
délais imposés pour la réouverture du restaurant.

Bouclement avec demande de crédit complémentaire

18¢ PFQ crédit extraordinaire de 4 200 000 francs destiné a I’agrandissement et
au réaménagement des cuisines

PFI1020.016.02 Restaurant du Parc des Eaux-Vives Fr.
Transformation et réaménagement

Crédit d’étude, selon proposition de crédit N° 225 votée par

le Conseil municipal le 21 avril 1998 200 000

Crédit de construction, selon proposition de crédit N° 7 votée par

le Conseil municipal le 29 juin 1999 3953 000

Crédit de construction complémentaire, selon proposition de crédit

N° 269 votée par le Conseil municipal le 11 février 2003 2090 000

Total 6243 000

Participation de I’assurance suite a I’incendie du 23 avril 1999 883212

Total général 7126212

Dépense 11 428 957

Différence — 4302745

Indexation (dans la dépense) 314 047

Hausses contractuelles (dans la dépense) 443 630

Total 757 677

Soit:  différence 4302 745
indexation et hausses 757 677

Travaux complémentaires 3 545 068

Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames et Messieurs
les conseillers, a approuver le projet d’arrété ci-apres:

PROJET D’ARRETE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettre e), de la loi sur I’administration des communes
du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,



arréte:

Article premier. — Le Conseil municipal prend acte des explications et des
chiffres relatifs au bouclement du crédit de 4 153 000 francs de la proposition
PR-7 et du crédit complémentaire de 2 090 000 francs de la proposition PR-269.

Art. 2. — 1l est ouvert au Conseil administratif:

— un crédit complémentaire de 757 677 francs destiné a couvrir les hausses pour
les travaux de transformation du Restaurant du Parc des Eaux-Vives;

— un crédit complémentaire de 3 545 068 francs destiné a couvrir les dépenses
supplémentaires.

Art. 3. — Les annuités d’amortissement des deux crédits y relatifs seront modi-
fiées, des le budget de fonctionnement 2008, en fonction des crédits supplémen-
taires mentionnés a I’article 2.

Annexe: tableau donnant le détail des dépenses
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