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4 février 2009

Proposition de délibération du Conseil Administratif du 4 février 2009, concernant
la parcelle N°2353, sise au 15 route du Bout-du-Monde, en vue de I'acceptation du
projet conforme a la demande définitive N° 102’383 pour la construction d'un
ensemble résidentiel de 5 logements avec aménagements extérieurs dont la
surface de plancher habitable reléve de I'application de la lettre b de I'alinéa 4 de
I"article 59 de la loi sur les constructions et installations diverses.

Mesdames et Messieurs les Conseillers,

L’'objet qui est soumis a votre délibération est situé au N° 15 de la route du Bout-du-
Monde sur la parcelle N°2353 (section Plainpalais), régie par les normes de la 5°™ zone
villas. Sur cette parcelle, le Département des constructions et des technologies de
l'information (DCTI) a été saisi le 16 septembre 2008 d'une requéte définitive en
autorisation de construire, déposée par M. C. Pinget, M. J-D. Pinget, M. V. Schott, M. R.
Pinget et leurs architectes, bureau Lopes & Périnet-Marquet, faisant appel a l'application
des dispositions particuliéres de l'article 59 de la LCI conformément au plan directeur de
quartier « Créts de Champel — Bout-du-Monde ». Le projet concerné comprend une
surface de plancher habitable correspondant a 43% de la surface du terrain, dont 3%
proviennent du fait que les architectes ont projeté une construction de haut standard

énergétique (label « Minergie »).

La parcelle N° 2353 est desservie par le chemin privé existant (parcelle 2355), qui est
une dépendance des parcelles Nos 2347 a 2354. La parcelle N°2353, comprend une
surface de 2353 m2.

Actuellement, elle est occupée par une villa de 121 m2 de surface brute de plancher
ainsi que d'un garage privé de 34 m2.

DESCRIPTION DE LA DEMANDE DEFINITIVE N° 102'383

Les caractéristiques du projet sont les suivantes :

Le projet se développe sur un terrain offrant une pente douce et une vue orientée plein
sud avec vue sur le Saléve. Il s’appuie sur une organisation groupée de I'habitat,
répartie sur trois niveaux : rez-de-chaussée inférieur, rez-de-chaussée supérieur et 1
étage.



Utilisant la pente du terrain, le batiment projeté reste d'un gabarit bas. Il comprend au
total 5 appartements, dont deux de 5,5 piéces en duplex, un de 5 piéces qui profite d'un
acces au jardin de plain pied et deux de 5 piéces qui bénéficient d’'une terrasse privative
en toiture.

Des caves et buanderies pour chague logement sont prévues au rez-de-chaussée
inférieur. Deux locaux techniques sont aussi prévus a ce niveau.

L'immeuble ne prévoit aucune place de stationnement en sous sol. En revanche 10
places de parking destinées aux habitants et visiteurs sont prévues en surface.

Ces logements totalisent une surface brute de plancher d’environ 402 m2.

COMMENTAIRES DU CONSEIL ADMINISTRATIF

Sur la base d'un examen détaillé de la requéte précitée, la Ville de Genéve a émis un
préavis favorable le 16 octobre 2008. Ce dossier est en effet conforme aux principes
d'aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-Champel / Bout-du-Monde,
approuvé sous forme de résolution par le Conseil municipal le 11 mars 2003 et adopté
par le Conseil d'Etat le 24 novembre 2004.

Assimilable a une « maison urbaine », la future construction induit une densification
intermédiaire marquant la transition entre la zone de développement du plateau des
Créts-de-Champel et les zones sportives et forestiéres des rives de I'Arve.

Pour rappel, le Conseil administratif souligne que l'indice d'utilisation du sol a 40% a
déja été accordé a plusieurs reprises dans ce quartier par I'Etat de Genéve suite aux
votes favorables du Conseil municipal sur les PR 215, 216, 348, 420, 600 et 643 (cf.
planche « récapitulatif des projets »).

Par ailleurs, le Conseil administratif, a aussi accordé une dérogation de densité dans ce
secteur (PR 600) correspondant a un indice d’utilisation du sol de 44 % du fait que le
projet visait le label Minergie. Ce dossier a été voté favorablement sur le siége le 26 mai
2008.

Dans le cas présent, l'octroi d'une dérogation de densité correspondant & un indice
d'utilisation du sol de 43% s'avére nécessaire pour permettre au ScankE (Service
cantonal de I'énergie) de se déterminer définitivement sur [lattribution du label
MINERGIE qui interviendra avant la délivrance de l'autorisation de construire par le
Département des constructions et technologies de I'information.

En référence a I'entrée en matiere favorable faite le 16 octobre 2008 a la demande
définitive DD 102’383 par la Ville de Geneéve et au fait que cette requéte est conforme en
tout point aux objectifs de la planification directrice comme aux dispositions particuliéres
de la LCI qui encouragent une utilisation rationnelle du sol avec des constructions & haut
standard énergétique, le Conseil administratif vous invite, Mesdames et Messieurs les
Conseillers, a approuver le projet d'arrété suivant :



PROJET D'ARRETE
LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l'article 30, alinéa 1, lettres s), de la loi sur I'administration des communes du
13 avril 1984 ;

vu la demande de Département de lI'aménagement, de I'équipement et du
logement relatif a I'accord de la dérogation de densité par le Conseil municipal ;

vu les principes d'aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-
Champel / Bout-du-Monde approuvés sous forme de résolution par le Conseil municipal
le 11 mars 2003 et adopté par le Conseil d’Etat le 24 novembre 2004 ;

sur proposition du Conseil administratif,

Arréte :

Article unique : de donner son accord a I'application de la lettre b de I'alinéa 4 de I'article
59 de la loi sur les constructions et installations diverses en relation avec la demande
définitive N° 102’383 déposée le 16 septembre 2008 au Département de
'aménagement, de I'équipement et du logement et qui prévoit la construction d'un
batiment de type "habitat groupé" sur la parcelle n° 2353 sise au 15 chemin du Bout-du-
Monde.

Annexes: - Plan de situation et zones de construction existantes
- Plan des principes directeurs d'aménagement de mars 2002
- Plan du projet DD N° 102’383 du 16 septembre 2008
- Récapitulatif des projets (ayant fait I'objet de PR)
- Typologie par étages

Geneve, le 4 février 2009
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Le plan: principes directeurs d'aménagement

Le plan directeur

Le périmétre, d'une surface totale
d'environ 130'000 m2, regroupe 46
parcelles et dépenddances.

En relation avec les aspects de
patrimoine bati et végétal, le
perimetre du plan est subdivise en
6 sous-périmétres, lettres "a" a "f".

Ces sous-périmetres contienent
des options d'aménagement de 3
ordres:

Parcelled avec batiments
existants et leurs abords d'intérét
patrimonial devant faire l'objet de
mesures de protection, tels que
des plans de site localisés.

Parcelles avec batiments
existants pouvant étre maintenus,
transformés, ou reconstruits,
selon les normes de la 5e zone
(ius=0.2, voire 0.25 max).

Parcelles offrant un potentiel a
batir pour des constructions
nouvelles de plusieurs
logements, sous forme
ponctuelles, voire en habitat
groupé, ou contiglies avec un
ius max. de 0.4.

Objectifs du plan

Dans le contexte de ce lieu, le
choix d'une urbanisation
différenciée

privilégie les options suivantes:

- préserver les caractéristiques
d'un site exeptionnel constitué
d'une riche arborisation et divers
batiments d'intérét patrimonial et
leurs abords

- favoriser la céation d'un tissu
résidentiel de transition, avec
des logements collectifs de bas
gabarits

- créer environ de 100 a 120
logements répendant, dans leur
catégorie, a des besoins existants

- prévoir des parkings résidents
de 1 place par logement standard
et 1 place visiteur pour 3
logements

- désenclaver une grande partie
du secteur constitué d'un tissu
trés privatif par la création d'un
réseal de dessertes privées, et
de chemins publics pour piétons
et cycles

- reslituer une liaison piétonne
majeure entre le plateau des
Créts-de-Champel et le site du
Bout-du-monde, reliant la Cité
universitaire au centre sportif.
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PERIMETRE OFFRANT UN POTENTIEL
?,/ DE MAX. 1US=0.40 [DEROGATION SUR
////} ODELBERATIONDU CM) AVEC OU
A SANS REGROUPEMENT DE
PARCELLES

PERIMETRE POUR UN PROJET DE
PLAN DE SITE: BATIMENTS

COMNSERVES ET LEURS ABORDS,
AVEC, SELOM LES CAS, EV,
POTENTIEL A BATIR LIMITE SUR
SOLDE DE PARCELLE

PERIMETRE AVEC OL SANS
BATIMENTS EXISTANTS:
DEMOLITION-RECONSTRUCTION QU
:I CONSTRUCTION POSSIBLE 1US=020
OU 0.25 SELON LES CAS
(DEROQGATION SUR PREAVIS CA)

PERIMETRE GREVE D'UNE AIRE
INCONSTRUCTIBLE (CF, ZONE ET LOI
SUR LES FORETS, LOI SUR

LES EALIX) TOUCHANT TOUT OU
PARTIE DES PARCELLES.
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DD - 102 383

Typolog
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=211m2

REZ INF,
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288 m2

ETAGE

=782 m2
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