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Proposition du Conseil administratif du 27 août 2014 en vue de 
l’ouverture d’un crédit de 2 280 000 francs (droits d’enregistre-
ment, émoluments au Registre foncier et frais de notaire com-
pris) destiné à l’acquisition de la parcelle N° 5184, de la com-
mune de Genève, section Petit-Saconnex, d’une surface de 
586 m2, sise rue de Saint-Jean 43, propriété de Mme Muriel Depo-
tex.

Mesdames les conseillères municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

Le bien immobilier, objet de la présente proposition, est actuellement la pro-
priété de Mme Muriel Depotex. Il est situé dans le quartier de Saint-Jean, le long 
de la couverture des voies CFF, accessible tant en voiture qu’en transports publics 
(arrêt TPG à proximité immédiate), et à quelques minutes à pieds de la gare de 
Cornavin. 

La propriétaire a pris contact avec l’unité opérations foncières en septembre 
2013 en vue de proposer l’acquisition de cette propriété à la Ville de Genève. 

Exposé des motifs

La parcelle N° 5184 a retenu l’attention des services municipaux chargés de 
l’aménagement, car elle bénéfi cie d’une situation très favorable par rapport aux 
équipements publics existants et est bien desservie par les transports publics. 
L’acquisition de cette parcelle s’insère dans le cadre du projet d’hébergement 
d’urgence (PR-925 et PR-926) situé juste à côté, rue de Saint-Jean 45. 

L’objectif premier, pour la Ville, est l’achat de ce bien immobilier en vue de 
créer des logements relais pour des jeunes en diffi culté. L’acquisition de ce bien 
représente par ailleurs, pour la municipalité, une opportunité de réserve foncière. 
Le projet sera développé en synergie avec la transformation du bâtiment rue de 
Saint-Jean 45, pour lequel une demande de crédit de réalisation sera déposée cet 
automne.

Cette maison pourrait offrir, à terme, et tout comme cela est déjà prévu pour 
le Saint-Jean 45 dont elle est voisine, une série de logements relais à destination 
de jeunes en situation précaire. Des synergies de gestion entre les deux maisons 
seraient prévues, dans le respect du plan localisé de quartier qui prévoit le main-
tien d’une zone de villas individuelles à cet emplacement.
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Le projet d’acquisition du Saint-Jean 43 s’inscrirait donc dans le cadre du 
projet «urgence sociale: logements relais et aide d’urgence loyers» de la Ville de 
Genève. 

Au 1er juin 2013, le taux de vacance des logements à Genève avoisinait les 
0,36%, alors qu’un marché du logement est considéré comme sain à un taux de 
vacance de 2%. Dans ce contexte de crise du logement, qui touche particulière-
ment les personnes ayant un faible revenu et faisant face à des diffi cultés socio-
économiques, le Conseil administratif s’est engagé, lors de la séance du 29 août 
2012, à répondre à la demande de logements d’urgence en proposant de prendre 
en charge un taux d’effort de 50% sur l’ensemble des besoins. Il s’est basé sur 
le rapport du «groupe de travail hébergement» (validé par le Conseil d’Etat en 
juillet 2012).

Les besoins sont évalués à 635 places, toutes catégories de population confon-
dues, dont 400 places pour des jeunes, non étudiants, en rupture avec leur famille, 
en apprentissage ou à faible revenu.

Malgré les projets en cours ou déjà réalisés (Saint-Jean 45, villa Freundler), 
l’offre n’est de loin pas suffi sante pour couvrir les besoins. La maison du Saint-
Jean 43 constitue donc une opportunité d’étoffer l’offre en logements temporaires 
pour cette catégorie de population.

A moyen terme, le bâtiment serait inscrit au patrimoine administratif de la 
Ville de Genève. Sa gestion en serait confi ée à l’Unité de logement temporaire du 
Service social (ULT). L’ULT pourrait proposer ces logements au réseau des parte-
naires associatifs travaillant à l’insertion professionnelle et à l’accompagnement 
social des jeunes. Ainsi, des personnes relevant des missions statutaires des asso-
ciations et répondant à des critères préalablement défi nis avec l’ULT pourraient 
y loger temporairement. Chaque mise à disposition ferait l’objet d’un contrat, 
conclu entre la Ville de Genève et la personne logée, avec une perception de 
loyer, afi n de privilégier les principes de responsabilité – le jeune est acteur de 
son insertion professionnelle et sociale, et d’équité – chaque personne accédant 
à un logement relais est traitée de manière équitable. Un accompagnement social 
de ces jeunes devrait permettre l’obtention d’un logement pérenne à court ou 
moyen terme.

Si cette acquisition est validée par le Conseil municipal, le département de la 
cohésion sociale et de la solidarité mènera une étude pour préciser les détails de 
ce projet.

La réalité foncière du secteur étant particulièrement complexe compte tenu 
que l’ensemble des parcelles sont situées en 3e zone ordinaire, soit non soumis 
au droit de préemption, le fait d’acquérir des terrains par des acquisitions de gré 
à gré permettra de disposer d’un ensemble de trois parcelles dans le contexte de 
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la réalisation d’équipements publics. Les espaces extérieurs, aujourd’hui priva-
tisés, feront l’objet d’un projet d’ensemble en vue de les rendre accessibles au 
public.

Expertise

En date du 11 octobre 2013, l’unité opérations foncières a mandaté M. Jean-
Luc Schneeberger, architecte EPFL, pour expertiser l’objet afi n de déterminer la 
valeur vénale du bien. Une visite des lieux a été organisée le 5 novembre 2013 et 
le rapport d’expertise a été rendu le 5 décembre 2013.

Négociations

Sur la base de ladite expertise, l’Unité opérations foncières et la propriétaire 
se sont mis d’accord et ont accepté les conclusions de l’expert. Par courriel du 
30 janvier 2014, Mme Muriel Depotex a confi rmé accepter de vendre à la Ville 
de Genève son bien, pour le prix de 2 200 000 francs, sous réserve de la signa-
ture d’une promesse d’achat-vente limitée au 31 décembre 2014. Celle-ci a été 
signée par le vendeur le 19 mars 2014 et sera signé par le Conseil administratif le 
10 septembre 2014.

Situation

L’immeuble est situé dans le quartier de Saint Jean, entre la zone piétonne 
recouvrant les voies CFF et la rue de Saint-Jean dont la circulation est limitée à 
30 km/h. La parcelle bénéfi cie d’un environnement particulièrement favorable 
au centre-ville. Elle se trouve contiguë à la crèche de Saint-Jean (espace de vie 
enfantine Germaine Duparc) et au bâtiment récemment acquis par la Ville au 45, 
rue de Saint-Jean et qui fera prochainement l’objet d’une demande de crédit en 
vue de la réalisation de logements relais.

La parcelle N° 5184, de la commune de Genève, section Petit-Saconnex, 
d’une surface de 564 m2, est situé en 3e zone ordinaire et fait partie du plan loca-
lisé de quartier N° 29 218A, adopté par le Conseil d’Etat le 28 août 2002. Ce PLQ 
implique le maintien de l’immeuble dans son implantation et son gabarit. 

Descriptif de l’objet proposé

La parcelle N° 5184, de la commune de Genève, section Petit-Saconnex, est 
située en 3e zone ordinaire. Sur cette parcelle d’une surface de 586 m2, sise rue 
de Saint-Jean 43, est érigée une villa individuelle de 100 m2 de surface au sol, 
cadastrée sous N° F475.
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La villa est de construction traditionnelle datant de 1930. Le bâtiment est de 
très bonne qualité architecturale et correspondait à l’époque à une villa bour-
geoise. Les fi nitions intérieures sont de bonne qualité et les agencements sont 
simples mais en bon état.

Elle se compose d’un sous-sol semi-enterré (buanderie, caves, chaufferie et 
local partiellement habitable), d’un rez-de-chaussée (hall d’entrée, bureau, cui-
sine, séjour et salle à manger), d’un étage (vestibule, quatre chambres, une salle 
de bains), et d’un galetas sous toiture non habitable. La surface totale utilisable 
est de 215 m2.

L’habitation est d’un niveau de confort simple correspondant à l’époque de 
la construction, et ne répond plus aux normes actuelles en matière d’isolation 
thermique de l’enveloppe. La villa est équipée d’un chauffage central au gaz, 
avec distribution de chaleur par un chauffage par radiateurs. L’ensemble de la 
construction est en bon état d’entretien. 

La maison est entourée d’un jardin de ville qui dispose de quelques arbres et 
arbustes. 

Servitudes

La parcelle est grevée de diverses servitudes qui fi gent le bâtiment dans son 
volume actuel. Il s’agit de servitudes de 1911, en charge, soit la N° 32392 de res-
triction d’affectation et la N° 32392 de restriction de bâtir.

Occupation du bien et potentiel locatif

Le bien est actuellement loué à usage d’habitation exclusivement. L’état loca-
tif actuel est de 57 000 francs par an. Le bail arrivant à échéance en septembre 
2017 sera repris par la Gérance immobilière municipale (GIM) lors du transfert 
de propriété. 

Dans l’intervalle de la réalisation de logements correspondant au projet 
«urgence sociale, logements relais et aide d’urgence loyers», le bien sera intégré 
à la catégorie des logements à loyer libre de la GIM. 

Travaux

Suite à la visite des lieux organisée le 5 novembre 2013 par l’expert, en pré-
sence de l’Unité opérations foncières, il a été relevé par l’expert qu’aucuns tra-
vaux ne sont nécessaires dans l’immédiat.

Toutefois, un contrôle OIBT des installations électriques sera à réaliser 
pour vérifi er leur conformité (ordonnance sur les installations à basse tension). 
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Les travaux éventuels concernés par ces contrôles ne devraient pas dépasser 
5000 francs et pourront être pris en charge par le budget d’entretien de la Direc-
tion du patrimoine bâti. 

Adéquation à l’Agenda 21

S’agissant d’une acquisition pour la réalisation à terme de logements relais, 
elle correspond aux besoins et aux engagements de la Ville de Genève.

Estimation des coûts

Le prix d’acquisition a été calculé sur la base des critères de l’Offi ce canto-
nal du logement. La valeur du terrain a été assimilée à une valeur de «zone villa» 
comprise entre 1000 francs et 1500 francs. L’expert a retenu une valeur légère-
ment au-dessus de la moyenne et arrêté une valeur de 1300 francs/m2. En ce qui 
concerne la villa, l’expert a proposé d’estimer sa valeur en tenant compte du fait 
que la Ville acquiert le bien pour l’utiliser puisqu’il ne s’agit pas d’une acquisi-
tion en zone de développement, en vue d’une démolition.

La valeur de rendement des bâtiments n’est pas prise en compte. 

En tenant compte de ces critères, l’expert a conclu que la valeur de ce bien est 
de 2 200 000 francs. 

 Fr.

Prix d’acquisition de la parcelle et de la villa: 2 200 000
Frais d’enregistrement et émoluments du Registre foncier: 72 000
Frais de notaire et divers:  8 000
Coût total TTC: 2 280 000

Le Conseil administratif demandera au Conseil d’Etat l’exonération des 
droits d’enregistrement et autres émoluments pour cette acquisition, dont le mon-
tant s’élève à environ 72 000 francs.

Délai de réalisation

L’acquisition de cette parcelle devra s’effectuer d’ici au 31 décembre 2014, 
date de l’échéance de la promesse d’achat-vente signé entre les propriétaires et 
le Conseil administratif. Ce délai pourra toutefois être prorogé de 3 mois, soit au 
plus tard au 31 mars 2015, dernier délai.
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Référence au 9e plan fi nancier d’investissements 2014-2025

Les frais d’acquisition de la parcelle N° 5184 de la commune de Genève, sec-
tion Petit-Saconnex, seront pris sur la ligne N° 130.001.18 «acquisition foncières 
2014-2017», qui fi gure au 9e plan fi nancier d’investissements 2014-25 (p. 80) 
pour un montant de 10 000 000 de francs.

Budget de fonctionnement

Les éventuels travaux de mise aux normes du bâtiment dont le montant est 
estimé à 5000 francs seront pris en charge par le budget de fonctionnement de la 
direction du patrimoine bâti. 

Le bien est actuellement loué et le revenu tiré de la location de la villa est 
de 57 000 francs/an, ce qui sera le cas aussi longtemps que la Ville de Genève 
n’aura pas réalisé le projet en lien avec la parcelle voisine, propriété de la Ville 
de Genève.

Charges fi nancières annuelles

Le bien acquis ne faisant pas l’objet d’amortissements, il n’est pas calculé de 
charges fi nancières annuelles.

Services gestionnaires et bénéfi ciaires

Le service gestionnaire de ce crédit est la Direction du département des 
constructions et de l’aménagement (Unité opérations foncières). 

Le service bénéfi ciaire est la Gérance immobilière municipale, tant et aussi 
longtemps que la Ville de Genève n’aura pas la possibilité de réaliser un projet de 
logements relais sur cette parcelle. Pendant cette période, le bien sus-désigné sera 
intégré à la catégorie des logements à loyer libre.
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TABLEAUX RÉCAPITULATIFS DES COÛTS D’INVESTISSEMENT, DE FONCTIONNEMENT ET
PLANIFICATION DES DÉPENSES D’INVESTISSEMENT

Objet: Acquisition de la parcelle N° 5184, sise rue de Saint-Jean 43

A. SYNTHESE DE L'ESTIMATION DES COUTS

Montant %

Acquisition du terrain 2 200 000 96%
Frais d’enregistrement et émoluments du RF 72 000 3%
Frais de notaires et divers 8 000 1%
Coût total du projet TTC 2 280 000 100%

B. IMPACT ANNUEL SUR LE BUDGET DE FONCTIONNEMENT
Service bénéficiaire concerné : Gérance immobilière municipale

CHARGES Postes en ETP
30 - Charges de personnel 0 -
31 - Dépenses générales 0
32/33 - Frais financiers (intérêts et amortissements) 0
36 - Subventions accordées 0
Total des nouvelles charges induites 0

REVENUS  
40 - Impôts 0
42 - Revenu des biens 57 000
43 - Revenus divers 0
45 - Dédommagements de collectivités publiques 0
46 - Subventions et allocations 0
Total des nouveaux revenus induits 57 000

Impact net sur budget de fonctionnement (revenus) + 57 000

C. PLANIFICATION ESTIMEE DES DEPENSES ET RECETTES D'INVESTISSEMENT

Année(s) impactée(s) Dépenses
brutes Recettes Dépenses

nettes
Vote du crédit par le CM: 2014

2014 2 280 000 0 2 280 000
Totaux 2 280 000 0 2 280 000
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Au bénéfi ce de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
lères municipales, Messieurs les conseillers municipaux, à approuver le projet de 
délibération ci-après:

PROJET DE DÉLIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL, 

vu l’article 30, alinéa 1, lettre k) de la loi sur l’administration des communes 
du 13 avril 1984;

vu la promesse d’achat, sous réserve de l’accord du Conseil municipal, 
signée par Mme Muriel Depotex et le Conseil administratif les 19 mars et 10 sep-
tembre 2014, de la parcelle N° 5184, de la commune de Genève section Petit-
Saconnex, d’une surface de 586 m2, sise rue de Saint-Jean 43, pour le prix de 
2 200 000 francs, et dont l’échéance est fi xée au 31 décembre 2014;

vu le but d’utilité publique poursuivi par cette acquisition;

sur proposition du Conseil administratif, 

décide:

Article premier. – Le Conseil municipal autorise le Conseil administra-
tif à acquérir la parcelle N° 5184 de la commune de Genève, section Petit-
Saconnex, d’une surface de 586 m2, sise rue de Saint-Jean 43, pour le prix de 
2 200 000 francs,

Art.2. – Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de 2 280 000 francs 
(frais d’acte, droits d’enregistrement et émoluments compris) en vue de cette 
acquisition. 

Art.3. – Au besoin, il sera provisoirement pourvu à la dépense prévue à 
l’article 2 au moyen d’emprunts à court terme à émettre au nom de la Ville de 
Genève, à concurrence de 2 280 000 francs.

Art.4. – Le Conseil municipal charge le Conseil administratif de signer tous 
les actes authentiques relatifs à cette opération.

Art.5. – Le Conseil administratif est autorisé à constituer, modifi er, épurer et 
radier toutes servitudes à charge et au profi t de la parcelle concernée.

Art.6. – La dépense prévue à l’article 2 sera inscrite à l’actif du bilan de la 
Ville de Genève, dans le patrimoine fi nancier.
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Art.7. – Vu l’utilité publique de cette transaction, la Ville de Genève deman-
dera au Conseil d’Etat l’exonération des droits d’enregistrement et des émolu-
ments du Registre foncier.

Annexes:  – annexe 1: extrait du Registre foncier

 – annexe 2: plan de situation – échelle 1:2500

 – annexe 3: extrait cadastral – échelle 1:1000

 – annexe 4: expertise, établie le 5 décembre 2013

 – annexe 5: plan PLQ N° 29 218A
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