174° ANNEE 4081 N° 30

MEMORIAL

DES
SEANCES DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA VILLE DE GENEVE

Trentieme séance — Mardi 17 janvier 2017, a2 20 h 30
Présidence de M. Rémy Burri, président

La séance est ouverte a 20 h 30 dans la salle du Grand Conseil.

Font excuser leur absence: M™ Sandrine Salerno, conseillere administrative,
MM. Jean-Luc von Arx, Pierre Gauthier, M™ Amanda Gavilanes et M. Daniel-
Dany Pastore.

Assistent a la séance: M. Guillaume Barazzone, maire, M. Rémy Pagani, vice-
président, M Esther Alder et M. Sami Kanaan, conseillers administratifs.

CONVOCATION

Par lettre du 22 décembre 2016, le Conseil municipal est convoqué dans la
salle du Grand Conseil pour mardi 17 janvier et mercredi 18 janvier 2017, 17 h
et 20 h 30.



4082 SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir)
Exhortation — Communications du Conseil administratif
et du bureau du Conseil municipal — Prestation de serment

1. Exhortation.

Le président. Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux, prenons
la résolution de remplir consciencieusement notre mandat et de faire servir nos
travaux au bien de la Cité qui nous a confié ses destinées.

2. Communications du Conseil administratif.

Néant.

3. Communications du bureau du Conseil municipal.

Le président. Mesdames et Messieurs les conseillers municipaux, je vous rap-
pelle que M™ Sandrine Salerno est absente a la séance de 20 h 30 qui commence
maintenant.

4. Prestation de serment de M. Ulrich Jotterand, remplacant
M™ Virginie Studemann, conseillere municipale démission-
naire.

M. Ulrich Jotterand est assermenté. (Applaudissements.)



SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir) 4083
Décision de I’ ACG concernant une subvention pour la
construction de la nouvelle Halle de curling

5. Décision de l'assemblée générale de I’Association des
communes genevoises relative a I'octroi, en 2017, par le
Fonds intercommunal, d’une subvention d’investissement
de 200000 francs a la construction de la nouvelle Halle de
curling (D-30.43).

Décision de I’Assemblée générale de ’'ACG : 30 novembre 2016
Dossier communiqué le : 8 décembre 2016

Délai d’opposition (y compris suspension
du 24.12.2016 au 14.01.2017 inclus - cf. art. 13, al.1 LAC) : 13 février 2017

Demande de subvention de la commune de Chéne-Bougeries au nom des communes
des Trois Chéne (Déposée sous I'égide de I'ancienne convention ACG-FI)

La construction d'une nouvelle Halle de Curling a Genéve a été initiée par la société
coopérative Curling Tivoli qui, ayant vendu le batiment vieillissant de Tivoli a Lancy, a obtenu
I'accord des communes des Trois-Chéne pour la construction d'une nouvelle halle de curling
polyvalente sur le site du Centre sportif de Sous-Moulin.

Cet équipement unique en Suisse romande, a une vocation régionale et a été désigné
Centre national de Swiss curling pour la région, permettant ainsi de promouvoir le curling
aupres des jeunes.

Le batiment est congu pour la pratique du curling et permet une vaste panoplie d'activités, du
sport handicap ou sport d'élite. Il comprend une halle de curling de 1500 m2 avec 6 pistes,
vestiaires et infrastructures sanitaires, locaux du club et un restaurant.

L'accent a été mis pour que l'ensemble soit aux normes pour les personnes a mobilité
réduite, en conformité avec la pratique du sport handicap.

Le colt de construction initial s'éleve a Fr. 4'788'000.-. La construction est réalisée sur une
parcelle appartenant aux communes de Chéne-Bourg, Chéne-Bougeries et Thdonex (Centre
sportif de Sous-Moulin) sur laquelle un droit de superficie a été concédé a la société
coopérative a des conditions inférieures aux conditions usuelles du marché, de sorte qu'’il en
résulte un financement induit des communes d’au moins Fr. 200°000.-.

La subvention demandée au FI s'éleve a Fr. 200'000.- destinée a finaliser le financement de
la construction du batiment par la Coopérative "Curling Tivoli".

Au niveau du plan financier initial, les éléments suivants apparaissaient :

e 60 % du financement de la construction est assuré par les fonds propres de la
Coopérative.

e Les subventions du Fonds cantonal d'aide au sport et de la Loterie romande
représentent Fr. 335'000.-.

e Une subvention de Fr. 100'000.- de I'office Fédéral du Sport.
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Décision de I’ ACG concernant une subvention pour la
construction de la nouvelle Halle de curling

Dans lintervalle, il est apparu que la Coopérative a rencontré des difficultés financieres et
s'est trouvé dans lincapacité de payer la totalité des montants dus aux entreprises de
construction. Ces difficultés proviendraient pour une part importante a des sous-estimations
de colts de la part le bureau d’architectes mandaté par la coopérative pour construire la
halle.

Ces difficultés ont obligé la coopérative a demander un sursis concordataire, qu'elle a
obtenu, dans le but de présenter a ses créanciers une proposition de concordat dividende.
La Coopérative a obtenu depuis d'autres subventions privées pour lui permettre de proposer
a ses créanciers un dividende suffisant pour pouvoir obtenir leur adhésion.

Le Conseil du FI a posé a la commune de Chéne-Bougeries, respectivement aux trois
communes demanderesses, des conditions particulieres afin de s‘assurer du bon emploi de
la subvention dans la durée. Celles-ci ont été acceptées dans un courrier du 3 ao(t 2016 de
Monsieur Jean Locher, Maire de Chéne-Bougeries, agissant au nom des trois communes.

Considérant que,

- le droit de superficie accordé par les trois communes de Chéne-Bougeries, Chéne-Bourg et
Thoénex au curling a été concédé a un prix inférieur aux conditions du marché. Sur une durée
raisonnable, cette différence représente un subventionnement au moins équivalent aux
Fr. 200'000.- de la subvention demandée,

- le montant de la subvention correspond a un ratio de subventionnement admissible, en
particulier si I'on tient compte que cet équipement est unique dans la région et touche un
large public en provenance de 'ensemble des communes genevoises,

le Conseil du FI a confirmé son entrée en matiére positive le 12 septembre 2016 pour I'octroi
a la commune de Chéne-Bougeries, agissant au nom des communes des Trois Chéne,
d'une subvention de CHF 200'000 restituable (prorata temporis) en cas de non utilisation
pour l'usage prévu par un large public des équipements subventionnés sur une durée de
10 ans.

Compte tenu de ce qui précede, I'Assemblée générale de I'ACG a décidé, le 30 novembre
2016, d'octroyer une subvention de Fr. 200'000.- pour la construction de la nouvelle Halle de
curling.

Il est pris acte de la décision de ’ACG.




SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir) 4085
Décision de I’ ACG concernant une subvention pour la
reconstruction du Théatre de Carouge

6. Décision de l'assemblée générale de I’Association des
communes genevoises relative a I'octroi, en 2017, par le
Fonds intercommunal, d’une subvention d’investissement
de 7 millions de francs a la reconstruction du Théatre de
Carouge (D-30.44).

Décision de I’Assemblée générale de ’ACG : 30 novembre 2016
Dossier communiqué le : 8 décembre 2016

Délai d’opposition (y compris suspension
du 24.12.2016 au 14.01.2017 inclus - cf. art. 13, al.1 LAC) 13 février 2017

Le 26 avril 2009, le Conseil municipal de la commune de Carouge a voté, sur la proposition
de son CA, sur l'ouverture d’'un crédit de pré-étude pour la reconstruction de son centre
communal comprenant le Théatre de Carouge, I'atelier de Genéve et la salle des fétes.

L’étude préliminaire présentée en commission le 11 février 2014, outre la confirmation de la
nécessité de procéder a des travaux d’importance, a évalué un premier montant de
Fr. 62'653'000.- pour la reconstruction du Théatre et la rénovation de la salle des fétes.

Le Théatre de Carouge est de portée cantonale et seul 15% des abonnés sont des résidents
carougeois, il a été notamment reconnu comme tel lors des discussions menées dans le
cadre de la loi sur la répartition des taches entre le canton et les communes.

Le crédit d'étude est le voté le 29 avril 2014. Un référendum, lancé le 8 mai de la méme
année n'aboutira pas. L'étude est alors lancée le 25 ao(lt 2014.

La commune de Carouge sollicite uniguement le financement pour la reconstruction du
Théatre dont le montant pour la reconstruction s’éléve a 54 millions.

Initialement demandée de 15 millions de francs, la participation cantonale a été revue a la
baisse par le canton. En effet, le Conseil d’Etat s'est engagé de déposer un crédit
d’investissement de 10 millions de francs, aprés I'adoption de la loi sur la répartition des
taches (LRT 11872).

A cet effet, un crédit d’investissement devra étre déposé aupres du Grand Conseil avant la
fin de I'année 2016.

Des fonds privés a hauteur de CHF 13 millions rejoindront les CHF 21 millions de crédit de
construction que le CM de la commune de Carouge devrait voter début 2017 avec,
potentiellement, une rallonge financiére de la commune pour combler un éventuel défaut de
financement qui subsisterait a cette date.

Le Fonds intercommunal a été sollicité a différentes reprises par la commune de Carouge, le
13 mars 2014 et le 26 janvier 2016, pour une participation financiére a hauteur de 5 millions
de francs.

Ainsi, pour combler partiellement cette différence, la commune de Carouge a adressé une
nouvelle demande au Fl, le 10 octobre 2016, afin de porter sa contribution de 5 millions a
7 millions de francs.
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Décision de I’ ACG concernant une subvention pour la
reconstruction du Théatre de Carouge

Considérant que,

- Le Théatre de Carouge nécessite une reconstruction pour poursuivre son activité,

- le montant de la subvention correspond a un ratio de subventionnement admissible, en
particulier si I'on tient compte que cet équipement est d'importance cantonale et touche un
large public en provenance de 'ensemble des communes genevoises,

le Conseil du FI a confirmé son entrée en matiére positive le 31 octobre 2016 pour l'octroi a
la commune de Carouge, d'une subvention de a CHF 7 millions, destinée a finaliser la
reconstruction du Théatre de Carouge, fractionnable sur trois années comptables.

Lors de I'é¢tude approfondie du dossier, le Conseil du Fl a constaté que les critéres qui
permettent de dépasser le taux de subventionnement standard étaient réunies.

Il a donc décidé a l'unanimité le 31 octobre 2016 d'octroyer une subvention de Fr. 7'000'000.-,
toutefois limitée a 25 % de la part du financement communal. Le calendrier des versements
sera étalé sur plusieurs années, en fonction des possibilités financieres du Fonds.

Compte tenu de ce qui précede, 'Assemblée générale de I'ACG a décidé, le 30 novembre
2016, d'octroyer une subvention de Fr. 7'000'000.- pour la reconstruction du Théatre de
Carouge, toutefois limitée a 25 % du montant de la participation.

La répartition des versements sera déterminée en fonction des budgets du Fl des prochaines
années.

1l est pris acte de la décision de I’ACG.
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Proposition: piste du vélodrome de la Queue-d’Arve

7. Proposition du Conseil administratif du 16 novembre 2016 en
vue de I'ouverture de deux crédits pour un montant total de
1313000 francs, soit:

— 1163000 francs destinés a la réfection de la piste du
vélodrome du centre sportif de la Queue-d’Arve, rue
Francois-Dussaud 12, parcelle N° 3297, feuilles 89, 90
et 91 du cadastre de la commune de Genéve, section
Plainpalais;

— 150000 francs destinés au remplacement du systéme de
chronomeétrage de la piste du vélodrome du centre sportif
de la Queue-d’Arve (PR-1209).

Introduction

En 2002, une expertise du vélodrome a été demandée par la Ville de Geneve
afin d’analyser la qualité, la durabilité, la sécurité constructive et I’état du sup-
port et de la structure de la piste. Il a été relevé que certaines interventions sur
la piste du vélodrome, qui est quotidiennement utilisée, sont nécessaires; il faut
améliorer la rigidité de la structure et remplacer la piste pour pouvoir continuer
de garantir une sécurité et un confort optimum aux utilisateurs dans les années
a venir.

Contexte et historique de ’opération

La piste actuelle était déja utilisée au Palais des expositions a Plainpalais qui
restait montée durant la période hivernale jusqu’a ’arrivée du Salon de 1’auto-
mobile. A la création du centre sportif de la Queue-d’ Arve, celle-ci fut installée
définitivement et ouverte a tous.

1983 Installation d’un nouveau vélodrome dans I’ancien Palais
des expositions a Plainpalais par une entreprise allemande,
spécialiste mondiale en la matiere.

1987 Démontage de la piste du vélodrome et stockage dans un dépot
de la Ville de Geneve.

1989-1990 Pose de la piste du vélodrome dans la nouvelle surface
du centre sportif de la Queue-d’ Arve.

Sept. 1990 Inauguration du centre sportif de la Queue-d’ Arve et ouverture
du vélodrome.
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Proposition: piste du vélodrome de la Queue-d’Arve

Exposé des motifs

La piste du vélodrome date de trente-trois ans et son remplacement est une
nécessité au vu de sa dangerosité.

L’expertise de 2002 préconisait une durée de vie maximale de la piste de
quinze ans, a la condition de pouvoir maintenir une hygrométrie constante été/
hiver dans le vélodrome, ce qui n’a jamais pu étre le cas.

Dans ces conditions, la piste présente un état d’usure important avec de nom-
breux impacts. Le bois, devenu tres sec, éclate a la moindre chute et présente de
nombreuses échardes saillantes et dangereuses pour la pratique.

Le Service des sports rencontre de plus en plus de difficultés a entretenir la
piste et maintenir une sécurité suffisante a la pratique du cyclisme sur piste.

La piste du vélodrome est un des équipements sportifs les plus utilisés en ville
de Geneve, avec une ouverture de septante-huit heures par semaine pour la pra-
tique des clubs et particuliers.

L’Union vélocipédique genevoise (UVG), association cantonale de cyclisme,
est composée de 15 membres (clubs et groupements) regroupant 1200 membres,
dont plus de 50% sont membres actifs du vélodrome de Geneve.

Le remplacement de la piste permettrait de maintenir les activités de 'UVG
et de répondre favorablement a leur projet de création d’une base régionale de
cyclisme basée a la Queue-d’ Arve.

Le chronométrage utilisé actuellement et installé en 1990, année de construc-
tion, est vétuste et n’est plus fiable. Les problemes rencontrés sont les suivants:
— le systeme actuel dysfonctionne régulierement;

— la ligne d’arrivée doit étre changée annuellement car des points de contact
sont défaillants;

— des différences de temps de 1’ordre de trois dixiemes apparaissent entre les
impressions des résultats sur papier et les indications du panneau d’affichage;

— suivant les disciplines de courses (poursuites, vitesse), la ligne d’arrivée et de
chronométrage doit étre déplacée manuellement;

— une caméra a demeure pour les photo-finish sur la ligne d’arrivée est obliga-
toire pour 1’organisation de compétitions internationales, mais la piste en est
dépourvue actuellement.
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Proposition: piste du vélodrome de la Queue-d’Arve

Description de I’ouvrage

La rénovation de la piste du vélodrome passe par le remplacement de la piste
dans son intégralité ainsi que la consolidation de la structure porteuse constituée
de chassis en bois.

Un échantillon en fréne visant a remplacer une bande de la piste sera posé afin
de valider I’utilisation de cette essence pour la reconstruction. Si nécessaire, les
calages des chassis de la structure seront réajustés et renforcés. Des prises d’air
supplémentaires seront également créées afin d’améliorer la ventilation naturelle
sous la piste. Les éléments de finition tels que les garde-corps seront conservés.

L’ensemble des travaux de démontage et de remontage seront effectués a
I’avancement pour conserver la géométrie de la piste ainsi que la stabilité de
I’ouvrage.

Programme et descriptif des travaux
Travaux préparatoires

Une bache de protection étanche en doublure des filets sera installée, permet-
tant ’acces au terrain central lors des travaux.

Réalisation d’un échantillon

La réalisation d’un échantillon consiste au démontage d’une bande de la piste
existante (essence sapin) de 50 cm de largeur pour la remplacer par du fréne. Ces
travaux seront réalisés dans une phase amont par rapport au reste des travaux afin de
valider I’utilisation du fréne par les utilisateurs de la piste eux-mémes. Le trongon
de piste de I’échantillon sera choisi en coordination avec 1’association de cyclisme.

Travaux sur la piste

Les garde-corps ainsi que les panneaux de sol multicouches seront conservés.

Les lames de la piste sont constituées de lames a chant droit clouées sur la
tranche de section 40/40 mm et de longueurs variant entre 4 et 5,65 m. Elles
seront déposées, puis remplacées a I’avancement par des lames aux caractéris-
tiques équivalentes. Selon le retour d’expérience de 1’échantillon, les nouvelles
lames seront en fréne ou en sapin.
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Travaux ponctuels de consolidation des chdssis

La quantité globale a été établie par rapport a 1’étude d’un échantillonnage.
Celle-ci sera adaptée lors de la dépose progressive de la piste. Les pieces, que la
statique révelent trop élancées (montants supérieurs a 3,50 m, béquilles) seront soit
renforcées par des recharges, soit stabilisées par des éléments de contreventement.

Une consolidation générale de la géométrie de la piste est nécessaire. Le calage
d’un certain nombre de chéssis sera réalisé et certains arbalétriers seront repris.

Trois filieres horizontales permettront d’assurer la liaison de 1’ensemble de la
structure du vélodrome afin de renforcer la stabilité globale de 1’ouvrage.

Enfin, les travaux prévoient également le remplacement complet d’une
dizaine de chassis en mauvais état si cela s’avérait nécessaire.

Augmentation de la ventilation

A défaut de pouvoir mettre en place une ventilation mécanique, la ventilation
naturelle de la structure de la piste sera augmentée en créant de nouvelles entrées
d’air (point bas) et sorties d’air (point haut) a 1’aide de grilles de ventilation.

Surfaces, volumes
Halle du vélodrome

Surface 4311 m?
Volume 54 642 m?

Valeurs statistiques

Les travaux concernent presque uniquement le remplacement du parquet de
la piste, la modification du systeme de suspente des luminaires ainsi que le rem-
placement des aérothermes.

Les valeurs statistiques sont non représentatives par rapport a I’ensemble du
volume.

La surface concernée par les travaux au sol est de 4311 m?, ce qui situe le cofit
de cette réfection a 241 francs le metre carré.

Adéquation a ’Agenda 21

Les prestations et performances des équipements climatiques seront amélio-
rées.
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Conception énergétique

L’intervention porte uniquement sur les installations secondaires de distribu-
tion de chaleur et de ventilation. L’enveloppe du batiment ainsi que la production
ne sont pas concernées par les travaux projetés.

En revanche, les installations actuelles de distribution de chaleur sont vétustes
et ne permettent pas un fonctionnement efficace. Il est donc prévu de les rempla-
cer, ce qui permettra une meilleure gestion des besoins énergétiques avec une
réduction des consommations.

Description des installations techniques
Chauffage — ventilation

La halle du vélodrome est chauffée au moyen d’aérothermes placés en toiture.

Les aérothermes seront remplacés par une combinaison d’appareils permet-
tant le chauffage et la ventilation des locaux. Les appareils proposés permettent
un fonctionnement optimisé des besoins avec une gestion des besoins en air neuf
et de I’air recyclé. Ils sont équipés de récupérateurs de chaleur a haut rendement
ainsi que de ventilateurs nouvelle génération a faible consommation.

Le mode de diffusion également optimisé permet une réduction des débits
d’air traités de 25% par induction. Les tableaux électriques et la régulation sont
également remplacés, ce qui permet une meilleure gestion de 1’occupation et des
niveaux de températures.

Le niveau acoustique des appareils est également amélioré.

Electricité

La performance énergétique de I’éclairage répondra aux directives SIA 380/4
valeur Minergie. L’usage de luminaires a haut rendement permettra d’atteindre
cet objectif.

La qualité et la quantité d’éclairage seront réglées conformément a la norme
EN 12193.

La qualité photobiologique de la lumiere sera conforme quant a elle a la
norme EN 62471 et IEC 60598-1.

Le vélodrome de la Queue-d’Arve est équipé de 48 luminaires situés sur la
piste a environ 7 a 10 m de haut. Ces luminaires ne sont pas accessibles avec
des moyens de levage. Le remplacement des sources ainsi que le démontage des
luminaires se font par des alpinistes.
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Un treuil électrique par luminaire va étre mis en place, permettant ainsi leur
descente pour I’entretien. La mise en place d’un dispositif de commande numé-
rique pour le pilotage de I’éclairage depuis la loge et la salle est également prévue.

Estimation des coiits

Crédit I: Réfection de la piste du vélodrome

CFC Libellé
2 Batiment 902 730
21 Gros ceuvre 1 497 730
214 Construction en bois 0
214.0 Installations de chantier 5600
214.1 Charpente 451010
214.2 Structure porteuse
(calculée par ingénieur) 6 520
214.5 Echafaudages 25 000
219  Divers 9 600
23 Installations électriques 135 000
230  Installations électriques 135 000
24 Chauffage, ventilation,
conditionnement d’air (install.) 270 000
240  Chauffage, ventilation,
conditionnement d’air (install.) 270 000
5 Frais secondaires et comptes d’attente 182270
51 Autorisations, taxes 2 000
511  Autorisations, gabarits, taxes 2 000
52 Echantillons, maquettes, reproductions,
documents 7 000
524  Reproduction de documents,
tirages, héliographies 3000
525  Documents promotionnels, plaquettes 4000
56 Autres frais secondaires 2 000
566  Pose de la premiére pierre, bouquet,
inauguration 2 000
58 Comptes d’attente provisions et réserves 31270
583  Réserves pour imprévus 31270
59 Comptes d’attente pour honoraires 140 000
592 Ingénieur civil 100 000
593  Ingénieur électricien 5 000
594  Ingénieur en CV et
conditionnement d’air 30 000
596  Géometre 5000

1. Coiit total de la construction (HT) 1 085 000
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Calculs des frais financiers
+ TVA 8%, arrondi 86 800
II. Coiit total de I’investissement (TTC) 1171 800
+ Prestations du personnel en faveur
des investissements

(5% x 1 171 800 francs), arrondi 58 600
II1. Sous-total 1230400

+ FMAC (2% x 1 230 400 francs), arrondi 24 600
IV. Cotit total de 1’opération (TTC) 1255 000

A déduire, crédit d’étude

voté le 25 mai 2002 (proposition PR-175) 92 000
V. Total du crédit I demandé (TTC) 1163 000

Crédit II: Remplacement du systeéme de chronométrage de la piste
CFC Libellé

3 Equipement d’exploitation 138 900

33 Installations électriques 138 900
335  Appareils a courant faible 138 900

1. Coiit total de la construction (HT) 138 900

+ TVA 8%, arrondi 11 100

II Total du crédit I demandé (TTC) 150 000

Référence au 12¢ plan financier d’investissement

La réfection de la piste (crédit I) est prévue, en qualité de projet actif, sous le
N° 050.059.02 du 12¢ plan financier d’investissements PFI 2017-2028, page 52,
pour un montant de 908 000 francs.

Le crédit II n’est pas inscrit au 12° plan financier d’investissement.

Budget de fonctionnement

Un montant de 8000 francs est a prévoir pour I’entretien annuel des aéro-
thermes, budget 314 compétent ENE.

Charges financiéres annuelles
Crédit 1
Les charges financieres annuelles sur 1255000 francs, comprenant les inté-

réts au taux de 1,75% et 1’amortissement au moyen de 10 annuités, sont de
137900 francs.
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Crédit Il

Les charges financiéres annuelles sur 150000 francs, comprenant les inté-
réts au taux de 1,75% et 1’amortissement au moyen de 10 annuités, sont de
16 480 francs.

Validité des coiits

Les prix indiqués dans le chapitre «estimation des cofits» sont ceux du mois
de juin 2016 et ne comprennent aucune variation.

Autorisation de construire

Ce projet de réfection de la piste du vélodrome fera 1’objet d’une requéte en
autorisation de construire aupres du Département de 1’aménagement, du loge-
ment et de 1’énergie.

Délai de réalisation

Le délai référendaire écoulé, les travaux pourront démarrer trois mois apres le
vote du Conseil municipal et dureront cinq mois.

La mise en exploitation est prévue en automne 2017.

Régime foncier

Le vélodrome qui est dans une des halles du centre sportif de la Queue-d’ Arve
est situé rue Frangois-Dussaud 12 sur la parcelle N° 3297, feuilles 89, 90 et 91
du cadastre de la commune de Geneve, section Plainpalais, dont la surface totale
est de 56 884 m>.

Cette parcelle, propriété de la Ville de Geneve, contient plusieurs batiments
immatriculés au Registre foncier.

Le batiment concerné par la présente proposition est le N° K972 dont la sur-
face est de 14 088 m*.

Service gestionnaire et bénéficiaire

Le service gestionnaire du crédit I est la Direction du patrimoine bati et le ser-
vice bénéficiaire est le Service des sports. Pour le crédit II, le Service des sports
est le service gestionnaire et bénéficiaire.
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Tableaux récapitulatifs des codts d’'investissement, de fonctionnement et
planification des dépenses d’investissement (en francs)

Objet : Piste du vélodrome, centre sportif de la Queue d'Arve, rue Frangois-Dussaud 12

A. SYNTHESE DE L'ESTIMATION DES COUTS

Montant %
Honoraires 140 000 10%
Gros ceuvre 497 730 35%
Installations, équipements fixes 405 000 29%
Equipements informatiques ou bureautiques 150 000 11%
Frais financiers (TVA, prestations personnel, intéréts, FMAC) 170 000 12%
Frais secondaires 42 270 3%
Codt total du projet TTC 1 405 000 100%

B. IMPACT ANNUEL SUR LE BUDGET DE FONCTIONNEMENT

Estimation des charges et revenus marginalement induits par I'exploitation de I'objet du crédit

Service bénéficiaire concerné: Service des sports

CHARGES

30 - Charges de personnel

Postes en ETP

31 - Dépenses générales 8 000
32/33 - Frais financiers (intéréts et amortissements) 154 380
36 - Subventions accordées

Total des nouvelles charges induites 162 380
REVENUS

40 - Impbts 0
42 — Revenu des biens 0
43 — Revenus divers 0
45 — Dédommagements de collectivités publiques 0
46 — Subventions et allocations 0
Total des nouveaux revenus induits 0
Impact net sur le résultat du budget de fonctionnement [ - 162 380

C. PLANIFICATION ESTIMEE DES DEPENSES ET RECETTES D'INVESTISSEMENT

Année impactée D(ka)penses Recettes Dépenses
rutes nettes
Année de vote du crédit par le CM: 2017 1313 000 0 1313 000
Totaux 1313 000 0 1313 000
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Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver les projets
de délibération ci-apres:

PROJET DE DELIBERATION I

LE CONSEIL MUNICIPAL

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur 1I’administration des
communes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
1163 000 francs, destiné a la réfection de la piste du Vélodrome au centre sportif
de la Queue-d’ Arve, rue Francois-Dussaud 12, parcelle N° 3297, feuilles 89, 90
et 91 du cadastre de la commune de Geneve, section Plainpalais.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 1 163 000 francs.

Art. 3. — Un montant de 24 600 francs sera prélevé sur le crédit indiqué a
I’article premier et attribué au Fonds municipal d’art contemporain institué par la
délibération du Conseil municipal du 16 décembre 2008.

Art. 4. — La dépense prévue a I’article premier, a laquelle il convient d’ajou-
ter le crédit d’étude voté le 25 mai 2002 de 92 000 francs (proposition PR-175,
N° PFI 050.059.01), soit un total de 1 255 000 francs, sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de
10 annuités qui figureront au budget de la Ville de Geneve de 2017 a 2026.

Art. 5. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie du
périmetre concerné, nécessaire a la réalisation projetée.

PROJET DE DELIBERATION II

LE CONSEIL MUNICIPAL

vu larticle 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur ’administration des
communes du 13 avril 1984,
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sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
150 000 francs, destiné au remplacement du systeme de chronométrage de la piste
du vélodrome du centre sportif de la Queue-d’Arve, rue Francois-Dussaud 12,
parcelle N° 3297, feuilles 89, 90 et 91 du cadastre de la commune de Geneve,
section Plainpalais.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 150000 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a ’article premier sera inscrite a I’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de
10 annuités qui figureront au budget de la Ville de Geneve de 2017 a 2026.

Annexes: — plan général du centre
— plan de la piste

— coupes
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Le président. En séance du bureau et des chefs de groupe, il a été décidé de
renvoyer directement cette proposition a la commission des sports.

Mis aux voix, le renvoi direct de la proposition a la commission des sports est accepté a I’unanimité (55 oui).

8. Proposition du Conseil administratif du 29 novembre 2016
d’un projet de contre-projet a I'initiative populaire munici-
pale IN-5 «Pour des Fétes de Genéve plus courtes et plus
conviviales», suite aux votes le 27 septembre 2016 par le
Conseil municipal de refuser l'initiative et de proposer un
contre-projet (IN-5)".

Introduction et procédure liée au traitement de I’initiative IN-5

Par arrété du 10 février 2016, le Conseil d’Etat a déclaré valide I’initiative
populaire municipale IN-5 «Pour des Fétes de Geneve plus courtes et plus convi-
viales».

Dans son rapport au Conseil municipal sur la prise en considération de
I’initiative, le Conseil administratif recommandait le refus de I’initiative sans
contre-projet.

Suite a ce rapport, le Conseil municipal a procédé a deux votes le 27 sep-
tembre 2016. 11 s’est tout d’abord prononcé sur la prise en considération de
I’initiative en votant son refus, puis a voté le principe de soumettre au peuple un
contre-projet a I’initiative.

Conformément aux articles 36D de la loi sur I’administration des communes
(LAC) et 74 et 75 du reglement du Conseil municipal (RCM) de la Ville de
Geneve en rapport avec le traitement des initiatives municipales, le Conseil admi-
nistratif dispose ensuite d’un délai de trois mois pour soumettre au Conseil muni-
cipal une proposition de contre-projet, soit jusqu’au 27 décembre 2016. La teneur
du présent projet de délibération est le fruit de cette proposition.

Comme précisé dans les dispositions susmentionnées de la LAC et du RCM,
ce dernier aura ensuite jusqu’au 16 octobre 2017 pour se prononcer sur le contre-
projet. En cas de refus du contre-projet ou d’absence de décision du Conseil
municipal dans le délai prescrit, ’initiative sera soumise a la votation populaire
sans contre-projet.

!'Rapport de la commission, 1766.
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Exposé des motifs
Gouvernance et impact économique des Fétes de Genéve

Pour rappel, 1a Fondation Genéve Tourisme & Congres (FGT&C) est 1’orga-
nisatrice des Fétes de Geneve. Ni la Ville ni le Canton ne participent, a quelque
titre que ce soit, a I’organisation des Fétes de Geneve. La Ville n’intervient aucu-
nement sur le choix des animations, des exploitants et/ou des infrastructures.
Elle se contente de délivrer une autorisation pour occupation du domaine public
et offre des prestations en nature et en especes, notamment a travers la police
municipale, la Voirie, le Service des espaces verts et le Service logistique et
manifestations. Depuis 2015, en vertu de la loi sur la restauration, le débit de
boissons, I’hébergement et le divertissement, 1’autorisation d’exploiter est déli-
vrée par le Canton, les Fétes de Geneve étant considérées comme un «événement
d’importance cantonales».

Il sied également de rappeler que les Fétes de Geneve sont un succes popu-
laire: la FGT&C estime a 1,2 million le nombre de visiteurs lors de 1’édition
2016. Les retombées économiques des Fétes pour 1’économie locale sont éga-
lement considérables: selon 1’étude BAK Basel Economics Institute réalisée
en 2005 et reconduite en 2014, elles se monteraient a 122 millions de francs.
L’ensemble des activités générées directement ou indirectement par les Fétes
assure au Canton et a la Ville des recettes fiscales importantes qui permettent de
financer de nombreuses prestations publiques.

L’initiative IN-5
Linitiative IN-5 porte principalement sur les modalités de mise a disposition
du domaine public. En substance, les initiants demandent:

— la limitation, & une semaine maximum, de la durée de la manifestation,
— le déplacement des forains sur la plaine de Plainpalais,

— la constitution d’un comité, composé d’individus non élus, qui validerait le
concept général des Fétes.

Au surplus, les initiants demandent que les Fétes accordent une large place
a la convivialité et refletent la diversité culturelle, qu’elles mettent en valeur les
artistes locaux, que les diverses activités proposées soient destinées a tous et a
des cofits accessibles, que la publicité pour I’alcool et le tabac soit interdite, que
toutes les mesures nécessaires et utiles soient prises pour protéger arbres, massifs
floraux et pelouses, que les feux d’artifice soient maintenus.
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Le refus de Uinitiative par le Conseil municipal

Suivant la recommandation du Conseil administratif, le Conseil municipal a
refusé I’initiative IN-5 principalement pour les raisons qui suivent.

Tout d’abord, le Conseil municipal a considéré qu’une durée de sept jours
mettrait en danger 1’existence des Fétes et des feux d’artifice. En effet, limiter
la période de la manifestation a une semaine, soit un seul week-end, aurait un
impact considérable sur le nombre de visiteurs et, donc, sur les revenus permet-
tant de financer la manifestation.

En ce qui concerne la création d’un comité, il sied, en premier lieu, de douter
de la légitimité d’une telle structure, composée d’individus non élus, comprenant
des représentants d’habitants et d’utilisateurs des Bains des Paquis. En effet, outre
la question de la représentativité d’un tel comité, des particuliers ne disposeraient
pas de la compétence nécessaire a valider, et encore moins a autoriser le concept
et la tenue d’une manifestation. C’est a I’organisateur qu’il revient de définir le
contenu de sa manifestation et c’est a la Ville et a I’Etat qu’il appartient de fixer le
cadre général qui doit étre respecté afin d’obtenir les autorisations nécessaires a la
tenue de I’événement.

Pour ce qui a trait au déplacement des forains sur la plaine de Plainpalais,
il convient de rappeler que ladite plaine accueille déja deux foires foraines par
année, la premiere se tenant approximativement du 15 décembre au 15 janvier, la
seconde courant avril. L’ organisation d’une troisieme foire durant I’année parait
disproportionnée, ce d’autant plus que la foire du printemps est déja peu rentable.
11 est également nécessaire de limiter les nuisances pour les habitants du quartier
de Plainpalais.

Par ailleurs, la «délocalisation» des métiers forains sur la plaine de Plainpalais
ne participera aucunement a I’attractivité des Fétes. La plaine de Plainpalais est
peu accueillante en été, la chaleur y étant généralement trés importante. Dans le
cadre des Fétes de Geneve, ’attrait des maneges réside essentiellement dans leur
localisation au bord de la rade. Il est des lors peu probable qu’une féte foraine sur
la plaine de Plainpalais, en plein €té, attire une clientele nombreuse. Ainsi, le dépla-
cement des maneges forains sur la plaine conduirait inévitablement a une baisse
de revenus pour les exploitants, et donc une baisse de financement pour les Fétes.

Le refus du Conseil municipal a aussi été motivé par le fait qu’une grande par-
tie des demandes des initiants ont d’ores et déja été concrétisées lors de 1’édition
2016, ou sont sur le point de 1’étre.

En 2013, le Conseil administratif a requis de la FGT&C que des modifica-
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tions importantes soient apportées au concept des Fétes de Geneve. Les pourpar-
lers ont ainsi débouché sur une déclaration d’accord, signée par la FGT&C en
date du 11 novembre 2015. Une grande majorité de ces engagements a déja été
réalisée lors de 1’édition 2016:

— la durée des Fétes de Genéve a été ramenée a dix jours au lieu des vingt-cinq
jours de I’édition 2015,

— de maniere générale, I’accessibilité au lac a été garantie tout au long de I’évé-
nement contrairement aux années précédentes (y compris durant le montage/
démontage), la vue sur le lac est restée completement dégagée,

— les attractions foraines ont été déplacées en amont de la jetée des Eaux-Vives
et de la jetée des Paquis, permettant le désengorgement des quais et la sen-
sible diminution des nuisances sonores subies par les riverains (la plupart des
maneges n’étant plus situés face a des immeubles d’habitation),

— divers sites prisés des Genevois (comme le Jardin anglais) n’ont pas été occu-
pés et sont restés a la disposition de la population durant la manifestation,

— un «espace-club» a été créé sur la rive gauche permettant au public qui fré-
quentait traditionnellement les Pré-Fétes de retrouver un lieu de détente ou
écouter de la musique (programmation locale),

— enfin, la Ville a requis des organisateurs que toutes les mesures nécessaires
soient prises afin de sauvegarder les arbres, massifs floraux et pelouses situés
dans le périmetre des Fétes. De maniére générale, ces mesures ont limité les
dégéts subis par les végétaux.

Les discussions entre le Conseil administratif et la FGT&C ont repris direc-
tement apres 1’édition 2016 des Fétes de Geneve. Plusieurs améliorations restent
a effectuer lors des prochaines éditions en vue d’atteindre les objectifs fixés par
la Ville de Geneve, notamment en matiere de réduction du périmetre global des
Fétes et de réduction des espaces «privatisés» sur les quais.

Les principes directeurs du contre-projet

Suite aux prises de positions des différentes groupes politiques au sein du
Conseil municipal, et tout en allant moins loin que 1’IN-5, le Conseil administratif
propose de formaliser les principes directeurs, qui ont guidé ses discussions avec
I’organisateur, dans le contre-projet. Ce dernier fixe ainsi un cadre aux autorités
municipales concernant les modalités de la mise a disposition du domaine public
a la FGT&C pour I’ organisation de Fétes conviviales.

Afin de respecter le parallélisme des formes, ce contre-projet est présenté, a
Iinstar de I’initiative, de maniere non formulée. Il contient les principes directeurs
suivants:

1. le feu d’artifice est maintenu,
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la durée de la manifestation peut comprendre deux week-ends et s’étale sur
une période de dix jours au maximum,

les Fétes de Geneve doivent étre conviviales et s’adresser tant aux habitants-e-s
de Geneve et sa région qu’aux touristes. Le concept de la manifestation valorise
Geneve et prend en compte les principes directeurs des politiques sociales,
culturelles et environnementales de la Ville de Geneve ainsi que la valorisation
des produits et des savoir-faire locaux et régionaux,

les Fétes de Geneve doivent étre accessibles a I’ensemble de la population, en
particulier aux familles comme aux personnes a mobilité réduite, par le biais de
prix raisonnables et d’acces facilités aux événements, sauf exceptions limitées
et justifiées,

les arbres, massifs floraux et pelouses situés dans le périmetre mis a disposi-
tion doivent étre préservés pendant la manifestation, de méme que pendant les
phases de montage et de démontage,

les acces au lac et plus particulierement aux zones de baignade doivent étre
garantis,

les animations sont disposées sur le domaine public en fonction de leurs
impacts, sonores et visuels notamment, afin de réduire autant que possible les
nuisances pour les riverains,

I’acces aux quais lors du traditionnel grand feu d’artifice est gratuit pour les
spectateurs, a I’exception d’un nombre fixe de places assises payantes déter-
miné par la Ville en collaboration avec I’ organisateur,

la Ville ne subventionne pas la manifestation. Elle peut mettre gratuitement
a disposition de 1’organisateur un périmetre défini de son domaine public et
offrir cas échéant des prestations en nature. Dans un but d’autofinancement
de la manifestation, I’organisateur peut facturer a des tiers les espaces mis a
disposition.

Conclusion

Au vu des explications qui précedent, le Conseil administratif vous invite,

Mesdames les conseilleres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a
approuver le projet de délibération ci-apres:

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu les articles 30 et 36F de la loi sur I’administration des communes du
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13 avril 1984,

sur proposition du Conseil administratif,
décide:

Article premier. — Le contre-projet suivant est opposé a I’initiative populaire
municipale IN-5 «Pour des Fétes de Geneve plus courtes et plus conviviales».

Art. 2. — La Ville de Geneve peut autoriser 1’organisation sur son domaine
public de Fétes de Geneve aux conditions suivantes:

1. le feu d’artifice est maintenu,

2. la durée de la manifestation peut comprendre deux week-ends et s’étale sur
une période de dix jours au maximum,

3. les Fétes de Geneve doivent étre conviviales et s’adresser tant aux habitants-e-s
de Geneve et sa région qu’aux touristes. Le concept de la manifestation valo-
rise Geneve et prend en compte les principes directeurs des politiques sociales,
culturelles et environnementales de la Ville de Geneve ainsi que la valorisation
des produits et des savoir-faire locaux et régionaux,

4. les Fétes de Geneve doivent étre accessibles a I’ensemble de la population, en
particulier aux familles comme aux personnes a mobilité réduite, par le biais
de prix raisonnables et d’acces facilités aux événements, sauf exceptions limi-
tées et justifiées,

5. les arbres, massifs floraux et pelouses situés dans le périmetre mis a disposi-
tion doivent étre préservés pendant la manifestation, de méme que pendant les
phases de montage et de démontage,

6. les acces au lac et plus particulierement aux zones de baignade doivent étre
garantis,

7. les animations sont disposées sur le domaine public en fonction de leurs
impacts, sonores et visuels notamment, afin de réduire autant que possible les
nuisances pour les riverains,

8. T’acces aux quais lors du traditionnel grand feu d’artifice est gratuit pour les
spectateurs, a I’exception d’un nombre fixe de places assises payantes déter-
miné par la Ville en collaboration avec I’ organisateur,

9. la Ville ne subventionne pas la manifestation. Elle peut mettre gratuitement
a disposition de I’organisateur un périmetre défini de son domaine public et
offrir cas échéant des prestations en nature. Dans un but d’autofinancement
de la manifestation, 1’organisateur peut facturer a des tiers les espaces mis a
disposition.
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Le président. En séance du bureau et des chefs de groupe, il a été décidé
de renvoyer directement cette proposition a la commission de la sécurité, du
domaine public, de I’information et de la communication.

Mis aux voix, le renvoi direct de la proposition a la commission de la sécurité, du domaine public, de
I’information et de la communication est accepté par 41 oui contre 7 non (7 abstentions).

Le président. Je salue 2 la tribune du public la présence de notre ancien
collegue au Conseil municipal M. Olivier Fiumelli. (Applaudissements.)

9. Proposition du Conseil administratif du 29 novembre 2016,
sur demande du Département de 'aménagement, du loge-
ment et de I’énergie, en vue de I'adoption du plan de site
N° 30054-199 abrogeant pour partie le plan de site N° 29184A
Roseraie/Beau-Séjour (arrété du Conseil d’Etat du 5 mars
2003) (PR-1210).

A I’appui de sa demande, le Département de 1’aménagement, du logement et
de I’énergie nous a transmis les explications suivantes sous la forme de 1’exposé
des motifs ci-apres.

Exposé des motifs
Situation et périmeétre

Pour mémoire, le périmétre de protection du plan de site N° 29184A com-
prend plusieurs sous-périmetres. Le sous-périmetre N° 3 incluant les parcelles
N> 1839 et 1841 est composé de maisons individuelles implantées a 1’ origine sur
de larges parcelles a I’instar des N* 6 et 8§ chemin Thury, construites respective-
ment en 1875 et 1896.

Le plan de site avait relevé, pour lesdites parcelles N 1839 et 1841, deux vil-
las, six marronniers au sud-est du N° 6 chemin Thury ainsi qu’un cordon boisé
bordant le chemin et son prolongement perpendiculaire en limite de la parcelle
N° 1841 comme éléments maintenus.

Contexte de I’ étude

Le Conseil d’Etat a décidé le regroupement de toutes les filieres santé de
la Haute école de santé (HEdS) sur un seul site afin de consolider le «campus
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santé», formé par les HUG, la faculté de médecine et la HEdS.

Des 2013, la faisabilité du projet de la HEdS a été testée sur le plan quantita-
tif puis qualitatif. Les avant-projets d’études menés ont permis de préciser, entre
autres, les principes architecturaux et paysagers les plus adéquats a I’implantation
du nouveau batiment dans ce site sensible.

L’étude de faisabilité prévoit sur les parcelles N°* 1839 et 1841 le maintien
et la mise en valeur d’éléments paysagers du site, soit le cordon boisé du chemin
Thury et son prolongement perpendiculaire ainsi que les futurs jardins visant a la
conservation d’ouvertures paysageres dans le site.

Objectif du plan de site

Le présent projet de plan de site N° 30054-199 abroge pour partie le plan de
site N° 29184 A Roseraie / Beau-Séjour (arrété du Conseil d’Etat du 5 mars 2003)
en soustrayant les parcelles N 1839 et 1841 du périmetre de ce dernier plan.

Il répond a la volonté du Conseil d’Etat d’augmenter la capacité d’accueil de
la Haute école de santé (HEdS), sise sur la parcelle N° 3074 a Champel, par la
construction d’un nouveau batiment (5475 m? nets supplémentaires) sur les par-
celles N 1839 et 1841.

Le projet de construction du batiment d’enseignement releve d’un intérét
public prépondérant qui implique le remplacement d’un agencement historique
de villas et de jardins, et donc sur la parcelle N° 1841 la démolition de la villa
N° 6 chemin Thury et 1’abattage des six marronniers ainsi que sur la parcelle
N° 1839 la démolition de la villa N° 8 chemin Thury.

Commentaires du Conseil administratif

Le projet de construction de I’immeuble a 1’origine de 1’abrogation de ce plan
de site (DR 18492) est destiné a relever un défi majeur pour Geneve: accroitre le
nombre de professionnels de la santé formés dans notre canton. Son objectif est
de faciliter les collaborations entre les différentes professions médicales et para-
médicales et de regrouper toutes les filieres santé de la HEdS sur un seul site,
consolidant ainsi un «campus santé» formé par les HUG, la faculté de médecine
et la HEdS dans le quartier Champel-Cluse-Roseraie.

Le projet doit s’implanter sur les parcelles 1839 et 1841 situées dans le péri-
metre du plan de site N° 29184A Roseraie / Beau-Séjour, adopté par le Conseil
d’Etat le 5 mars 2003, ce qui implique la suppression des deux batiments et d’une
partie de la végétation. Les deux villas existantes ne peuvent étre adaptées aux
activités de la HEdS. Actuellement les jardins n’ont pas de valeur d’usage tant



SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir) 4111
Proposition: plan de site Roseraie/Beau-Séjour

pour les personnes fréquentant I’école que pour les voisins.

A I’échelle du périmetre du plan de site les valeurs patrimoniales, que ce soit sur
le plan du bati ou sur celui du paysage, sont concentrées a 1’ouest du chemin Thury.

Le plan de site N° 30054-199 abroge pour partie le plan de site N° 29184A
Roseraie/Beau-Séjour avec la soustraction des parcelles N°* 1839 et 1841.

Une image directrice a été réalisée par le bureau d’architectes A-Architectes
Sarl en décembre 2015. Celle-ci a permis de définir les principes architecturaux
(gabarits) et paysagers (arborisation, espaces publics) pour atteindre un projet
respectant les qualités relevées dans le plan de site et sur la base de laquelle un
concours d’idées sera organisé pour la réalisation d’un projet définitif qui permet-
tra I’installation de 1a HEdS sur le site du chemin Thury.

Cette étude a été approuvée par les services du département des constructions
et de I’aménagement. Au vu des garanties pour la qualité du futur aménagement
que représentent les principes qui seront intégrés au cahier des charges du concours
et tenant compte de I'intérét majeur d’améliorer la formation des personnels de la
santé, la Ville de Geneve soutient ce projet d’abrogation du plan de site.

Au vu des explications qui précedent, le Conseil administratif vous invite,
Mesdames les conseilleres municipales et Messieurs les conseillers municipaux,
a approuver le projet de délibération suivant:

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettre r), de la loi sur I’administration des communes
du 13 avril 1984;

vu la demande du Département de I’aménagement, du logement et de 1’énergie;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article unique. — de donner un préavis favorable a 1’adoption du plan de site
N° 30054 abrogeant pour partie le plan de site N° 29184 A Roseraie/Beau-Séjour
adopté par le Conseil d’Etat le 5 mars 2003 (soustraction des parcelles N°* 1839
et 1841 du périmetre de ce dernier plan).
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Annexe: plan de site N° 30054-199 abrogeant pour partie le plan de site
N° 29184A Roseraie/Beau-Séjour

Le président. En séance du bureau et des chefs de groupe, il a été décidé de
renvoyer directement cette proposition a la commission de I’aménagement et de
I’environnement.

Mis aux voix, le renvoi direct de la proposition a la ission de I’amé t et de I’envir
est accepté a ’unanimité (57 oui).

10. Proposition du Conseil administratif du 20 décembre 2016
en vue de:

— lavente par la Ville de Genéve a la Fondation HBM Emile
Dupont de la parcelle N° 2616 de la commune de Vernier,
sise a I'angle du chemin Isaac-Anken et du chemin du
Chéateau-Bloch, d’'une superficie de 461 m?, au prix de
377 291 francs;

— lacceptation du gain sur la vente de 377290 francs lié a
la vente de la parcelle N° 2616 (PR-1212).

Introduction

La Ville de Geneve est propriétaire de la parcelle N° 2616 de la commune de
Vernier, sise a I’angle des chemins Isaac-Anken et du Chateau-Bloch a Vernier.

La Fondation HBM Emile Dupont (ci-apres FED) est une fondation immobi-
liere de droit public dont le but est la construction, 1’acquisition et I’exploitation
d’immeubles et de logements destinés aux personnes a revenus modestes.

La FED prévoit le développement d’un projet de logements et d’un centre
de quartier dans le secteur «Actaris» bordé par les chemins Henri-De-Buren,
du Chateau-Bloch et Isaac-Anken, sur la commune de Vernier, soit sur les par-
celles N° 489 (propriété de 1’ Association genevoise du coin de terre), N° 495
(propriété de SIG), N° 2615 (propriété de la commune de Vernier) et la parcelle
N° 2616 (propriété de la Ville de Geneve).

Dans ce cadre, la FED est entrée en négociations avec tous les propriétaires
du secteur, dont la Ville de Geneve.
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Exposé des motifs
Situation fonciere

La parcelle N° 2616 de la commune de Vernier, située en zone 3 de dévelop-
pement, est une propriété de la Ville de Geneve. Sa superficie est de 461 m> Elle
ne contient aucun batiment. Elle est au bénéfice d’une servitude de passage de
canalisations a la charge de la parcelle N° 2637 de la commune de Vernier, sise
chemin de la Muraille 9-11, propriété de la Ville de Geneve.

Description de I’opération

En 2013, la FED a fait établir une étude de faisabilité sur le secteur «Actaris».
Elle a initié une modification de zone. Cette modification de zone MZ 29 823 a
été validée par arrété du Conseil d’Etat le 29 janvier 2014 et, désormais, toutes
les parcelles concernées sont situées en zone 3 de développement. Apres cette
premicre étape, la FED s’est penchée sur la question de la maitrise fonciere du
secteur et a mené des discussions avec tous les propriétaires desdites parcelles.

La parcelle de la Ville de Geneve est actuellement mise a bien plaire a dispo-
sition de SIG qui I’utilise comme parking pour ses employés. Au vu de sa petite
surface, les droits a batir qu’elle génére ne permettent pas la construction d’une
allée complete d’un immeuble. De plus, selon le plan localisé de quartier (PLQ),
lesdits droits a batir sont reportés sur les futures parcelles de la FED. L’indice
d’utilisation du sol (IUS) prévu par le Canton, mais non encore définitif, devrait
se situé entre 1,47 et 1,54.

Dans le but de faciliter la mise en ceuvre du projet de construction de loge-
ments sociaux pérennes, la Ville de Geneve a étudié différentes variantes qui
ont été présentées au Conseil administratif en aoflit 2013. L’option retenue a été
un échange de parcelles entre SIG et la Ville de Genéve avec la contrepartie de
I’octroi d’une servitude d’usage de 55 places de stationnement au Centre sportif
du Bois-des-Freres et les négociations se sont poursuivies en ce sens. Cela per-
mettait a la Ville de Genéve d’augmenter ses droits a batir et d’octroyer un DDP
pour une allée complete d’un immeuble.

Début 2015, SIG a informé la Ville de Geneve ne plus étre intéressé par cet
échange et avoir décidé de vendre sa parcelle directement a la FED. Ceci a donc
remis en cause les éléments en cours de négociations.

La Ville de Geneve, soucieuse d’encourager les projets de construction de
logements, a donc décidé de proposer a I’approbation de votre Conseil le projet
de vente de sa parcelle N° 2616 de la commune de Vernier a la FED. Il est rappelé
que, sans la vente de la parcelle propriété de la Ville de Geneve, la FED ne pourra
pas réaliser ’entier des droits a batir prévu par le projet.
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Contrepartie

Le calcul du prix est basé sur 1’application de la directive de 1’Office du loge-
ment du Canton de Geneve (PA/S1/001.05), dans sa version du 15 octobre 2012.
Celle-ci prévoit que, pour les biens-fonds non bétis, situés en zone préexistante
industrielle et artisanale, le prix se calcule comme suit: 542 francs le metre carré
x 461 m? x 1,51 IUS, soit 377 291 francs.

Actuellement, I’indice d’utilisation du sol (IUS) n’est pas encore arrété défi-
nitivement par le Canton. De ce fait, il a été convenu entre la Ville de Geneve et
la FED de se baser sur une moyenne entre 1,47 et 1,54 soit 1,51 afin de ne pas
bloquer le projet de 1a FED et d’avancer sur la transaction.

Estimation des coiits

Néant.

Budget de fonctionnement
Charges

11 s’agit d’une opération de technique fonciere qui n’entraine aucune charge
de fonctionnement complémentaire.

S’agissant de ses frais d’acte notarié, ils seront a la charge de la FED.

Revenus
Cette parcelle figure a I’actif du bilan pour un franc, dans le patrimoine financier.

En vendant cette parcelle pour 377291 francs, il y aura un gain sur la vente
de 377 290 francs. Ce gain sera comptabilisé en revenus dans le compte de fonc-
tionnement 2017 (cellule 2001 «département des constructions et de I’aménage-
ment», groupe de comptes 42 «revenus des biens», 424 «gains comptables sur les
placements du patrimoine financier»).

Délai de réalisation

Le transfert de propriété interviendra une fois I’acte de vente signé.

Adéquation a I’Agenda 21

S’agissant d’une vente pour la réalisation a terme de logements sociaux, elle
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correspond aux engagements de la Ville de Geneve.

Service gestionnaire et bénéficiaire

Le service gestionnaire est la Direction du département des constructions et
de I’aménagement, Unité opérations foncieres.

Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver le projet de
délibération ci-apres:

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, al. 1, lettre k), de la loi sur I’administration des communes du
13 avril 1984,

vu I’accord de principe intervenu entre le Conseil administratif et la Fonda-
tion HBM Emile Dupont concernant la vente par la Ville de Geneve de sa par-
celle N° 2616 de la commune de Vernier, de 461 m?, a ladite Fondation selon un
prix qui est fixé sur la base des pratiques administratives de 1I’Office du logement,
directive PA/S1/001.03, soit 542 francs le metre carré x 461 m? x 1,51 TUS, cor-
respondant au prix de 377 291 francs;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif a
vendre a la Fondation HBM Emile Dupont la parcelle N° 2616 de la commune de
Vernier, d’une surface de 461 m?, au prix de 377 291 francs.

Art. 2. — La plus-value comptable réalisée de 377290 francs sera compta-
bilisée dans le compte de fonctionnement 2017 (cellule 2001 «département des
constructions et de I’aménagement», groupe de comptes 42 «revenus des biens»,
424 «gains comptables sur les placements du patrimoine financier»).

Art. 3. — Le Conseil administratif est chargé de signer tous les actes authen-
tiques relatifs a cette opération.

Art. 4. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif & constituer,
modifier, radier, épurer toutes servitudes a charge et au profit de la parcelle sus-
mentionnée en vue de la réalisation du projet de construction.
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PRATIQUE ADMINISTRATIVE DE L'OFFICE DU LOGEMENT PA/SI/001.05

Prix admis dans les plans financiers
pour les terrains sis en zone de développement

Base légale

L 135(LGZD), art. 5, al. 1 et 2

En exécution de l'article 2, alinéa 1, lettre b, la délivrance de l'autorisation de construire est
subordonnée & la condition que :
Logements destinés a la location
a) les béatiments d'habitation locatifs répondent par fe nombre, le type et les loyers des
logements prévus & un besoin prépondérant d'intérét général;
Logements destinés & la vente
b) les bétiments d'habitation destinés & la vente, quel que soit le mode d'aliénation
(notamment cession de droits de copropriété d'étages ou de parties d'étages, d'actions
ou de parts sociales) répondent, par le nombre, le type et le prix de logements prévus
& un besoin prépondérant d'intérét général;
Bétiments commerciaux et artisanaux
¢) les batiments destinés aux commerces, aux autres activités du secteur tertiaire et &
l'artisanat répondent, par leur nombre, leur situation et leur type & un besoin dintérét
général, {...)

Les plans technigues et financiers, notamment les normes applicables a I'état locatif ou au
plan de vente et aux réserves pour entretien, doivent étre préalablement agréés par le
département des finances. Toute modification qui intervient en cours de construction doit
étre signalée ef faire, le cas échéant, l'objet d'un nouvel agrément.

L 135(LGZD), art. 4, al. 2

A défaut de réglement de quartier adopté spécialement ou de conventions particuliéres, les
dispositions du réglement type annexé au réglement d'exécution de la présente loi sont
applicables et le Conseil d'Etat fixe de cas en cas les participations aux frais d'équipement et
les conditions relatives & la limitation des loyers ou des prix.

L 1 35.04 (Annexe au RLGZD), art. 15

Le Conseil d'Etat fixe dans chaque cas le montant maximum des loyers ou des prix; il peut
imposer la construction de logements & loyers modérés ou réduits salisfaisant aux conditions
des lois et réglements en vigueur.

Le Conseil d'Efat peut refuser I'application des normes de la zone de développement a des
terrains vendus a des prix de spéculation.

Objectif
Fixer les plafonds admis pour les prix des terrains sis en zone de développement, en vue

d'encourager leur mise en valeur tout en répondant aux besoins prépondérants d'intérét
général définis par la loi.

Entrée &n vigueur : 1.8.2006 1
Derniére mise & jour : 15.10.2012
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Ce que fait I'OLO dans la pratique
Le montant admis pour le terrain dans le plan financier d'une opération mise au bénéfice des
normes de la LGZD est le prix effectiverment payé par le requérant, mais au maximum

jusqu'a concurrence du prix plafond déterminé selon les critéres ci-dessous.

1. Terrains non batis

Zone Densité prévue Prix plafond

préexistante (ius") F/m?sBP? F / m* terrain

Agricole 450° 450 x ius

Industrielle 542° 542 x ius

50u4 Jusqu'a 0,5 417 Jius 417
Entre 0,5et 0,8 833 833 x ius
Entre 0.8 et 1,2 398 + (348 / ius) 348 + (398 x ius)
Entre 1,2 et1,8 688 688 x ius
Supérieur 4 1,8 1'238 [ ius 1'238

Tius  =indice d'utilisation du sol

= surface brule de plancher constructible / surface de la parcelle
2 SBP = surface brute de plancher constructible

3 Ces prix ont &té déterminés sur la base des densités usuelles prévues par le plan directeur cantonal
(concept de I'aménagement cantonal, page 2.12), soit 1.2 en zone 3, 0.8 en zone 4A et 0.6 en zone 4B.

2. Terrains bétis

Le prix plafond pour le terrain dépend de I'affectation des béatiments existants, dans une
logique de valeur de remplacement. Une assiette théorique est définie pour chaque batiment
et le prix plafond pour chaque assiette dépend de I'affectation, selon tableau ci-dessous. Le
prix plafond pour le solde de la parcelle correspond au prix plafond pour un terrain nu situé
dans la méme zone.

Affectation - Assiette théorique ' Prix plafond

Résidentielle - maison . SBPexistante /ius 2 1000 F / m?
individuelle ou contigué : :

résidentielle - immeuble & : - . ldem terrain non bati
plusieurs logements, : :

administrative, commerciale ou

agricole

Industrielle ou artisanale | SBPexstante | 1804300 F/m’ terrain®

! La somme des assieties théoriques ne peut pas étre supérieure & la surface réelle de la parcelle.
2 Maison individuelle : ius = 0.2 ; maison contigué : ius = 0,25.
# Selon pratique FT1 &n zone de développement industriel,

Entrée en vigueur : 1.8.2006 2
Dernigre mise a jour : 15.10.2012
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Au prix du terrain s'ajoute la valeur intrinséque des constructions et des aménagements (voir
a ce sujet la notice explicative et le formulaire pour I'estimation de la valeur d'un bien
immobilier bati en zone de développement sous www.ge.ch/logement -> publications,
formulaires).

3. Cas particuliers

Zone préexistante 5 ou 4, développement 2 ou 3

Pour une maison individuelle ou contigué, le prix de 1'000 F / m? s'applique a Ia totalité de la
parcelle, pour autant que le potentiel constructible ne soit pas notablement inférieur a celui
résultant d'une densité usuelle de 1,2.

Dépendances
Les dépendances sont prises en compte dans la détermination du prix admis.

Usager promoteur

A titre dérogatoire, lorsque le terrain a été acquis plus de 10 ans avant le dépét de la requéte
en autorisation de construire et qu'il a été affecté durablement a un usage privé ou
professionnel du requérant (typiquement a des fins d’habitation dans le cas d'une villa), les
prix plafonds actuels s'appliquent sans égard au prix payé.

Vendeur non usager

Pour les terrains vendus par un promoteur ou un investisseur (soit toute personne n'ayant
pas affecté le bien & son propre usage), ou par une collectivité publique (Confédération,
canton ou commune), le montant admis dans le plan financier correspond au prix payé par le
promoteur, l'investisseur ou la collectivité publique. La prise en compte d'éventuels intéréts
demeure réservée.

Terrains pollués

En présence d'une pollution mentionnée au cadastre des sites pollués, les éventuels frais de
dépollution & charge du requérant peuvent s'ajouter au prix payé, mais seulement jusqu'a
concurrence du plafond admis selon tableau ci-dessus. Demeurent réservés les cas ou les
frais de dépollution approcheraient ou dépasseraient le plafond admis pour le terrain,

Si la pollution n'est pas mentionnée au cadastre des sites pollués ou si le terrain a été acquis
avant le 20 avril 2010, les éventuels frais de dépollution a charge du requérant peuvent, au
méme titre que les autres éléments de colt, étre pris en considération dans le plan financier
pour autant que les normes en matiére de loyers soient respectées pour les logements
d'utilité publique au sens de la LGL ou de la LUP.

Objet résiduel

Lorsqu'une partie du terrain peut &tre mis en valeur indépendamment des droits & béatir
potentiels (typiquement une maison qui peut &tre conservée ou revendue), sa valeur vénale
est déduite du prix admissible.

Entrée en vigueur : 1.8.2006 3
Derniére mise & jour : 15.10.2012
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Annexes: — plan d’ensemble — échelle 1/2500°
— plan d’ensemble — échelle 1/500¢
— plan du futur projet Actaris
— directive de I’Office du logement du 15 octobre 2012

Le président. En séance du bureau et des chefs de groupe, il a été décidé de
renvoyer directement cette proposition a la commission des finances.

Mis aux voix, le renvoi direct de la proposition a la commission des finances est accepté a I’unanimité (61 oui).

11. Rapport de la commission de 'aménagement et de I’envi-
ronnement chargée d’examiner la proposition du Conseil
administratif du 31 aolt 2016 en vue de:

— lapprobation du projet de résolution d’initiative commu-
nale pour engager la procédure d’adoption du plan loca-
lisé de quartier «Fontaines-Saintes», situé au chemin
des Fontaines-Saintes, feuille 55 du cadastre de la Ville
de Genéve, section du Petit-Saconnex;

et 'ouverture de deux crédits d’études pour un montant total

de 990 000 francs, soit:

— 160000 francs destinés a I’étude d’'une mise en séparatif
du réseau secondaire d’assainissement des eaux pour
le périmétre du PLQ «Fontaines-Saintes»;

— 830000 francs destinés a I'étude d’aménagement du
futur domaine public des chemins D'-Jean-Louis-Prévost
et Buisson et de la place des Fontaines-Saintes située a
I’entrée du nouveau quartier (PR-1196 A)'.

Rapport de M™ Brigitte Studer.

La proposition a été renvoyée a la commission de ’aménagement et de

! Proposition, 1694.
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I’environnement par le Conseil municipal lors de sa séance du 27 septembre
2016. La commission I’a traitée les 11 et 18 octobre 2016 sous la présidence
de M™ Danielle Magnin. Les notes de séance ont été prises par M. Christophe
Vuilleumier, que la rapporteuse remercie pour la qualité toujours excellente de
son travail.

Séance du 11 octobre 2016

Audition de M. Gilles Doessegger, adjoint de direction au Service d’urbanisme,
de M. Jean-Jacques Megevand, adjoint de direction au Service du génie civil,
et de M. Dominique Matthey, adjoint a la cheffe du Service de I’aménagement
urbain et de la mobilité

M. Doessegger explique que cette résolution, une initiative municipale, pro-
pose d’engager la procédure en vue d’un plan localisé de quartier (PLQ) situé
dans le quartier de la Forét. Il s’agit de permettre la création de 600 logements
ainsi que 1’assainissement des canalisations et I’aménagement du domaine public
impliqué.

Deux batiments sont déja réalisés dans ce périmetre et une demande devrait
arriver en début d’année prochaine pour un nouveau projet. M. Doessegger rappelle
I’histoire de ce périmetre. Une premiere image directrice avait été développée en
1993. Elle était sans valeur contraignante, mais appréciée par toutes les parties, et
a ainsi servi de base pour la proposition actuelle. Cependant, 1’école prévue a 1’ ori-
gine est devenue inutile puisque, depuis lors, I’école de Chandieu a été construite.

Depuis 2012, des concertations et des séances publiques ont été menées,
plus particulierement avec 1’ Association genevoise du coin de terre et I’ Asso-
ciation des habitants du quartier de la Forét, ainsi qu’avec les offices cantonaux.
La réflexion a dii prendre en compte la pente qui est assez abrupte, pente qui a
influencé le choix des implantations. L’arborisation de la parcelle est importante.
Un certain nombre d’arbres sont maintenus, notamment le cordon historique du
Petit-Bouchet, le cordon de I’allée de la Forét ainsi que des arbres isolés.

Cet avant-projet de PLQ propose un front bati avec derriere une zone plus
résidentielle. Il est inutile de disperser des activités au sein de la parcelle en rai-
son de la proximité de Balexert, mais il faut prévoir des commerces de proximité
autour de la future place. Il est question de 64 000 m? de plancher, soit plus de
600 logements, ainsi que de 2000 m? pour des activités et équipements. Deux
groupes d’habitations s’organiseront autour d’un jardin plus privatif.

M. Doessegger évoque ensuite les aspects fonciers en indiquant que les che-
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mins privés devront étre versés au domaine public afin d’adapter les canalisa-
tions. Cela peut impliquer une procédure d’expropriation. Il précise qu’un PLQ
en force est nécessaire pour entamer de telles démarches. Si le projet ne remporte
pas I’'unanimité, la loi Giromini (art. 6A de la loi générale sur les zones de déve-
loppement — LGZD) pourrait étre activée afin de radier les servitudes existantes.

Le périmetre verra un espace de passage public adossé de part et d’autre a des
espaces plus privatifs permettant de rejoindre les écoles a travers le parc Trem-
bley. L’idée est d’avoir un étalement du parc entrant entre les immeubles. Des
espaces publics, semi-publics et privatifs ont été envisagés afin de correspondre
aux différents usages. Il s’agit de développer un quartier le plus ouvert possible
afin de pouvoir relier au mieux les différents équipements.

Un batiment patrimonial doit étre conservé et il est prévu de le dédier a la
population. Par ailleurs, I’avenue de la Forét serait prolongée afin de permettre
aux enfants de se rendre facilement aux différentes écoles.

M. Doessegger souligne I’importance de ce projet. Les séances de consulta-
tion ont été plutdt positives et il a été frappé par la cordialité des échanges. Mais il
ne faut pas oublier qu’il sera nécessaire d’adapter les canalisations et d’aménager
des espaces publics. Il propose de revenir avec ses collegues des opérations fon-
cieres devant la commission, lorsque 1’enquéte publique aura été réalisée.

M. Mégevand explique que le projet vise a séparer les eaux claires des eaux
usées avec un réseau séparatif. Les travaux du tram Cornavin-Onex-Bernex (TCOB)
avaient permis d’installer un réseau séparatif a proximité avec deux attentes per-
mettant de développer le réseau dans ce périmetre. En effet, le réseau existant des-
sert une zone de villas et est donc modeste. En I’état, il ne pourra en aucun cas
desservir les 600 nouveaux logements prévus. Un schéma a été dessiné permettant
d’avoir quelques orientations, mais il est indispensable de mener des études plus
approfondies. Le cofit total des études prévues se monterait a 160000 francs. Ce
montant serait remboursé par le fonds intercommunal d’assainissement.

M. Matthey constate que 1’espace public actuel n’est pas adapté a ce dévelop-
pement envisagé. Les deux chemins existants devront devenir des rues de ville.
Ces rues sont prévues en zone 30 avec une largeur de 5,30 m bordés de trottoirs
de 2,50 m. Le chemin Buisson est destiné a la desserte des immeubles. Quant a
la place des Fontaines-Saintes, un concours d’aménagement sera lancé afin d’en
définir les contours, alors que les deux rues seront réalisées sur appel d’offres.
En effet, le travail de conception de cette place sera plus important que celui des
rues. L’étude portant sur ces deux rues et la place se monterait a 830 000 francs.

Questions des commissaires
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Un commissaire remarque que quelques habitants semblent encore résister et
demande si un préavis positif du Conseil municipal permet aux services de sortir
le baton.

M. Doessegger répond que cette zone a été placée en 1957 en zone de dévelop-
pement. La Ville n’a pas I’intention d’expulser ces habitants. Tous les propriétaires
ont acheté leur bien apres 1957 et sont donc au courant de la typologie de la zone.
11 est bien évidemment tres difficile de remporter I’unanimité dans un projet de ce
type, raison pour laquelle il est possible de recourir a la loi Giromini. Il ajoute que
la référence a cette loi facilite en général I’acceptation des négociations.

Constatant que le périmetre des Fontaines-Saintes représente 34 villas, une
commissaire demande combien de parcelles appartiennent a la Ville ou a I’Etat et
combien de privés sont préts a céder leur parcelle.

M. Doessegger répond que la Ville de Geneve est propriétaire de sept par-
celles, le reste étant en mains privées. Les objectifs des propriétaires different.
L’association des habitants cherche a convaincre les derniers propriétaires de
participer aux négociations. Certains sont encore opposés alors que d’autres se
montrent ouverts a 1’idée d’un développement, tout en se posant des questions
quant aux délais. Il rappelle qu’il est hors de question d’expulser des gens dont
certains sont agés. Il estime que 80% des gens sont en faveur du développement
et 20% encore réticents.

Une commissaire mentionne avoir entendu les mémes échos. Elle a I'impres-
sion que c’est devenu un crime que d’étre propriétaire d’une maison en Ville de
Geneve. Elle demande quand pourraient étre construits les premiers immeubles.

M. Doessegger répond que si tout le monde était d’accord, les délais seraient
évidemment plus rapides, mais il ne s’attend pas a un avis unanime. Il faudra
donc certainement passer par une procédure d’expropriation en ce qui concerne
les chemins. II lui parait peu probable qu’un batiment puisse étre réalisé avant
2025, mais admet qu’il ne peut s’agir que d’une estimation. Il rappelle que des
mesures d’expropriation ne peuvent étre lancées que lorsqu’un PLQ est en force.
Il insiste sur le fait que ce sont les servitudes de restriction de batir qui sont expro-
priées et non les personnes.

M. Mégevand ajoute que ce type d’expropriation permettra de réaliser les
canalisations ainsi que les infrastructures nécessaires au niveau de 1’électricité.
Sans ces infrastructures, aucun batiment ne pourra étre construit.

Un commissaire fait part de son impression que toutes les villas sont détruites
pour construire des immeubles et que la loi Giromini est souvent évoquée afin
d’exercer des pressions, ce qui attise les craintes de ces propriétaires. Il fait aussi
remarquer que ce quartier est magnifique.
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M. Doessegger acquiesce et ajoute que des compensations pour les arbres
abattus sont prévues, qu’il sera donc nécessaire de replanter des arbres. L’exten-
sion du parc est demandée par tous. Il est préférable de conforter un périmetre
boisé que d’ajouter des arbres isolés.

Quelles consultations ont été menées depuis 20127

M. Doessegger répond que des rencontres ont été réalisées en 2011 avec
I’ Association des habitants du quartier de la Forét. Une séance publique s’est
ensuite déroulée en 2012 et la vraie concertation sur la base d’un plan a débuté
en 2015.

Un commissaire constate qu’il n’y a pas d’expropriation sur les parcelles et
qu’il faudra ainsi attendre que les personnes vendent leur parcelle.

M. Doessegger acquiesce en rappelant que les expropriations concernent uni-
quement les servitudes de restriction de batir ainsi que les chemins.

Est-il ainsi prévu de développer progressivement ce quartier en fonction des
parcelles qui seraient cédées dans le temps?

M. Doessegger constate qu’il n’est pas possible de prévoir le calendrier et
que différentes options doivent étre préservées en fonction du déroulement du
développement.

Faut-il attendre d’avoir I’ensemble des parcelles pour commencer ce projet?

M. Doessegger répond par la négative. Le PLQ est concu de maniere a don-
ner la possibilité aux parcelles de réaliser leur projet, dans la mesure du possible.

Est-ce que la Ville de Geneve entend acheter les parcelles au fur et & mesure
de leur mise en vente?

M. Doessegger répond par la négative, mais n’exclut pas la possibilité que la
Ville montre son intérét si une parcelle se vend.

Est-ce qu’un pourcentage de toits végétalisés ou d’acces sur les toits peut
étre prévu dans les PLQ? Serait-ce possible d’insérer une obligation 1égale pour
I’acces aux toits?

M. Doessegger répond qu’il est possible de prévoir un pourcentage de toits
végétalisés, mais qu’il n’a jamais vu de contrainte dans ce domaine. Il serait
d’avis de laisser les privés décider de I’acces au toit.

Qu’en est-il des stationnements pour les vélos?

Ces stationnements sont prévus au rez-de-chaussée des immeubles ainsi que
sur les espaces publics. Sur la question d’un commissaire craignant des pro-
blemes de cohabitation entre piétons et vélos, il précise que le cheminement
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envisagé sera exclusivement piétonnier.

Sur le constat qu’une rue arrivera sur la place, M. Doessegger répond qu’un
concours est nécessaire pour concevoir cet espace. L’idée est d’avoir une zone de
rencontre sans route qui se distingue de la place. Il précise encore que les privés
ne sont pas soumis a 1’obligation de réaliser des concours pour leurs immeubles.

Une commissaire trouve curieux de voir une demande de crédit d’étude avant
méme que le Canton ait donné son avis.

M. Doessegger répond que le Canton ne s’opposera pas au principe du déve-
loppement de ce secteur et rappelle que les demandes de crédit de réalisation
demandent du temps.

Est-ce que la Ville attend la prise de position du Canton avant de dépenser le
crédit?

M. Matthey répond qu’il est nécessaire de fournir des études précises au
Canton pour permettre a ce dernier de se prononcer.

En quoi une étude précise sur 1’assainissement des canalisations est-elle
nécessaire tellement en amont?

M. Matthey confirme que la procédure est ainsi.

M. Mégevand précise que, pour lancer une procédure d’expropriation, un
PLQ est nécessaire afin de développer un projet. Or, des crédits sont nécessaires
pour le développement d’un projet. Les étapes ultérieures démontreront qu’il
convient d’avoir un projet. Il faut une imbrication et une coordination envisagée
trés en amont.

M. Matthey ajoute que les privés envisagent déja des projets avant méme
I’entrée en force des PLQ.

Une commissaire aimerait savoir a combien se monte la participation du
fonds intercommunal et propose qu’une note sur ce point soit envoyée a la com-
mission (annexe 2). Elle remarque ensuite que les honoraires d’architecture sont
moindres pour la place que pour les chemins alors qu’il a été dit que le travail de
conception de cette place serait plus important.

M. Matthey répond que le montant est calculé en fonction des surfaces.

La présidente leve la séance et demande si les commissaires souhaitent pour-
suivre cette audition lors d’une séance ultérieure.

M. Doessegger déclare pouvoir revenir sans probleme, ce qui n’est pas le cas
de ses deux collegues.
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Séance du 18 octobre 2016
Audition de M. Gilles Doessegger; adjoint de direction au Service d’urbanisme

La présidente accueille M. Doessegger pour la suite de I’audition.

Une commissaire aimerait savoir pour quelle raison avoir choisi cet endroit
pour créer une place, alors que le site retenu est proche de la route de Meyrin avec
beaucoup de bruit de trafic et ne semble ainsi pas le plus confortable.

M. Doessegger répond qu’on ne peut pas uniquement réaliser du logement dans
ce secteur. D’autres projets avaient envisagé de situer cette place ailleurs. Mais ce
choix prend en considération la topographie des lieux, la route de Meyrin n’étant
pas au méme niveau. En outre ce lieu sera traversé par la plupart des riverains, un
aspect important au vu de la proximité de Balexert et du projet d’implanter des
commerces sur cette place.

La commissaire, évoquant le PLQ de la Forét et 1’agrandissement de Vieus-
seux, remarque que c’est toute une région qui se développe. Comment la circula-
tion sera-t-elle régulée avec cette augmentation conséquente de population? Est-ce
que la Ville collabore avec le Canton pour mettre en place un plan d’aménagement
de la circulation?

M. Doessegger répond que la Ville est en train de négocier une baisse du
taux de stationnement dans ce périmetre qui est situé en zone 4. Compte tenu de
I’arrét de tram a proximité et de la gare a dix minutes a pied, la Ville propose de
tirer au plus bas le ratio de stationnement. Cela étant, il est nécessaire de prévoir
des places, raison pour laquelle un rapport d’impact est en cours de réalisation au
sein de la Direction générale des transports (DGT), rapport qui doit étre finalisé
pour I’enquéte technique. Des solutions ont été esquissées par le mandataire. La
crainte du trafic de transit demeure, ce d’autant plus qu’il est évident que 1’aug-
mentation de population impliquera plus de voitures.

La commissaire constate qu’il y a des centres commerciaux a proximité et se
demande quels types de commerces pourront s’installer, tant a la Forét que dans
ce périmetre. Est-ce qu’un soutien a des activités artisanales est envisagé? Il est
aussi nécessaire d’évoquer la présence de la culture.

M. Doessegger répond qu’il n’y a pas de moyen réel pour influer sur 1’affec-
tation des lieux. Mais la Ville étant propriétaire, il pense qu’il serait possible de
promouvoir des activités culturelles ou artisanales.

Est-ce que la loi Giromini prévoit 60% de logements d’utilité publique (LUP)?

M. Doessegger répond qu’il s’agit de logements LGL (loi générale sur le
logement et la protection des locataires). Tous les logements de ce type ne sont
pas des LUP. Il propose de donner des précisions par écrit (annexe 2).
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Quel est le role de I'ingénieur pour les études proposées et quelle est leur
durée? Comment se fait leur engagement?

M. Doessegger répond que les frais d’ingénieur sont calculés en proportion
du volume, toutefois cette question releve de la compétence de M. Mégevand. Il
complete qu’il y a des appels d’offre, basés sur des cahiers des charges, qui sont
systématiques. Des seuils doivent &étre respectés pour les marchés publics; les
offres sont publiques a partir de montants de 150 000 francs.

Est-ce que les gabarits des immeubles seront similaires a ceux existants?

M. Doessegger répond qu’il est question de R+6 a R+8, en fonction de la
topographie. Il s’agit du méme type de gabarits.

Une commissaire constate qu’il s’agit d’un projet de grande envergure, avec
un millier de personnes qui s’installeront. Quelle a été 1a réflexion par rapport aux
infrastructures comme les creches, les écoles et le parascolaire?

M. Doessegger répond qu’une évaluation des besoins a été réalisée par le Ser-
vice de la petite enfance (annexe 2). Les équipements inhérents au parascolaire
dépendent des écoles du périmetre. Le plan de cheminements pédestres a été congu
afin de relier ces différents équipements ainsi que la future école du Mervelet.

Est-ce que la dimension intergénérationnelle a été envisagée?

M. Doessegger acquiesce et rappelle que 1’Office cantonal du logement et
de la planification fonciere (OCLPF) comme directive la création de 60% de
4 pieces et moins. La demande de grands appartements existe, mais diminue. Il y
a tout de méme 40% de 4 pieces et plus.

Une commissaire évoque les procédures administratives nécessaires a 1’abou-
tissement de ce projet et pense que les délais les plus optimistes ont un horizon
a vingt ans. Elle se demande des lors s’il est nécessaire d’ajouter des projets de
délibération pour des crédits d’études.

M. Doessegger répond ignorer les délais de réalisation. Mais pour pouvoir
engager les procédures, il est nécessaire d’avoir un crédit de travaux et une auto-
risation. Des lors, ce projet serait dans une situation similaire a celle des Eidgue-
nots, si on renonce a entamer la demande de crédit maintenant.

La commissaire rappelle que les délais en Ville de Geneve sont trés longs.

M. Doessegger rappelle que tout le monde disait que la réalisation du projet
des Eidguenots nécessiterait quinze ans, mais que cent logements sont a présent
déja en construction.
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Discussion

Une commissaire du Parti démocrate-chrétien déclare avoir des doutes quant a
la proposition d’ajouter les deux projets de délibération a ce projet de résolution.
Elle propose donc de voter le projet de résolution, ce qui permettra de lancer les
études et les démarches. Si des délibérations sont nécessaires pour 1’aspect foncier,
il sera possible d’y revenir dans un second temps. Elle ne souhaite pas voter des
montants importants pour des concours qui relevent pour le moment de la fiction.

Un commissaire du Mouvement citoyens genevois se rallie a I’opinion expri-
mée. Habitant ce quartier, il observe que beaucoup d’infrastructures existent déja.

Un commissaire des Verts trouve positif que les services de la Ville anticipent
en amont les futurs problemes qui pourraient survenir. Il est donc intéressant
d’avoir pour une fois un projet basé sur des études réalisées. Il rappelle que ces
études nécessiteront deux ans. Il ne faut pas arriver a 1’étape cruciale sans avoir
ces études. Il soutient donc le projet de résolution ainsi que les deux projets de
délibération.

Une commissaire d’Ensemble a gauche dit que son groupe soutiendra cette
résolution qui permettra de créer un grand nombre de logements. Il est également
nécessaire de prévoir ces études de base des le début. Il y a aujourd’hui des chemins
privés qui ne suffiront pas et devront étre transformés en rues et place. De méme,
Iinfrastructure concernant 1I’eau devra étre adaptée pour accueillir ces nouveaux
logements. Il est donc indiqué d’accepter également les deux crédits d’études pro-
posés afin de créer les bonnes conditions pour ces futures constructions.

La commissaire du Parti démocrate-chrétien déclare que supprimer ces déli-
bérations ne remet pas en cause la création de ces logements. La réalisation de
projets sur des terrains nus nécessite des années. Pour construire sur des terrains
déja occupés, comme dans le cadre du secteur Praille-Acacias-Vernet (PAV),
les délais sont d’autant plus longs. En outre, il est question d’aménagements du
domaine public.

Un commissaire d’Ensemble a gauche explique qu’il ne s’agit pas d’un
exemple similaire a celui du PAV. Ce n’est ici pas la Ville qui a la maitrise de
toutes les parcelles, mais des privés. C’est bien pour créer de bonnes conditions et
donner les impulsions nécessaires aux investisseurs qu’il est nécessaire de faire ce
travail en amont. Et pour ce faire, les pouvoirs publics doivent préparer le cadre.

Un commissaire des Verts déclare qu’il s’agit d’un processus de densification,
ce qui implique que des immeubles vont surgir de terre progressivement. Les
réseaux d’assainissement doivent étre préts pour accueillir les premiers habitants.

Un commissaire du Parti démocrate-chrétien remarque que certaines villas sont
aujourd’hui gérées par la Ville, d’autres déja prétes a étre vendues, leurs proprié-
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taires voulant se battre devant la justice pour obtenir un bon prix de leur parcelle.

Une commissaire du Parti radical-libéral déclare que son groupe partage
I’avis du Parti démocrate-chrétien.

Un commissaire de I’Union démocratique du centre s’interroge sur le mode
opératoire consistant a venir avec une proposition tres en amont. Il congoit la
nécessité du développement de la Ville, mais se dit heurté par des phrases portant
sur les expropriations.

Un commissaire d’Ensemble a gauche rappelle qu’il n’y a jamais eu de cas
d’expropriation pour construire un immeuble. Les propriétaires peuvent rester
dans leurs villas s’ils le souhaitent. Il rappelle qu’il est question de tout un quar-
tier et non d’un ou deux immeubles et qu’il est donc nécessaire d’avoir une vision
plus globale.

Une commissaire du Mouvement citoyens genevois admet qu’il faut construire
la ville en ville, mais n’apprécie pas le principe de 1’expropriation. Elle soutien-
dra la résolution mais pas les délibérations.

Une commissaire socialiste déclare que son groupe soutient ce projet de
résolution et qu’il aura la liberté de vote pour les délibérations au niveau de la
commission.

Votes
La présidente passe alors au vote du projet de résolution:

Par 14 oui (2 EaG, 4 S, 1 Ve, 2 MCG, 2 DC, 2 LR, 1 UDC), le projet de réso-
Iution est accepté a I’unanimité.

La présidente passe au vote du premier projet de délibération:

Par 4 oui (2 EaG, 1 S, 1 Ve) contre 7 non (2 MCG, 2 DC, 2 LR, 1 UDC) et
3 abstentions (S), le premier projet de délibération et refusé.

La présidente passe au vote du second projet de délibération:

Par 4 oui (2 EaG, 1 S, 1 Ve) contre 7 non (2 MCG, 2 DC, 2 LR, 1 UDC) et
3 abstentions (S), le second projet de délibération est refusé.
PROJET DE RESOLUTION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30A, alinéa 1, lettre ¢), de la loi sur I’administration des communes
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du 13 avril 1984;

vu I'article 5A, alinéa 2, de la loi générale sur les zones de développement du
29 juin 1957,

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article unique. — Approuve dans son principe le projet de plan localisé de
quartier qui prévoit en troisieme zone de développement du périmetre «Fontaines-
Saintes» la construction des batiments de logements le long de la route de Meyrin,
feuille 55 du cadastre de la Ville de Geneve, section du Petit-Saconnex, et invite le
Conseil administratif a transmettre ledit projet au Conseil d’Etat en vue d’engager
sa procédure d’adoption.

PROJET DE DELIBERATION I REFUSEE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu Darticle 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des
communes du 13 avril 1984,

vu les articles 58 et 84 de la loi L 11086 du 29 novembre 2013 modifiant la loi
sur les eaux L. 205 du 5 juillet 1961;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de
160000 francs destiné a I’étude d’une mise en séparatif du réseau secondaire
d’assainissement des eaux pour le périmetre du PLQ Fontaines-Saintes.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 160 000 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif. Sil’étude est suivie d’une
réalisation, la dépense ajoutée a celle de la réalisation sera amortie sur la durée
d’amortissement de la réalisation. Sinon 1I’étude sera amortie en une annuité.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier,
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie du
périmetre concerné, nécessaire a la réalisation projetée.
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PROJET DE DELIBERATION II REFUSEE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des
communes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 1l est ouvert au Conseil administratif un crédit de
830000 francs destiné a 1’étude d’aménagement du futur domaine public des
chemins D'-Jean-Louis-Prévost et Buisson et de la place des Fontaines-Saintes
située a I’entrée du nouveau quartier.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 830000 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a I’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif. Si1’étude est suivie d’une
réalisation, la dépense ajoutée a celle de la réalisation sera amortie sur la durée
d’amortissement de la réalisation. Sinon 1’étude sera amortie en une annuité.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a épurer, radier, modifier ou
constituer toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie du
périmetre concerné, nécessaire a I’aménagement projeté.

Annexes:
— présentation Powerpoint «Fontaines-Saintes — Avant-projet de PLQ»
— réponses de M. Doessegger regues le 24.11.2016
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4160 SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir)
Proposition: crédits d’études et plan localisé de quartier
au chemin des Fontaines-Saintes

Rapport PR-1196 A: réponses de M. Doessegger recues le 24.11.2016
(annexe 2)

Une commissaire souhaitait connaitre le montant de la participation
intercommunal.

S'agissant de la premiére question relative au Fonds intercommunal de
développement urbain (LFIDU) instauré par la loi votée par le Grand Conseil le
18 mars 2016, il convient de rappeler que chaque commune touchera un
montant forfaitaire par logement créé sur son territoire durant l'année
précédente. Les communes pourront également obtenir des allocations ad hoc
pour le financement d'infrastructures et d'équipements en lien avec l'accueil de
nouveaux logements a I'exception des équipements visés a l'article 19 de la loi
sur 'aménagement du territoire (LAT).

La possibilité de bénéficier de ce financement ne concerne donc pas les
aménagements prévus par le PLQ en question.

Quel type de logement avec I'utilisation de la loi Giromini?

La loi dite Giromini (art. 6A LGZD) permet de déclarer d'utilité publique un PLQ
afin de lever les servitudes de restriction de batir pour autant que le plan
prévoit 60% de LUP. Compte tenu de I'existence de nombreuses servitudes de
ce type qui empéchent la réalisation des logements, il est envisagé de prévoir
une proportion de 60% de LUP.

Comment le Service de la petite enfance évalue les besoins dans ce secteur?

Il ressort de la planification établie par le Service de la petite enfance et le
Service de la recherche en éducation (SRED) que le secteur est déja bien
équipé. La nouvelle créche ouverte a I'école de Chandieu, celle prévue dans le
PLQ Forét et la réserve prévue par le PLQ Vieusseux permettent de pallier les
besoins a court et moyen terme. L'expérience de la planification scolaire et de
la petite enfance montre qu'il est illusoire de vouloir prévoir a long terme car
les données changent plus vite. Ces prévisions sont établies tous les ans.
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M™e Brigitte Studer, rapporteuse (EaG). Nous avons affaire ici a un projet
de résolution d’initiative communale: c’est la Ville qui prend I’initiative et pro-
pose d’élaborer un projet de plan localisé de quartier (PLQ). Il s’agit du PLQ
«Fontaines-Saintes», concernant une zone située a coté de la route de Meyrin,
entre 1’avenue Wendt et le Bouchet; elle fait donc partie de la ceinture urbaine
qui connaitra un fort développement. Ce projet devrait permettre, a terme, la
construction de 600 logements; 2000 m? sont également prévus pour des activités
et des équipements. Il y a déja le PLQ «la Forét», ainsi que celui de Vieusseux qui
s’agrandit de I’autre coté de la route de Meyrin.

Pour rappel, la procédure sera la suivante: si le Conseil municipal accepte
aujourd’hui cette initiative, elle sera envoyée au Conseil d’Etat puis examinée
par les services cantonaux d’un point de vue technique. Il y aura une enquéte
publique. Ensuite, le projet de PLQ ainsi retravaillé reviendra au Conseil muni-
cipal pour acceptation.

Apres la présentation du projet et les auditions des représentants des services
municipaux concernés, les débats de la commission de I’aménagement et de I’envi-
ronnement ont porté sur deux points essentiels. Premierement, le principe de I’éla-
boration d’un PLQ a rencontré un large accord de la part de tous les commissaires,
méme si certains ont exprimé des regrets quant a la nécessaire transformation d’un
quartier aussi charmant que celui-la — mais le besoin de construire de nouveaux
logements semblait prioritaire et était unanimement reconnu.

Deuxiemement, la discussion a porté sur les deux projets de délibération pour
des crédits d’études joints a la proposition PR-1196 et basés sur deux constats.
D’une part, cette zone est actuellement un quartier de villas. Or, il est néces-
saire d’adapter le systeme d’assainissement des eaux, car le réseau existant, s’il
convient pour quelques villas, ne peut absolument pas rester satisfaisant pour les
nouveaux immeubles a construire. Un réseau en séparatif devra donc étre intro-
duit. D’autre part, il faut transformer les deux chemins privés actuels en des rues et
une place de quartier, Fontaines-Saintes devant accueillir un millier de personnes.

Selon les services municipaux, ces deux études sont indispensables pour le
travail d’élaboration du PLQ — et cela, des la phase actuelle. M. Doessegger a
évoqué en commission les concertations quant a ce projet qui ont déja eu lieu
avec le Canton et les propriétaires et qui se sont déroulées de maniere plutot
positive. Toutefois, il lui paraissait peu probable que tous les propriétaires soient
unanimement en faveur des travaux d’assainissement prévus et de I’aménage-
ment de routes. En cas d’opposition, la Ville peut recourir a la loi Giromini pour
radier des servitudes, afin de réaliser canalisations et rues. Il faut cependant pré-
ciser qu’aucun propriétaire ne devra quitter sa maison et que personne ne sera
délogé ni tenu de vendre ou de construire — mais I’Etat a la possibilité d’imposer
I’expropriation du terrain nécessaire aux travaux d’infrastructure.
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Au sein de la commission de I’aménagement et de I’environnement, des avis
différents ont été émis concernant ces deux crédits d’études — pas sur le principe
méme de mener les études, mais sur le moment de les proposer. Pour une partie
des commissaires invoquant le fait que la réalisation de tels projets peut durer plu-
sieurs années, voire méme entre dix et quinze ans, il est trop tot pour se prononcer
la-dessus. D’autres ont justement apprécié que le Conseil administratif prévoie a
I’avance de lancer ces études en amont, compte tenu des nombreux facteurs dont
dépend la durée de réalisation des projets, laquelle n’est ni prévisible ni program-
mable. L’exemple des Eidguenots montre que les délais sont parfois beaucoup
plus courts que prévu. D’autres commissaires encore souhaitaient ne se pronon-
cer qu’en séance pléniere sur les crédits d’études.

J’ajoute que le magistrat a souhaité donner une information supplémentaire
sur cette question, mais la commission avait déja procédé au vote et le rapport
était déja rendu; elle a donc préféré qu’il fasse cette intervention en séance plé-
niere.

Ensemble a gauche soutient ce projet de résolution d’initiative communale,
car nous sommes convaincus que I’Etat a la responsabilité de prévoir I’accueil de
nouvelles constructions au niveau des infrastructures. Il est donc utile, et méme
logique, de créer de bonnes conditions pour les promoteurs qui réaliseront ces
futurs logements. En effet, la plupart des parcelles de Fontaines-Saintes appar-
tiennent a des privés, la Ville n’en possédant que sept.

Premier débat

M. Eric Bertinat (UDC). Chers collegues, sans vouloir revenir sur I’exposé
fort détaillé de notre collegue Brigitte Studer, je ferai néanmoins une petite
remarque. L'Union démocratique du centre n’est pas opposée a ce projet de
résolution d’initiative communale, mais j’ai refusé lors du vote de commission
— comme une majorité des groupes — les deux projets de délibération pour les
crédits d’études.

J aimerais dire ce soir qu’apres réflexion je reviens sur ma décision concer-
nant le projet de délibération I. Je cite I’article premier, qui est treés court: «I1 est
ouvert au Conseil administratif un crédit de 160 000 francs destiné a1’étude d’une
mise en séparatif du réseau secondaire d’assainissement des eaux pour le péri-
metre du PLQ Fontaines-Saintes.» Cette dépense n’est ni extraordinaire ni extra-
vagante, elle nous donnera I’occasion de faire dans ce quartier quelques travaux
dont les résultats vont évidemment durer. Il me semble donc utile d’accepter la
délibération I. Quant a la délibération II, nous avons dit pourquoi nous la refu-
sions: essentiellement parce qu’il s’agit d’'un aménagement a réaliser dans long-
temps. Nous attendrons donc tout simplement de lancer 1’étude en temps voulu.
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Mais on peut tout a fait accepter le projet de délibération I — du moins, selon
I’Union démocratique du centre.

M. Daniel Sormanni (MCG). Mesdames et Messieurs les conseillers munici-
paux, nous voterons évidemment ce projet de résolution d’initiative communale,
puisqu’il s’agit d’engager la procédure d’adoption du PLQ Fontaines-Saintes.
Quant aux deux crédits demandés pour des études, en ce qui me concerne, je les
juge totalement prématurés. On ne sait pas encore vraiment comment 1’Etat pré-
voira d’aménager cette zone, que le Conseil administratif veut déja mener des
études sur des aménagements précis! Je me réfere surtout au projet de délibéra-
tion II: il veut déja examiner I’aménagement d’espaces publics. Cela n’a pas de
sens, puisqu’on ne sait pas encore vraiment comment ils seront créés.

Malgré ce que vient de dire mon collegue Eric Bertinat, la méme remarque est
valable pour le projet de délibération I. On pourrait penser que, puisqu’il faudra
de toute facon mener 1’étude sur la mise en séparatif du réseau secondaire d’assai-
nissement, autant le faire tout de suite. Mais on ne sait pas exactement de quelles
nécessités il faudra tenir compte! Certes, il faudra mettre en séparatif le réseau
d’assainissement, mais pour quels immeubles? Et comment seront-ils configu-
rés? A ce stade, on n’en sait rien du tout, je suis désolé de devoir 1’affirmer! On
ignore completement comment 1’Etat entend mettre en place tout cela, nous ne le
saurons que lorsque le projet reviendra au Conseil municipal.

Comme d’habitude, on se dit qu’on peut dépenser, youpi rintintin, et on jette
I’argent par la fenétre! Mais quand le projet d’aménagement reviendra pour son
adoption par le Conseil municipal et qu’on en saura un peu plus sur ce qui est
prévu dans le secteur, il faudra tout recommencer a zéro — du moins, en grande
partie. Voter les crédits demandés dans les deux projets de délibération de la pro-
position PR-1196, ce serait jeter I’argent par la fenétre! Et nous, nous disons
«stop» a I’argent jeté par la fenétre!

Nous voterons donc le projet de résolution d’initiative communale, mais
pas les deux délibérations. Ces études ne sont pas nécessaires! A ce stade, elles
seraient trés prématurées — hélas, mais a Genéve c’est comme ¢a — par rapport a
la problématique de la construction des logements. M&me si on veut aller vite, on
ne peut pas mettre les wagons avant la locomotive. Par conséquent, je maintiens
notre position: nous ne voterons pas ces deux projets de délibération parfaitement
inutiles pour I’instant.

M. Simon Gaberell (Ve). Les Verts regrettent la tournure qu’a prise le débat
sur la proposition PR-1196 en commission de I’aménagement et de 1’environne-
ment. Pour une fois que 1’on nous propose d’anticiper dans le cadre de processus
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d’aménagement toujours tres longs, il y a des oppositions! Or, il s’agit ici d’une
zone villas a densifier progressivement, car toutes les parcelles ne sont pas en
mains publiques ni propriété de la Ville; il faudra donc procéder par étapes. Pour
ce faire, les terrains, les canalisations et les chemins devront étre préts afin de
pouvoir faire face a la densification prévue. On décide donc d’anticiper, c’est-
a-dire de prévoir en amont la création de conditions cadres permettant le déve-
loppement urbain de notre ville. L’objectif est également de donner un signal
aux propriétaires en leur montrant que le projet va de 1’avant. Cela nous semble
positif.

Mais qu’entend-on dire ce soir, dans cette enceinte? «On ne sait absolu-
ment rien de ce projet d’aménagement, on jette I’argent par les fenétres...» Au
contraire! On sait trés bien quel est le processus d’aménagement, puisque le
quartier en question est en zone de développement depuis 1957. Cela fait donc
soixante ans que les habitants des lieux savent qu’un projet de développement et
de densification sera réalisé. Il n’est donc pas vrai que nous ne savons rien de tout,
on sait parfaitement que cette zone fera 1’objet d’un processus de densification.

Pour ma part, je salue les efforts du département de M. Pagani pour anticiper
les problemes et coordonner I’action des services municipaux en amont. Il me
semble que c’est une excellente chose et les Verts soutiendront évidemment cette
impulsion. Je regrette la tournure que prend ce débat, car nous risquons de nous
retrouver exactement dans la méme situation qu’avec le quartier des Eidguenots
ou, au moment de lancer le processus de densification, le réseau d’assainissement
n’est pas prét, ce qui retarde la réalisation des projets de construction de loge-
ments. Je trouve cela vraiment regrettable!

M. Rémy Pagani, conseiller administratif. Je vais simplement raconter une
petite histoire...

Des voix. Aaahhh!!!

Le président. Toute petite, alors...

M. Rémy Pagani, conseiller administratif. C’est quand mé&me intéressant, sur-
tout au début de 1’année. Lorsque j’ai pris mes fonctions a ce poste, il y a dix ans,
j’ai fait le tour de la ville a vélo et je me suis rendu compte qu’il y avait un endroit
— parmi d’autres, d’ailleurs — ot ’on développait des potentialités: les Eidgue-
nots, qui viennent d’étre cités. On a élaboré un PLQ et les travaux sont en cours



SEANCE DU 17 JANVIER 2017 (soir) 4165
Proposition: crédits d’études et plan localisé de quartier
au chemin des Fontaines-Saintes

actuellement. Si j’avais su des le départ que les problemes de mise en séparatif
des canalisations seraient si importants, j’aurais tout de suite fait ce que je vous
propose aujourd’hui pour Fontaines-Saintes, Mesdames et Messieurs.

En effet, aux Eidguenots, on est en train de construire des immeubles sans les
canalisations adéquates, car il y a des chemins privés. Tout cela, parce que nous
n’avons pas étudié la question au moment voulu ni demandé les autorisations de
construire assez tot. Ce que nous vous proposons dans le projet de délibération I
de la proposition PR-1196, c’est donc des économies! Et c’est 1’expérience qui
me fait dire qu’il faut absolument tenir compte de la problématique de 1’écoule-
ment des eaux — claires et surtout usées — au moment d’élaborer un PLQ.

Mesdames et Messieurs, vous serez présents avec moi a I’inauguration des
batiments de Fontaines-Saintes, quartier ou la Ville possede des terrains. Dira-t-on
alors aux gens qu’avec les eaux usées ce sera difficile et qu’il y aura peut-étre des
refoulements, car les canalisations n’ont pas un diametre suffisant? Je trouverais
cela assez déplorable! Il faut donc anticiper.

Par ailleurs, je comprends les incertitudes de M. Sormanni, mais on sait
ce qu’il en sera des chemins privés de Fontaines-Saintes: quel que soit le PLQ
adopté, ils resteront, car ce sont eux qui définissent la trame historique du quar-
tier. Il est vrai qu’il peut étre risqué de lancer d’ores et déja une étude sur les che-
mins privés, mais je pense que c’est un risque maitrisé.

Voila pourquoi je vous demande instamment de voter aussi les deux projets de
délibération de la proposition PR-1196, Monsieur Sormanni. Six cents nouveaux
logements sont en jeu, dont 300 — ou en tout cas 180 — pourront étre créés tres
rapidement, puisque la Ville a la maitrise d’'une grande partie des terrains concer-
nés avec la Fondation de la Ville de Genéve pour le logement social, comme vous
le savez, Mesdames et Messieurs.

Mme Patricia Richard (LR). Comme d’habitude, je ferai court. Pour les
mémes raisons que le Mouvement citoyens genevois, le Parti libéral-radical a
accepté la résolution et a refusé les deux crédits d’études demandés dans la
proposition PR-1196. Nous ne changerons pas d’avis ce soir, je suis désolée,
Monsieur Pagani.

M™e Albane Schlechten (S). Pour le groupe socialiste, la proposition PR-1196
est un peu compliquée. Bien sfir, nous accepterons le projet de résolution d’initia-
tive communale. Quant aux deux projets de délibération, méme si nous compre-
nons les arguments du magistrat en matiere d’anticipation et d’économies futures,
nous n’avons malheureusement pas été séduits par ses explications ni par celles
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des représentants de son département. Nous ne sommes pas préts a jeter pres de
1 million de francs dans les canalisations — en tout cas, pas ce soir! Mais nous
adopterons une position courageuse en nous abstenant sur les deux projets de déli-
bération.

M. Morten Gisselbaek (EaG). C’est quand méme marrant, ce débat... Que
va-t-il se passer en fait, dans le quartier en développement de Fontaines-Saintes?
Il y aura des promoteurs. Une majorité d’entre eux sont des privés, n’est-ce pas?
Je ne me trompe pas? Généralement, la plupart des promoteurs sont des privés.
Or, on essaie ici d’anticiper pour offrir de bonnes conditions aux promoteurs pri-
vés chargés de construire. Pourquoi une partie de la gauche soutient-elle cela?
Parce que nous voulons créer du logement et que nous ne sommes pas contre les
promoteurs privés qui en construisent. Voila pourquoi ce débat est assez bizarre...

Je crois qu’il y a une incompréhension du probleme de la part de la droite.
Il s’agit de créer des conditions permettant aux investisseurs privés de se lan-
cer dans le projet en état slirs que, le jour ou ils auront construit des logements,
quand les habitants tireront la chasse d’eau elle fonctionnera... Ce n’est pas beau-
coup plus compliqué que ca! Les chemins privés seront effectivement conservés,
puisque personne n’aura la maitrise de tous les terrains en méme temps. La réali-
sation du projet se fera donc étape par étape, comme avec la plupart des PLQ); de
plus, celui qui nous occupe ici couvre un grand territoire.

Je regrette que certains ne comprennent pas la problématique, c’est tout. Les
études seront donc menées dans quelques années, ce qui ralentira peut-étre le
processus et refroidira 1’enthousiasme des investisseurs. Nous pouvons tous le
regretter, je crois. Mais bon... c’est ainsi! Voila ce que je voulais dire.

M. Daniel Sormanni (MCG). J’ai bien entendu les arguments de M. Pagani,
mais il a aussi admis qu’il y avait des incertitudes. Pour ma part, je pars du prin-
cipe que nous devons économiser nos deniers. Il sera toujours temps, quand les
choses auront un peu avancé avec le PLQ de Fontaines-Saintes, de revenir devant
le Conseil municipal avec des demandes de crédits d’études. A ce moment-1a,
nous saurons de maniére certaine ce qui est prévu dans le périmetre concerné et
nous pourrons voter. On ne construira pas tout ce quartier demain! Malheureuse-
ment, peut-&tre... Mais c’est une réalité.

Je sais trés bien que la Fondation de la Ville de Geneve pour le logement
social est impliquée dans ce projet — pour une petite part — mais repousser la réa-
lisation des études ne retardera en rien les travaux. Laissons faire! Chaque chose
en son temps, il est inutile de mettre la charrue avant les beeufs, d’autant plus
que tout le projet risque encore d’étre modifi€. En ce qui me concerne, je n’ai
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pas envie que 1’on fasse deux fois ces études. Par conséquent, nous maintenons
notre position et nous refuserons les deux projets de délibération de la proposi-
tion PR-1196.

M. Rémy Pagani, conseiller administratif. 11 s’agit quand méme de
construire 180 logements dans deux ans! J’espere que la Fondation de la Ville de
Geneve pour le logement social les achetera clés en main, Monsieur Sormanni!
Ce n’est pas une histoire inventée comme ¢a... Voila pourquoi je regrette que la
commission de I’aménagement et de 1’environnement n’ait pas procédé a des
auditions sur ce point spécifique, car nous aurions pu lui expliquer en détail la
nécessité de ces deux crédits d’études. Vous avez dit que vous essaieriez d’étre
convaincus en séance pléniere, Mesdames et Messieurs, mais je vois que les posi-
tions des uns et des autres sont figées.

J’aurais éventuellement pu demander ces études lorsque le PLQ de Fontaines-
Saintes nous sera retourné par le Conseil d’Etat, mais cela nous aurait fait
perdre une année, dans cette affaire! Au niveau de la coordination des travaux,
M. Gisselbaek — qui est beaucoup plus compétent que moi — I’a dit: ce retard
posera des problemes, comme ce fut déja le cas pour d’autres PLQ.

Je rappelle qu’il s’agit d’une initiative communale, mais que nous travail-
lons de concert avec le Canton. Dans une année environ — nous 1’avons annoncé
en commission — ce PLQ reviendra quasiment a 1’identique pour &tre ratifié,
puisqu’un travail trés poussé et pointu a déja été fait. Vous le reconnaissez d’ail-
leurs, Mesdames et Messieurs. Votre refus des projets de délibération de la propo-
sition PR-1196 parallélement a votre acceptation du projet de résolution est donc
un peu contradictoire, a mon avis. En effet, je répete que ce PLQ reviendra dans
une année quasiment a I’identique, puisqu’on y a travaillé avec I’Etat de Geneve
et qu’il est déja quasiment bouclé. J’en profite pour remercier le Service d’urba-
nisme de la Ville de Geneve, qui a lancé au moins une douzaine de PLQ au cours
de ces dernieres années afin de valoriser I’ensemble des terrains susceptibles de
I’étre dans la zone de développement.

Dans le cas présent, le signe donné par le Conseil municipal revient a dire:
«C’est tres bien d’avoir fait de la coordination, de prévoir et d’anticiper les pro-
blémes, mais on ne veut pas passer a la caisse pour valider cette coordination
et économiser de I’argent.» On pourrait pourtant faire des économies en coor-
donnant I’ensemble des travaux — surtout en matiére de canalisations — avec les
promoteurs privés et la Fondation de la Ville de Genéve pour le logement social.
Mesdames et Messieurs, chacun sait que la mise en valeur, la viabilisation des
terrains — surtout quand il s’agit de villas — constitue un facteur fondamental pour
les promoteurs. C’est incontournable pour que chacun puisse poser sa petite villa,
et ca I’est encore dix fois plus quand il s’agit de poser un immeuble...
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Je ne comprends donc pas cet atermoiement. De plus, vous prétendez que,
lorsque vous voterez le crédit total des deux études dans une année, il sera resté
a 990000 francs. Je vous invite a reconsidérer votre position, Mesdames et
Messieurs, afin que nous puissions réellement coordonner les travaux et tenir
compte de notre expérience — je pourrais citer encore plusieurs exemples —
dans d’autres secteurs de notre ville. Tout cela pour créer du logement, et du
logement bon marché! Vous le savez, Monsieur Sormanni et d’autres, mais je
vous le répete quand méme: ces logements seront destinés a 1’ensemble de la
population.

Deuxiéme débat

Mis aux voix, I’article unique de la résolution contenue dans la proposition PR-1196 est accepté a ’una-
nimité (71 oui).

La résolution est ainsi congue:

RESOLUTION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30A, alinéa 1, lettre ¢), de la loi sur I’administration des communes
du 13 avril 1984;

vu Iarticle 5A, alinéa 2, de la loi générale sur les zones de développement du
29 juin 1957,

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article unique. — Approuve dans son principe le projet de plan localisé de
quartier qui prévoit en troisieme zone de développement du périmeétre «Fontaines-
Saintes» la construction des batiments de logements le long de la route de Meyrin,
feuille 55 du cadastre de la Ville de Geneve, section du Petit-Saconnex, et invite le
Conseil administratif a transmettre ledit projet au Conseil d’Etat en vue d’engager
sa procédure d’adoption.

Mise aux voix article par article et dans son ensemble, la délibération I est
refusée par 31 non contre 24 oui (17 abstentions).
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Mise aux voix article par article et dans son ensemble, la délibération II est
refusée par 37 non contre 32 oui (2 abstentions).

Un troisieme débat n’étant pas réclamé, le refus des délibérations I et 11
devient définitif.

Rapport de la commission des travaux et des construc-
tions chargée d’examiner la proposition du Conseil admi-
nistratif du 28 octobre 2015 en vue de I'ouverture de huit
crédits d’un montant total brut de 29 854 910 francs et net de
28655910 francs recettes déduites, soit:

28233400 francs brut, dont a déduire une subven-
tion du Fonds énergie des collectivités publiques de
280000 francs et une subvention du Fonds intercom-
munal aux subventions d’investissement octroyées a
la création de places de créche de 730000 francs, soit
27223400 francs net destinés a la construction d’un
batiment d’équipements publics, comprenant:

a) une salle d’éducation physique et des locaux parasco-
laires,

b) des espaces pour la petite enfance,

c) une salle pluridisciplinaire,

situé boulevard Saint-Georges 21, sur la parcelle N° 4210,

feuilles N°s 5 et 6 du cadastre de la commune de Genéve,

section Plainpalais;

217 080 francs destinés au mobilier, équipements et jeux

pour la salle d’éducation physique et les locaux parasco-

laires;

578430 francs destinés au mobilier, équipements et jeux

pour la petite enfance (anciennement Cité de I’enfance);

481 000 francs destinés au matériel scénique mobile pour

la salle pluridisciplinaire;

79000 francs destinés au mobilier et équipements pour la

salle pluridisciplinaire;

23000 francs destinés aux équipements informatiques
pour la salle pluridisciplinaire;
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— 54000 francs destinés aux équipements informatiques et
de téléphonie pour le batiment;

— 189000 francs brut, dont a déduire une participation du
Fonds énergie et climat de 189000 francs, soit un mon-
tant de 0 franc net destiné a la construction d’une centrale
photovoltaique en toiture du batiment (PR-1156 A)'.

Rapport de M. Christo Ivanov.

La proposition PR-1156 a été renvoyée a la commission des travaux et des
constructions lors de la séance pléniere du 19 janvier 2016. La commission I’a
traitée dans ses séances des 16 mars, 12 octobre et 19 octobre 2016, sous la prési-
dence de M. Jean Rossiaud, M™ Natacha Buffet-Desfayes et M. Guy Dossan. Les
notes de séance ont été prises par M. Daniel Zaugg.

Rappel de la proposition

Dans son exposé des motifs, la proposition PR-1156 rappelle la nécessité
d’augmenter le transport ferroviaire dans la cadre du développement de 1’agglo-
mération et des mesures Rail 2030. Elle mentionne les discussions entre la Ville
de Geneve, I’Etat de Geneve et les Chemins de fer fédéraux.

Elle releve également la nécessité de maintenir un nombre élevé de logements
sociaux en zone urbaine afin de maintenir un centre-ville convivial fait de quar-
tiers populaires. Ce projet se doit d’étre visionnaire tout en agrandissant, comme
dans d’autres villes de Suisse, une gare sans empiéter sur les quartiers voisins.

Séance du 16 mars 2016

Audition de M. Rémy Pagani, conseiller administratif en charge du département
des constructions et de I’aménagement (DCA), accompagné de M. Philippe
Meylan, directeur a la Direction du patrimoine bdti, de M™ Francine Koch,
directrice adjointe du département de la cohésion sociale et de la solidarité, de
M™ Isabelle Widmer, cheffe du Service des écoles et institutions pour ’enfance,
et de M"™ Sandra Capeder, cheffe du Service de la petite enfance

Audition de M. Sami Kanaan, conseiller administratif en charge du départe-
ment de la culture et du sport, accompagné de M™ Martine Koelliker, directrice
adjointe, et de M. André Waldis, conseiller culturel au Service culturel

' «Mémorial 173¢ année»: Proposition, 3745.
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M. Pagani rappelle que, sur le périmetre de 1’écoquartier de la Jonction, il y
a un batiment déja construit par la Fondation de la Ville de Geneve pour le loge-
ment social (FVGLS), un immeuble en cours de construction pour la Coopérative
de I’habitat associatif (CODHA), un immeuble en cours de construction pour la
Coopérative rue des Rois et un batiment pour les équipements publics.

M. Meylan présente la proposition PR-1156 et indique que la Ville de Geneve
réalisera un abri pour des biens culturels du Muséum d’histoire naturelle (MHN)
en sous-sol de I'immeuble de la FVGLS; il y aura les dépots patrimoniaux en
sous-sol de I’'immeuble de la CODHA et un batiment d’équipements publics.

Il précise qu’il y a eu un concours d’architecture en 2012, qu’il s’agira de
construire une salle d’éducation physique et les locaux parascolaires polyvalents,
des équipements pour la petite enfance, une salle pluridisciplinaire, des espaces
de vie enfantine, les bureaux du Bureau d’information petite enfance (BIPE),
matériel scénique, équipements informatiques et une centrale photovoltaique.
Il indique que le projet est compact, qu’il y aura trois entrées séparées, que la
lumiere naturelle éclairera la salle de gymnastique, le foyer et la salle pluridisci-
plinaire et qu’une terrasse servira de préau pour les enfants de la creche.

La proposition est donc composée de huit crédits pour un montant de
28655910 francs. Les sept autres crédits sont destinés, quant a eux, a la mise en
place de divers équipements.

M™ Cerda indique que la construction sera a haute performance énergétique
soit 100% renouvelable et zéro d’émission de CO,, qu’elle sera raccordée au réseau
CADéco Jonction, qu’une centrale solaire en toiture de 390 m* de panneaux photo-
voltaiques permettra de couvrir les 100% de 1’électricité nécessaire au systeme de
chauffage et que I’amortissement prévu pour cette installation est de dix-sept ans.

M. Meylan tient a préciser que I’installation photovoltaique est entierement
couverte financierement. Il ajoute que le prix du metre cube de la construction est
de 935 francs hors taxe. Enfin, le planning intentionnel qui a été établi imagine
une durée du chantier d’environ deux ans.

Questions des commissaires

Un commissaire demande quelles seront les dimensions de la salle de gym-
nastique et si celle-ci peut permettre la pratique du handball.

M™e Charollais répond que non; que cette salle de gymnastique sera un com-
plément a la modeste salle de gymnastique actuelle de 1’école des Plantaporréts.

Une commissaire demande pourquoi la créche est prévue sur deux étages dif-
férents et si les 146 places de creche annoncée couvriront les besoins des parents
dans le quartier de la Jonction.
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M™e Capeder répond par I’affirmative.

Une commissaire demande pourquoi le projet propose de déplacer les bureaux
du BIPE existants dans un lieu qui pourrait servir d’espace de vie enfantine?

M™e Capeder releve que le BIPE se trouve actuellement en saturation. La créa-
tion de nouveaux bureaux dans 1’écoquartier répond bel et bien a une demande.

Une commissaire demande ce qu’il adviendra des locaux actuels au BIPE,
une fois ceux de I’écoquartier opérationnels. De plus, elle souhaiterait savoir si la
Ville est propriétaire des locaux.

M. Pagani indique que la Ville est propriétaire des locaux du BIPE.
Mm™ Capeder estime que les locaux pourront &tre mis en location.
M. Pagani propose de répondre a cette question par écrit.

Une commissaire voudrait savoir si la création de la creche de deux étages est
un procédé courant en Ville de Geneve.

Mm™e Capeder lui répond qu’il existe plusieurs créches de deux étages en Ville
de Geneve et que cela n’impliquera pas de personnel supplémentaire.

Un commissaire demande quelles seront les dimensions de la salle de gym-
nastique.

M™ Widmer lui répond que les dimensions seront de 30 m de longueur x 16 m
de largeur; qu’elle sera utilisée par des éleves de 1P jusqu’a la 8P. L’entrée sera
indépendante et permettra ainsi aux associations sportives de 1’utiliser en dehors
des heures scolaires.

Elle ajoute que les nouvelles salles de sport de la Ville sont équipées pour
accueillir le tchoukball.

M. Pagani rappelle qu’il y a eu un concours en 2012 et que le bureau d’archi-
tecte lauréat est dans la salle.

M. Kanaan indique comme exemple la ville de Winterthur pour ces équipe-
ments sportifs et polyvalents.

Un commissaire indique que le Conseil municipal avait voté un texte deman-
dant a la Ville de Geneve d’augmenter les surfaces des salles de gymnastique afin
que le handball puisse étre pratiqué dans de bonnes conditions.

M. Kanaan informe la commission que, dans le projet de la gare des Eaux-
Vives, il est prévu une salle de gymnastique répondant a cette problématique de
méme que les salles du Bout-du-Monde lorsque le centre sportif sera rénové.

Un commissaire demande quels sont les avantages de ce projet.
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M. Kanaan explique que la Ville de Geneéve manque cruellement de locaux
pour I’expression artistique et qu’il y a une forte demande des habitants et habi-
tantes du quartier. Une petite partie sera excavée en sous-sol pour augmenter les
locaux et salles mis a disposition.

Un commissaire demande quels sont les besoins de la petite enfance dans le
quartier de la Jonction.

Tout d’abord, il est répondu que la créche Edmond-Kaiser qui se situe dans
I’hotel des finances fermera ses portes en 2017; que la nouvelle créche accueillera
146 places dans les deux espaces de vie enfantine et que le total des quatre créches
dans le quartier de la Jonction sera de 275 places.

Un commissaire souhaiterait recevoir une synthese des agrandissements pré-
vues en regard des structures existantes. Il serait intéressant de savoir a quoi
seront destinés les locaux qui seront libérés.

M. Pagani note que les bureaux du BIPE sont les seuls éléments libérés.
L’école des Plantaporréts ne bénéficiera pas de gain de place.

M. Meylan indique que la salle de gymnastique existante ne répond plus aux
normes existantes. Elle ne peut qu’accueillir des exercices pour les tout-petits.

Un commissaire aimerait savoir quel est la capacité d’accueil de la salle poly-
valente.

M. Meylan lui répond qu’elle peut accueillir 550 personnes.

Un commissaire demande si I’utilisation de la salle de gymnastique et de la
salle pluridisciplinaire seront utilisées de maniere optimale et si tous les aména-
gements y compris scéniques ont été devisés de maniere précise.

M. Kanaan répond que la Ville de Geneve a fait au plus juste.

Un commissaire demande qui gérera la salle pluridisciplinaire et s’il y aura un
régisseur payé par la Ville de Geneve.

M. Kanaan répond que la gestion de la salle sera déléguée a une association
avec une mise au concours. De plus, ce sera un contrat a durée déterminée de trois
ou quatre ans renouvelable une seule fois afin de faire évoluer le projet culturel
et associatif.

Une commissaire aimerait savoir combien de postes de travail supplémen-
taires correspondent au total de salaires et charges de 4 434 800 francs.

Mm™e Capeder enverra une réponse écrite a cette question.

Un commissaire pose la question de savoir pourquoi un fumoir est prévu dans
ce projet.
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M. Pagani lui répond que le fumoir est parfaitement justifié.

Un commissaire demande le pourquoi du crédit d’étude a hauteur de 17 mil-
lions de francs alors que le montant de la proposition est de 30 millions de francs
et quels sont les éléments qui justifient les surcofts du projet.

M. Pagani indique qu’il ira chercher I’information.

Séance du 12 octobre 2016
Discussion

La présidente indique que les informations demandées par la commission ont
été apportées par le département des constructions et de I’aménagement (DCA)
la semaine derniere. Elle ouvre le tour de parole.

Un commissaire du Parti libéral-radical rappelle que la proposition PR-832,
crédit d’étude de la proposition PR-1156, affichait un montant de 17 millions de
francs. Aujourd’hui, le crédit de réalisation s’éleve a environ 30 millions de francs,
ce qui représente quasiment le double du montant initial. En outre, il ne faut pas
oublier que le crédit d’étude comprenait une creche, une salle de gymnastique et
un restaurant scolaire. Or, le programme a complétement changé puisque la propo-
sition PR-1156 a remplacé le restaurant scolaire par une salle polyvalente.

Il est vrai que la majorité du Conseil municipal avait voté pour 1’inscription
de cette salle dans le plan localisé de quartier (PLQ). Le magistrat était donc
revenu avec un nouveau crédit pour la réalisation de ladite salle. Ce dernier é1é-
ment ne change toutefois rien au fait que le restaurant scolaire a été supprimé
et que la commission se retrouve au final avec un crédit de réalisation multiplié
par deux. On ne peut que regretter que le magistrat ne soit jamais venu devant
cette commission pour informer les conseillers municipaux de ces nombreux
changements.

A titre personnel, le commissaire refusera la proposition PR-1156 méme si
les équipements publics sont nécessaires dans ce quartier. Il s’agit d’un vote sanc-
tionnant le manque de communication de la part du DCA. 1l est inacceptable que
le Conseil municipal ne soit pas informé des différences de coiits lors de I’étude
d’un projet.

Une commissaire du Parti libéral-radical rejoint 1’avis de son collegue. Les
montants des propositions présentés au Conseil municipal sont excessivement
élevés. Le groupe libéral-radical a I’'impression que le département ne fixe aucune
limite aux crédits et se laisse aller a des projets de constructions immodérés. Le
groupe libéral-radical refusera la proposition PR-1156 pour exprimer son refus de
voir les cofts des crédits de réalisations exploser.
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Une commissaire du Parti socialiste constate que les notes de séance de la
commission des