Ville de Genéve | PR-949 A

Conseil municipal 2 janvier 2013
Rapport de de la commission des travaux et des constructions
chargée d’examiner la proposition du Conseil administratif du
22 février 2012 en vue de I’'ouverture de quatre crédits d’un mon-
tant total de 24 845 040 francs, a savoir:

— un crédit brut de 21330200 francs, dont a déduire une sub-
vention du Fonds énergie des collectivités de 250000 francs,
soit un crédit net de 21080200 francs, destiné a la rénova-
tion de I'école située au chemin des Créts-de-Champel 40,
sur la parcelle 3791, feuille 75 du cadastre de la commune de
Geneve, section Plainpalais, propriété de la Ville de Genéve;

— un crédit de 2788540 francs destiné a une école provisoire
située sur une partie du parc Bertrand, sur la parcelle 1724,
feuille 70 du cadastre de la commune de Genéve, section
Plainpalais, propriété de la Ville de Genéve;

— un crédit de 838900 francs destiné a compléter I’'équipe-
ment en mobilier, la place de jeu de I’école située au chemin
des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle 3791, feuille 75 du
cadastre de la commune de Genéve, section Plainpalais, pro-
priété de la Ville de Genéve;

— un crédit de 137 400 francs destiné a I'équipement d’'une cen-
trale photovoltaique en toiture du batiment des sports, située
au chemin des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle 3791,
feuille 75 du cadastre de la commune de Geneéve, section
Plainpalais, propriété de la Ville de Genéve.

Rapport de M. Alexandre Wisard.

Cette proposition a été renvoyée par le Conseil municipal a la commission
des travaux le 20 mars 2012. Sous la présidence de M. Christian Zaugg, puis de
M. Alain de Kalbermatten, elle a été examinée lors de ses séances des 25 avril,
23 et 30 mai, 29 aofit et 17 octobre 2012. MM. Jorge Gajardo Muiioz et Chris-
tophe Vuilleumier ont assuré une prise de notes de grande qualité, qu’ils en soient
ici vivement remerciés.

Rappel de la proposition

Le Conseil administratif nous propose un crédit conséquent de prés de
25 millions de francs pour rénover 1’école des Créts-de-Champel construite en
deux étapes en 1970-1975 et 1990.



Actuellement, le batiment principal seul concerné par cette proposition com-
prend 15 salles de classes occupées par I’enseignement primaire, 6 classes dévo-
lues a différentes activités telles que travaux manuels, infirmerie, bureau, ludo-
theque ou bibliotheque, une salle de projection, 2 salles de gymnastique et une
salle de rythmique.

Les batiments récents (construction 1990) ne sont pas concernés par cette
proposition.

Vieux de plus de 40 ans, le batiment principal doit subir une rénovation
d’envergure afin de maintenir la sécurité des utilisateurs et améliorer ses per-
formances énergétiques. Il est prévu de lui adjoindre un restaurant scolaire de
150 places avec office de remise en température, alors qu’aujourd’hui les éleves
disposent d’un restaurant scolaire aménagé dans la cafétéria de la Cité universi-
taire.

Le Conseil municipal a accepté, en septembre 2008 déja, un crédit d’étude de
pres de 800000 francs pour la rénovation du batiment (PR-612).

Les prix de cette opération sont de 2061 francs le m? (HT) et 407 francs le m>.

La date de mise en exploitation prévisionnelle est la rentrée scolaire 2015-
2016, pour autant que le chantier s’ouvre en juillet 2013. Enfin, pendant les deux
années de chantier que durera la rénovation qui nécessite de vider 1’école de ses
usagers, la Ville de Genéve prévoit d’installer des pavillons provisoires dans le
parc Bertrand.

Séance du 25 avril 2012 - Présentation du projet par I’administration et les
mandataires.

Audition de M™ Isabelle Charollais, codirectrice du département des construc-
tions et de I’aménagement, accompagnée de MM. Eric Chdtelain, adjoint de
direction au Service de I’architecture, Jean-Marc Santines, adjoint de direction
au Service de I’énergie, Michel Demierre, architecte au Service d’architecture, et
Gennaro Miele, ingénieur électricien au Service de I’énergie. Assiste également,
M. Donato Pinto, architecte mandataire du projet

Apres avoir rappelé 1’historique du projet, M™ Charollais indique que ce pro-
jet de rénovation dispose, depuis mars 2012, d’une autorisation de construire.
Elle ajoute que les travaux ne concernent pas 1’agrandissement réalisé en deu-
xieme étape en 1990.

Elle rappelle les principaux objectifs poursuivis par ce projet: préserver le
patrimoine bati du groupe scolaire, assainir et élever les batisses aux niveaux des
nouvelles normes, éliminer 1’amiante, assurer les conditions de sécurité des utili-



sateurs, améliorer I’acces des personnes a mobilité réduite, améliorer les perfor-
mances énergétiques, aménager des plantations aux abords de 1’école, et réaliser
un restaurant scolaire.

L architecte mandaté, M. Pinto, précise que le concept global des travaux vise
a améliorer le confort et la rationalité d’usage du batiment. Il ambitionne égale-
ment a répondre a des standards énergétiques élevés, tout en respectant 1’archi-
tecture d’origine.

11 ajoute que les fagades actuelles du groupe scolaire, composées de panneaux
fibro-ciment, reposent sur un socle préfabriqué en béton coté classes, et sur un
socle en magonnerie coté salles de sport. Toute 1’enveloppe sera reprise selon des
objectifs énergétiques type Minergie, mais avec une ventilation naturelle.

L organisation intérieure des batiments est rationnelle, mais cela ne se voit pas
depuis I’extérieur: le projet propose donc de simplifier I’expression des facades
en valorisant leur volumétrie étirée, alors que les stores seront déposés et rempla-
cés par des modeles plus intégrés. Les facades des salles de sport sont également
revues afin de favoriser 1’apport de lumiere.

La passerelle de liaison entre les batiments A et C sera supprimée, vu son
mauvais état et la nécessité de la déposer pour permettre le traitement de la
fagade, alors qu’un ascenseur monte-charge desservira tous les niveaux.

M. Pinto précise que ’ensemble des facades actuelles sera déposé et évacué
en tant que matériel contenant de 1’amiante. Cette intervention importante néces-
site de travailler avec un batiment vide de ses occupants.

La rénovation des locaux comprendra notamment les travaux d’élimination
de I’amiante, la réfection et la réorganisation des sanitaires, la réfection des sols
et des murs, ainsi que le remplacement des faux plafonds. De nouvelles armoires
murales seront posées, les bancs et les pavés seront remplacés. Dans les salles de
sports, I’isolation phonique sera reprise.

Coté sécurité, M. Pinto indique la création de nouvelles sorties de secours qui
répondent a une utilisation accrue des salles de sports, la mise en place de coupe-
feu dans les cages d’escaliers et dans différents points d’acces et, enfin, la pose
d’un systeme d’alarme et de détection.

Pour le volet énergétique du projet, outre la construction d’une centrale pho-
tovoltaique en toiture du batiment des sports, le mandataire souligne que 1’iso-
lation thermique des toitures se limitera a ce méme batiment. Les autres toitures
ont déja été isolées lors de I’installation de la premiere centrale photovoltaique.

Sur ce méme point, M. Santines indique que, en 2006, 1’école des Créts-de-
Champel figurait en 14e position des plus gros consommateurs de mazout dans



le patrimoine administratif de la Ville. L’équipement de briileurs a gaz, réalisé en
2008, n’a pas permis d’améliorer sensiblement la situation et la consommation
de chaleur reste élevée, de ’ordre de 1 million de kWh par an. La performance
énergétique du batiment est jugée aujourd’hui comme médiocre.

La premiere option énergétique ayant été refusée par le Service cantonal de
géologie, sols et déchets, il a fallu développer une nouvelle approche. Cette pro-
position PR-949 s’appuie donc sur le concept énergétique d’une pompe a cha-
leur mixte air/eau qui couvre les besoins en chaleur jusqu’a 80% avec de 1’éner-
gie renouvelable, complétée par une chaudiere a gaz qui couvrira les 20% des
besoins restants. La pompe a chaleur fonctionnera a 35% grace a 1’électricité
produite localement par la centrale photovoltaique (surface de 200 m?). Au final,
la consommation de chaleur sera réduite d’un facteur 5 apres rénovation et nou-
veaux équipements. Les consommations d’électricité et d’eau seront également
diminuées.

M. Pinto termine la présentation du dossier en informant la commission que
les surfaces brutes de plancher concernées par le projet sont de 7766 m?, que le
volume total est de 39 373 m?, ce qui donne des coiits de 2061 francs le m? et
407 francs le m®. Les travaux devraient débuter en juillet 2013 pour une durée de
deux ans, avec la rentrée scolaire dans le batiment en aofit 2015.

Aux nombreuses questions de la commission, il est répondu que:

— lapose de 12 pavillons provisoires dans le parc Bertrand, en bordure du nant
qui le traverse, s’est imposée comme la moins mauvaise des solutions, selon
M Charollais. Cette solution étant encore a 1’étude, la requéte en installation
n’a pas été déposée;

— T’option de profiter de la rénovation pour agrandir 1’école par 1’ajout de nou-
veaux locaux n’a pas été envisagée;

— TD’option démolition/reconstruction a été envisagée, et une étude sommaire la
chiffre a 30-35 millions de francs. Pour M™ Charollais, cette option se heurte
a la contrainte du maintien de 1’abri PC en sous-sol, qu’il n’est pas envisa-
geable de démolir;

— le crédit II de 2,8 millions de francs destiné a 1’école provisoire couvre la
location des conteneurs a hauteur de 1,2 million de francs, le solde financant
les frais de préparation du terrain et d’aménagement/sécurisation d’un préau;

— les conteneurs prévus, comme ceux installés sur la rue du Village-Suisse sont
loués et non achetés, vu la problématique de leur stockage en dehors des opé-
rations de rénovations. De plus, leur transportabilité est délicate;

— laquestion de pouvoir poser ces conteneurs provisoires dans le parc Bertrand,
et sa conformité avec le respect du legs Bertrand, n’a pas été vérifiée par la
Ville de Geneve, qui va se renseigner;



— les questions d’isolation phonique se sont limitées aux salles de gymnastique.
Pour I’autre batiment, cela aurait impliqué de s’attaquer a la dalle, ce qui
aurait renchéri considérablement le cofit des travaux;

— lapasserelle de liaison entre les batiments A et C, tres appréciée par les ensei-
gnants et les éleves et qui devra étre supprimée, sera remplacée par le nou-
vel ascenseur/monte-charges. Toutefois, M™ Charollais est disposée a étu-
dier une comparaison économique entre reconstruction de la passerelle et
construction d’un nouvel ascenseur;

— la pose de panneaux photovoltaiques ne couvre pas toutes les surfaces dispo-
nibles, pour raisons de statique du batiment;

— si la rénovation de I’existant est économiquement plus avantageuse qu’une
démolition/reconstruction, la durée des travaux demeure a peu pres identique.
Cependant, le crédit d’étude voté en 2008 ne financait que la premiere option.

La commission termine son audition et décide, sur proposition de son pré-
sident et a I’unanimité moins deux abstentions, de procéder a un transport sur
place.

Séance du 23 mai 2012
Visite sur place et audition des enseignants

La séance commence par une visite de 1’école des Créts-de-Champel, puis
se poursuit a I'intérieur avec 1’audition de M™ Isabelle Charolais, codirec-
trice du département des constructions et de 1’aménagement, accompagnée de
Mm™ Isabelle Widmer, cheffe du Service des écoles et institutions pour I’enfance
au département de la cohésion sociale et de la solidarité. Assistent également,
M Josette Musy, directrice de 1’école, M. Alain Perosetti, concierge de 1’école,
ainsi que M. Donato Pinto, architecte mandataire du projet.

De cette visite des lieux, on retiendra, en synthese, que le batiment principal
de I’école des Créts-de-Champel présente trois problemes majeurs: des infiltra-
tions d’eau, des pertes de chaleur et une isolation phonique déficiente. La perti-
nence de procéder a des travaux est confirmée et reconnue par tous les commis-
saires.

Aux questions de la commission, il est répondu que:

— lapasserelle permet aux enfants des classes enfantines se rendant dans la salle
d’arts visuels de passer d’un batiment a 1’autre en pantoufles et t-shirt. Sup-
primer la passerelle, comme cela est prévu, revient a les obliger a se rhabiller
pour sortir dans la cour et remonter dans 1’autre batiment;

— le projet actuel prévoit de remplacer la passerelle par un couvert faisant office
d’élément de liaison et par I’ajout d’un ascenseur dans 1’autre batiment;



pour des questions d’entretien, le concierge de I’école suggere pour les revé-
tements de sols de procéder a la pose de carrelages et d’autres surfaces résis-
tantes plutdt que le lino ou les planchers en bois actuels. Les mandataires pré-
cisent que le choix des revétements de sols n’est pas encore défini;

il existe de sérieux problemes d’infiltration d’eau dans les deux salles de gym-
nastique;

la circulation de I’eau potable pose probleme: le lundi matin, il faut faire cou-
ler I’eau vingt minutes pour avoir de I’eau claire.

La commission libere M™ Isabelle Charollais et M. Donato Pinto.

Elle poursuit son travail en procédant a 1’audition des enseignantes de 1’école

qui se joignent aux personnes déja présentes, soit M™* Arielle Christe, Valérie
Baud et Vera Figurek.

Les enseignantes et fonctionnaires du Service des écoles et institutions de

I’enfance sont prétes a répondre aux questions des commissaires:

la problématique de 1’amiante a été traitée de facon exemplaire, méme si la
découverte de sa présence dans I’école a été faite suite a une faible luminosité
de locaux signalée par les enseignantes, qui a nécessité le remplacement des
luminaires et I’examen des faux plafonds. Les écoles ont été logiquement les
premiers batiments publics qui ont été désamiantés;

le désamiantage ne présente pas de risque pour les enfants; les parents qui
s’inquietent des travaux peuvent étre rassurés car les mesures de sécurité
prises sont suffisantes;

la concertation préalable avec le personnel enseignant, tout comme son effi-
cacité, restent floues, vu le changement de directrice de 1’école a la rentrée
scolaire 2011-2012. La présentation du projet n’a pas été faite a I’ensemble
du corps enseignant. Lors des soirées de parents, les enseignantes étaient dans
I’impossibilité de répondre aux questions sur ce sujet;

pour les enseignantes, 1’actuelle passerelle favorise le lien entre les enfantines
et les primaires; de plus, elle permet aux classes enfantines de circuler plus
facilement afin de se rendre dans les salles de gymnastique, de chorale ou
de jeux. Supprimer la passerelle reviendrait a couper ce lien et obligerait les
petits a se rhabiller pour se rendre dans ces lieux;

les enseignantes soulignent le fait que les deux premiers batiments, construits
dans les années 1970, n’ont bénéficié d’aucune rénovation depuis leur
construction. Le projet discuté aujourd’hui est donc accueilli avec joie;

les principaux problemes relevés par les usagers que sont les enseignantes
sont le bruit provenant des salles de gymnastique qui se répercute sur celle
de rythmique. De plus, les revétements de sol sont bien fatigués, tout comme
les canalisations et la distribution d’eau. A ce sujet, un souhait est émis, que



de I’eau chaude coule dans certains locaux du batiment des primaires et dans
les salles des travaux manuels. Un couvert étanche pour les vélos est éga-
lement demandé. Les acces électroniques aux locaux sont jugés restrictifs,
les enseignantes souhaitant pouvoir accéder a I’école en tout temps, méme le
dimanche. In fine, le tri des déchets mériterait d’étre dispatché dans les classes
et non centralisé dans le préau, afin d’étre plus pédagogique et efficace;

I’école accueille actuellement 241 éleves répartis dans 15 classes. Les locaux
sont pleinement occupés par ces éleves ainsi que par les diverses instances
extérieures, comme par exemple le Groupement intercommunal des activi-
tés parascolaires (GIAP), les classes d’accueil, ou encore le Conservatoire de
musique;

les prévisions d’augmentation du nombre d’éleves a 1’horizon 2030 sont
stables, avec une légere augmentation. Dans le secteur, ce sont surtout les
écoles Le Corbusier et Roches qui vont devoir accueillir des effectifs renfor-
cés, cela en relation avec les nombreux projets d’urbanisation prévus a proxi-
mité. Lécole des Créts-de-Champel reste a 1’écart de ce phénomene;

le revétement bitumineux du préau sera repris, alors que la butte existante
demeure. Certains jeux seront modifiés. Il n’y aura pas d’emprise sur la sur-
face du préau;

la présence de 1’abri PC, qui a été occupé par les militaires pendant cinq ans,
ce qui a occasionné 1’inquiétude des parents et la cohabitation délicate, releve
aujourd’hui du passé;

une surélévation du batiment parait inutile et impossible, la structure de base
ne supportant pas un étage supplémentaire;

la liste du mobilier futur a été établie sur la base d’un prototype testé dans
plusieurs établissements, dont celui de I’école de Saint-Jean, récemment
rénovée. Les enseignants profitent de ce point pour exprimer le souhait que
I’ameublement de 1’ atelier du livre soit amélioré;

le site de relogement temporaire en conteneurs pendant les travaux n’a pas
été discuté par les enseignantes. Ce qui importe, c’est que les deux divisions
enfantine et primaire ne soient pas trop éloignées I'une de 1’autre. Pour les
retours des soucis des parents, c’est la question des déplacements et non de la
localisation qui prime;

pour répondre cette fois aux questions et soucis intégrés des enseignantes, on
relevera que les fenétres resteront coulissantes, les sols des salles de gymnas-
tique seront refaits, aucun éclairage avec détecteur de mouvements ne sera
installé dans les salles de classes et, enfin, le Centre de jour et le GIAP seront
relogés;

la question de relogement du concierge en cas de rénovation de son logement
n’est pas encore tranchée.



Séance du 30 mai 2012

Audition de M Béatrice Demetriades Power, présidente de I’Association des
intéréts de Champel, Eliane Eigenheer, vice-présidente, et Reina Calo, secrétaire
de l'association

La présidente, M™ Demetriades Power, présente son association, fondée en
1936 et qui compte aujourd’hui pres de 700 membres. Elle informe la commis-
sion que 1’association a appris avec stupéfaction que la Ville de Genéve enten-
dait installer une vingtaine de pavillons provisoires dans le parc Bertrand afin de
reloger temporairement les éleves de 1’école des Créts-de-Champel, le temps des
travaux. Comme plusieurs espaces verts ont récemment souffert dans le quartier,
a I’image du plateau de Champel (chantier CEVA) ou de la rue Sautter/avenue de
Champel (chantier CMU), 1’association a demandé a étre auditionnée pour obte-
nir des informations. Elle précise que le parc Bertrand est trés fréquenté et qu’il
lui parait aberrant de 1’occuper avec des conteneurs.

La vice-présidente, M™ Eigenheer, ajoute que, en tant qu’habitante du quar-
tier depuis bientdt quarante ans, elle juge choquante 1’occupation du parc Ber-
trand, méme temporaire, par des conteneurs sur une surface qu’elle estime au
tiers du parc. La Ville de Geneve doit trouver d’autres solutions, ce d’autant que
I’association n’a pas été consultée, ce qu’elle juge inadmissible et scandaleux.

Mm™e Calo, secrétaire de I’association, aimerait savoir si les parents d’éleves
ont été avertis et si leur position est arrétée. Elle aimerait étre rassurée quant a
la gestion de la problématique de 1’amiante pour 1’école des Créts-de-Champel,
mais aussi pour celles des Contamines et de Le Corbusier.

Aux questions des représentantes de 1’association ou de la commission, on
notera que les porteurs du projet répondent que:

— le nombre de pavillons provisoires se situe vraisemblablement autours de
12 unités, et que la Ville aurait renoncé a les installer dans le parc Bertrand,
lui préférant I’avenue Peschier. Ce principe convient a 1’association, a condi-
tion de cloturer le périmetre dévolu aux temps de récréation, et de faire atten-
tion aux plantations (15 a 20 arbres) offertes par 1’association il y a quelques
années. L utilisation du préau de 1’école de Peschier parait étre bienvenue;

— T’Association des intéréts de Champel n’a pas contacté 1’ Association des
parents d’éleves, car I’affaire des pavillons provisoires au parc Bertrand est
trop récente et soudaine, mais elle compte le faire prochainement;

— une solution pour les pavillons provisoires pourrait étre le site du Bout-du-
Monde, a condition de mettre a disposition des bus-navettes et que les parents
soient d’accord;

— en cas de besoins avérés d’accueillir plus d’éleves a terme, 1’association sou-
tiendrait une opération de démolition-reconstruction, la nouvelle école devant
s’inspirer de 1’architecture de 1’école de Peschier qu’elle juge réussie.



Au terme de cette audition, et a une majorité nette, la commission des tra-
vaux juge opportun d’auditionner 1’ Association des parents d’éleves de 1’école
des Créts-de-Champel.

Séance du 29 aoiit 2012

Audition de M= Dominique Boyer, Elisabeth Noetzlin, Malika Alberi et Natha-
lie Ceroni, membres du comité de I’Association des parents d’éléves (APE) de
I’école des Créts-de-Champel

D’entrée de discussion, M™ Boyer souhaite faire part de la crainte des parents
d’éleves que les petits et les grands soient séparés pendant la durée des travaux.
11 est en effet prévu que les éleves des classes enfantines restent sur place, alors
qu’il y aura du bruit et que des particules d’amiante pourraient s’échapper pen-
dant les travaux. L’ APE juge cette perspective inimaginable, d’autant plus que les
travaux risquent de créer un manque d’espace pour les enfants.

L’ APE serait favorable sur le principe de déplacer tout le monde plut6t que de
séparer les classes enfantines et primaires.

Mm™ Ceroni ajoute que la question des activités parascolaires et du restaurant
scolaire reste sans réponse de la part de la Ville de Geneve.

Un dialogue s’instaure entre la commission et I’ APE, dont on retiendra que:

— I’APE n’entend pas se prononcer sur une option alternative de démolition/
reconstruction, pour raison de compétences techniques;

— les éléments incontournables du programme pour 1’ APE sont la construction
d’un restaurant scolaire, ainsi que la conservation de la passerelle réunissant
les batiments des classes enfantines et primaires;

— la Ville de Geneve maitrise les travaux de désamiantage, réalisés par des
entreprises expérimentées;

— T’APE est inquiete par la séparation des petits et des grands pendant le chan-
tier, alors que la Ville n’a pas donné d’informations officielles quant a ce
chantier;

— pour les pavillons provisoires, I’APE se fait du souci pour la place dispo-
nible nécessaire au bon déroulement de certaines activités. Ou auront lieu les
lecons de gymnastique, qu’en sera-t-il des activités créatrices? Le Bout-du-
Monde est-il retenu? Autant de questions restées sans réponse a ce jour;

— I’APE est favorable a la pose des pavillons provisoires dans le parc Bertrand.
Par ailleurs, le legs Bertrand n’interdirait pas cette option. Cependant, les
parents se montreraient également satisfaits si les pavillons étaient posés sur
la chaussée de I’avenue Peschier, le parc pouvant alors servir de préau.
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Séance du 29 aoiit 2012 (suite)

Audition de M. Rémy Pagani, conseiller administratif chargé du département
des constructions et aménagements, accompagné de M™ Isabelle Charollais,
codirectrice du département, et Isabelle Widmer-Bivesac, cheffe du Service des
écoles et institutions pour I’enfance, de M. Michel Demierre, architecte au Service
d’architecture, ainsi que des mandataires, MM. Donato Pinto et Dominique Perna

Le magistrat a demandé a étre auditionné afin de clarifier certains aspects de
ce dossier.

Il a pris acte du souhait exprimé par la commission de ne pas placer les
pavillons provisoires dans le parc Bertrand, tout comme il a entendu sa volonté
de conserver la passerelle. 11 invite cependant les commissaires a ne pas jeter le
bébé avec I’eau du bain. Tout retard dans la réalisation de ce projet se traduirait
par une augmentation des cofits, sans doute tres importante, termine M. Pagani.

Pavillons provisoires

Mm™e Charollais complete les propos du magistrat en précisant que, suite a la
demande de la commission, les mandataires ont étudié une proposition alternative
pour I’emplacement des pavillons provisoires.

Trois possibilités se présentent: ces pavillons pourraient étre posés soit sur la
rue Peschier, 1’avenue Dumas ou la rue Maurice-Barraud.

Au final, c’est I’avenue Dumas qui a été retenue, qui est d’ailleurs déja une
rue zone de rencontre. Cette solution implique de mettre en place un régime de
sens unique sur cet axe, mais les acces feu seront maintenus. Cet emplacement
garanti au mieux la sécurité des éleves; selon les mandataires, il permettra aux
éleves transférés des Créts-de-Champel de bénéficier du préau et de certains équi-
pements de 1’école Peschier.

Cette solution permet aussi de réduire le nombre de modules (3 modules par
salle de classe) qui passent de 58 a 48 unités. Avec ces 48 modules, on va installer
8 classes, ainsi que les annexes, soit 2 classes parascolaires, une salle des maitres,
une conciergerie, ainsi que des locaux techniques et des sanitaires. On va faire
I’économie d’aménager un préau de 1000 m?. Un préau couvert sera quand méme
aménagé. Cette option permet de réduire colit des pavillons de 300 000 francs.

Maintien de la passerelle

Les mandataires rappellent que sa suppression se justifiait car elle empéche la
réfection de la fagade et elle masque la vue d’un store présentant un certain inté-
rét architectural. Toutefois, les demandes des parents et de la commission ont été
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entendues, puisqu’une nouvelle modification de projet est proposée. Elle consiste
a remettre une passerelle couverte et non chauffée au premier étage, dont le coiit
est devisé a 270 000 francs. La plus-value sera donc d’environ 160 000 francs.

Option démolition/reconstruction

Mm™e Charollais estime son coiit a 32,2 millions de francs, avec une marge
de plus ou moins 15%. Les frais des études actuelles, de 1’ordre de 1 million de
francs, seraient alors perdus. Cette option doit tenir compte de 1’abri de la protec-
tion civile qui ne peut pas étre démoli. Pour mémoire, il contient une annexe des
HUG avec 3 blocs opératoires, un équipement qui doit étre disponible dans un
délai de six heures en cas de catastrophe majeure.

Développer un nouveau projet sur cette base de démolition/reconstruction
reporterait la réalisation des travaux de trois a cinq années, indique M™ Charollais.

Legs Bertrand

Il n’interdit pas de construire une école dans le parc, mais contient une ser-
vitude de vue bénéficiant a la donatrice tant qu’elle occupait sa villa. De toutes
manieres, ce n’est pas dans la partie concernée par la servitude que la Ville pro-
posait de placer les pavillons provisoires, option a laquelle elle vient aujourd’hui
de renoncer.

Aux questions de la commission, il est répondu que:

— le montant de 32,2 millions de francs estimé pour I’option démolition/recons-
truction reprend le méme programme, et ne permet pas d’ajouter un étage
a I’école. Le secteur des Créts-de-Champel n’est pas concerné par un futur
accroissement démographique, contrairement aux secteurs des écoles des
Allieres ou Le Corbusier, et il n’est donc pas nécessaire de construire une
école plus grande;

— M. Pagani ne peut pas garantir qu’il n’y aura pas de dépassement. Cela est
déja arrivé pour la rénovation du pont de la Machine ou les travaux réalisés au
musée Rath, mais il rappelle que sur 350 opérations conduites par le départe-
ment ces dernieres années, les dépassements oscillent entre 1,5 et 3%;

— le seul besoin nouveau dans le programme est la réalisation d’un restaurant
scolaire;

— T’école actuelle dispose déja d’une centrale photovoltaique. Rajouter un
étage imposerait de supprimer cet équipement. Des problemes de statique
empéchent de recouvrir ’ensemble des surfaces de 1’école avec des pan-
neaux. Dans la présente proposition étudiée, seul le batiment des sports sera
équipé d’une nouvelle centrale;
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— compenser a I’école des Créts-de-Champel, avec un étage supplémentaire, le
manque de places aux écoles des Allieres et Le Corbusier n’est pas réaliste.
Les distances imposées aux enfants seraient trop longues, et il est rappelé que
les écoles primaires sont construites de préférence a proximité des lieux d’ha-
bitation;

— le chantier sera organisé de sorte a respecter les heures calmes ou de repos
pour les classes enfantines, qui resteront sur le site;

— les parents seront informés par le Service des écoles et institutions pour
I’enfance une fois le crédit voté. Le service a déja informé le Conseil d’éta-
blissement de 1’école;

— séparer les petits et les grands pendant la période de chantier est une préoccu-
pation des parents et du Service des écoles et institutions pour I’enfance. Cela
va chambouler I’ organisation des familles.

— Au terme de cette audition, une majorité de la commission accepte une pro-
position de I’Union démocratique du centre d’auditionner le conseiller d’Etat
Charles Beer, en charge du Département de I’instruction publique, de la
culture et du sport.

Séance du 17 octobre 2012

Audition de M™ Paola Marchesini, directrice générale de I’enseignement pri-
maire au Département de 'instruction publique, de la culture et du sport, accom-
pagnée de M™ Marta Perucchi Graf, directrice du Service technique

M™ Perucchi Graf informe la commission que le Département de 1’instruc-
tion publique (DIP) se prononce dans ce genre de de projet sur le volet pédago-
gique mais pas technique, qui releve de la responsabilité des communes.

Le DIP a donné un préavis positif a ce projet de rénovation, ayant été consulté
en amont des travaux. Elle confirme que I’école des Créts-de-Champel n’est pas
concernée par des augmentations d’effectifs, contrairement aux écoles Le Corbu-
sier et Roches.

La structure actuelle de 1’école des Créts-de-Champel suffit pour garantir
I’accueil des éleves jusqu’a I’horizon 2020.

M™ Perucchi signale qu’il y a une treés forte pression sur les locaux scolaires,
notamment de la part du monde associatif. Elle ajoute que la cohabitation avec la
Protection civile ne pose pas de probleme.

Aux questions de la commission, on retiendra que:

— le Canton n’a pas 1’habitude de déplacer les éleves. Le projet discuté répond
aux besoins de proximité, qui seront satisfaits avec 1’ajout d’un restaurant
scolaire;
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— T’école Peschier est aujourd’hui complete, et il n’est donc pas possible d’y
déplacer des éleves;

— pour le DIP, une rénovation d’école est toujours moins chére qu’une démoli-
tion/reconstruction;

— il y a eu un moment de crise avec la direction de I’école des Créts-de-Cham-
pel, ce qui a nui a la bonne circulation de I’information sur ce projet de réno-
vation, et notamment dans le cadre institutionnel du conseil d’établissement.
Cette situation est aujourd’hui stabilisée selon le DIP, avec le renouvellement
de la direction de 1’école et du conseil;

— en cas de besoins supplémentaires non planifiés de places pour les éleves, les
locaux non utilisés pour I’enseignement pourraient étre récupérés;

— physiquement, les classes actuelles pourraient absorber un éleve de plus.
Pédagogiquement, c’est plus problématique.

Apres avoir remercié et libéré les deux hautes-fonctionnaires du DIP, le prési-
dent de la commission des travaux précise qu’il a re¢u un e-mail lui indiquant que
le magistrat chargé du DIP, M. Charles Beer, n’était pas disponible pour I’audi-
tion, et qu’il déléguait cette tache a ses deux collaboratrices.

Séance du 17 octobre 2012 (suite)
Discussions et votes

Le président de la commission des travaux et des constructions releéve que
tous les éléments de réponses écrites aux diverses questions ont enfin été recus.

L’option démolition/reconstruction, basée sur les colits de construction réac-
tualisés de 1’école des Ouches, est estimée aujourd’hui par les mandataires a
48 millions de francs. On est donc loin des chiffres avancés par le département au
début du traitement de cet objet, puisqu’un montant de 32,2 millions était articulé
alors.

Les membres de la commission se prononcent sur I’ensemble de la proposition
et sur deux amendements, le premier confirmant le positionnement des pavillons
provisoires sur I’avenue Dumas, le second exigeant le maintien d’une passerelle.

Le groupe d’Ensemble a gauche déclare que I’option de démolition/recons-
truction n’est pas la bonne. Il ajoute que I’important est que ce batiment corres-
ponde aux désidératas du corps enseignant, raison pour laquelle il invite ses col-
legues a soutenir I’ensemble de la proposition et les deux amendements. Avec ces
deux cauteles, le projet d’ensemble est acceptable, quoiqu’onéreux.

Pour I'Union démocratique du centre, la commission n’a pas regu les réponses
adéquates et circonstanciées aux questions posées. L'Union démocratique du
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centre rappelle que M™ Charollais avait indiqué a la commission qu’une étude
sommaire avait é&t€ menée pour une démolition/reconstruction, et les éléments
fournis par I’administration restent trop flous. L’Union démocratique du centre
ne soutiendra donc pas cette proposition.

Les représentants du Mouvement citoyens genevois sont divisés sur la ques-
tion. Un commissaire reste dans 1’expectative a 1’égard de ce projet. Il rappelle
que ’option qui avait été proposée de prime abord était de démolir et de recons-
truire. II constate que le montant de cette option est finalement tres élevé. 11 ajoute
que la solution d’une rénovation lui fait se demander si c’est le choix a faire, et il
ne votera donc pas cet objet.

L’autre commissaire du Mouvement citoyens genevois déclare avoir I’impres-
sion que c’est une jambe de bois qui va étre platrée. Il pense que, en cours de
chantier, des surprises vont apparaitre lorsque 1’on découvrira que certaines struc-
tures sont pourries. Au vu de la majorité des avis, des remarques du concierge,
de I’amiante présente et des enfants, il votera toutefois favorablement cette pro-
position.

Les membres du Parti libéral-radical voteront cette proposition avec peu
d’enthousiasme. Ils considérent que, pour un projet de pres de 25 millions de
francs, les services municipaux pourraient d’emblée venir présenter 1’alternative
démolition/reconstruction, alors qu’ils ne livrent un document que sur demande
de la commission.

Le Parti libéral-radical rappelle qu’il est rare que la commission des travaux
demande un plan B pour une proposition. Il ajoute avoir entendu les fonctionnaires
indiquer que I’école allait étre rénovée a I’identique et déclare qu’il ne faudra pas
revenir dans quelques années en disant que les salles ne sont pas aux normes.

Les Verts soutiendront cette proposition et les deux amendements de la
commission. Ils relevent que la commission s’est substituée a I’administration
en remettant en cause plusieurs éléments du projet, comme I’emplacement des
pavillons provisoires dans le parc Bertrand, ou en proposant I’analyse d’un plan B.

Ils observent que 1’option démolition/reconstruction n’est en premiere ana-
lyse pas économiquement réaliste, et signalent enfin la qualité du travail et la
réactivité des mandataires face aux demandes de la commission.

Le Parti démocrate-chrétien est favorable a ce crédit et aux deux amende-
ments. Il pense également que la commission a mené un vrai travail et il rappelle
a cet effet le rejet de I’emplacement des pavillons au parc Bertrand.

Il ajoute étre d’accord avec l'urgence du projet, comme évoqué par le
concierge de I’école, et ne croit pas qu’il soit possible de rester insensible a ce
genre de chose.
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Le Parti démocrate-chrétien était a priori en faveur de la démolition mais les
chiffres présentés refroidissent les ardeurs. Il ajoute, & ce sujet, avoir I'impression
que c’est fait expres et qu’il a été demandé aux mandataires de gonfler au maxi-
mum les chiffres.

Pour le groupe socialiste, tres attentif aux cotits comme I’ensemble de la com-
mission, le fait que 1’école soit dans un état de dégradation avancé justifie le vote
du crédit et des deux amendements proposés par la commission.

Le Parti socialiste précise que c’est une projection qui a été présentée concer-
nant la démolition/reconstruction et qu’il s’agit tout de méme d’un coft supplé-
mentaire de 12 millions de francs.

Le Parti socialiste ajoute que, lorsqu’une variante est étudiée en profon-
deur, cela nécessite des moyens, et il ne croit pas qu’il soit possible d’en faire
le reproche a 1’administration. Le groupe socialiste regrette d’entendre qu’il
aurait ét€ demandé aux mandataires de gonfler les chiffres de 1’option démoli-
tion/reconstruction, puisque ces derniers engagent leur responsabilité. Le Parti
socialiste termine en convenant qu’il faut rester prudent avec ce genre de décla-
rations.

Vote du premier amendement de la commission: «L’aménagement de 1’école
provisoire le long de 1’avenue Dumas, devant I’école Peschier».

Cet amendement est accepté a I’unanimité de la commission.

Vote du deuxieme amendement de la commission: «La création d’une passe-
relle couverte et fermée reliant 1’école enfantine et 1’école primaire au premier
étage».

Cet amendement est accepté a I’unanimité de la commission.

Au vote final, la proposition PR-949 amendée par la commission et par le
département est acceptée par 12 oui (1 DC, 2 EaG, 1 MCG, 3 S, 2 Ve, 3 LR)
contre 1 non (UDC) et 2 abstentions (1 MCG, 1 UDC).

PROJET DE DELIBERATION I AMENDE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,
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décide:

Article premier. — 1l est ouvert au Conseil administratif un crédit brut de
21522200 francs, dont a déduire une subvention du Fonds énergie des collectivi-
tés de 250 000 francs, soit un crédit net de 21 272 200 francs, destiné a la rénova-
tion de I’école située au chemin des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle 3791,
feuille 75 du cadastre de la commune de Geneve, section Plainpalais, propriété
de la Ville de Geneve, ainsi que la création d’une passerelle couverte et fermée
reliant 1’école enfantine et 1’école primaire au premier étage.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 21 522 200 francs.

Art. 3. — Un montant de 432490 francs sera prélevé sur le crédit indiqué a
I’article premier et attribué au Fonds d’art contemporain de la Ville de Geneve
institué par la délibération du Conseil municipal du 16 décembre 2008.

Art. 4. — La dépense prévue a I’article premier, a laquelle il convient d’ajouter
le montant de 786 000 francs du crédit d’étude voté le 17 septembre 2008, soit un
montant total de 22 308 200 francs, sera inscrite a 1’actif du bilan de la Ville de
Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de 30 annuités qui
figureront au budget de la Ville de Geneve de 2016 a 2045.

Art. 5. — Le Conseil administratif est autorisé a épurer, radier, modifier ou
constituer toutes servitudes a charge et au profit de la parcelle concernée.

PROJET DE DELIBERATION Il AMENDE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
2499300 francs destiné a une école provisoire située sur une partie de I’avenue
Dumas, devant I’école Peschier, sur la parcelle 3680, feuille 76 du cadastre de
la commune de Geneéve, section Plainpalais, propriété publique de la Ville de
Geneve.
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Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 2499 300 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a I’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de
5 annuités qui figureront au budget de la Ville de Geneve de 2016 a 2020.

PROJET DE DELIBERATION 111

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
838900 francs destiné a compléter 1’équipement en mobilier de 1’école située
au chemin des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle 3791, feuille 75 du cadastre
de la commune de Geneve, section Plainpalais, propriété de la Ville de Geneve.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 838 900 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de
8 annuités qui figureront au budget de la Ville de Geneve de 2016 a 2023.

PROJET DE DELIBERATION IV

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m), de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,
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décide:

Article premier. — 11 est ouvert au Conseil administratif un crédit de
137400 francs destiné a I’équipement d’une centrale photovoltaique en toiture
du batiment des sports situé au chemin des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle
3791, feuille 75 du cadastre de la commune de Geneve, section Plainpalais, pro-
priété de la Ville de Geneve.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 137 400 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a I’actif du bilan
de la Ville de Geneve, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de
10 annuités qui figureront au budget de la Ville de Geneve de 2016 a 2025.

Annexes: — Amendement N° 1 a la proposition PR-949
— Présentation du projet de rénovation
— Projet de pavillons
— Chiffrage démolition/reconstruction
— Potentiel de I’augmentation des éleves
— Coiits de construction d’écoles et de creches
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AMENDEMENT N° 1 A LA PR-949

Le présent amendement est élabli pour les raison suivante :
« l'aménagement de I'école provisoire le long de 'avenue Dumas, devant 'école
Peschier ;
« la création d'une passerelle couverte et fermée reliant I'école enfanline et I'école
primaire au 1% étage.

Proposition du Conseil administratif, du 25 janvier 2012 en vue de l'ouverture de
4 crédits d’'un montant total de 24 747 800 francs, 2 savoir :

= Un crédit brut de 21 522 200 francs, dont & déduire une subvention du Fonds
énergie des collectivités de 250 000 francs solt un crédit net de 21 272 200
francs, destiné a la rénovation de I'école située au chemin des Créts-de-
GChampel 40, sur la parcelle 3791, feuille 75, du cadastre de la commune de
Genéve, section Plainpalais, propriété de la Ville de Gendve.

- Un crédit de 2 499 300 francs destiné & une école provisoire située sur une
partie de I'avenue Dumas, sur la parcelle 3680, feuille 76, du cadastre de la
commune de Genéve, section Plainpalais, propriété publique de la Ville de

Genéve.

- Un crédit de 838 900 francs destiné & pléter I'équip t en mobilier, la
place de jeu, de P’école située au chemin "des Cr\!‘ts-dwhampal 40. sur la
parcelle 3791, feuille 75, du cadastre de la de G
Plainpalais, propﬁété de la Ville de Genéve.

- Un crédit de 137 400 francs destiné a [I'équi t d'une I

photovoltaique en toiture du bitiment des sports située au chemin des Créts-
de l::hampal 40 sur | la parcelle 3791, feuille 75, du cadastre de la commune de
X palai pmprlété de la Ville de Genéve.

Estimation des colts selon CFC

Crédit | : rénovation de I'école

Prix Total
CFC Libellé unitaire arrondi
0 Terrain 0
01 Acquisition du terrain ou du droit de superﬁcle p.m
010 Parcelle n* 3791, feullle 75, du cadastre de la
de Genéve, section Plaij
1 Travaux préparatoires 1711086
11 Deéblaiement, préparation du terrain 1293 953
111 Défrichage 11115
112 Démolitions 1101 891
113 Démontages 180 947
12 Protections, aménagements provisoires 40 666
120 Protections, aménagements provisoires 40 666
13 Installations de chantier en commun 127 789
130 Installations de chantier en commun 36 200
131 Clétures 64 640
135 Installations provisoires 6000
136 Frais d'énergie et d'eau, etc. 11 000
139 Divers 9949
14  Adaplation des batiments 200 185

141 Mise en forme du terrain, gros oeuvre 1 200 185
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42 Jardins 21688
421 Jardinage 21688
44 Installations 11 000
445 Installations sanitaires 11000
5 Frais secondaires et comples d'attente 3011459
51 Autorisations, taxes 17 750
511 Aulorisations, gabarils, taxes 5000
512 Taxes de raccordement 12750
52  Echantillons, maquettes, reproductions, documents 190 176
521 Echantillons, essais de malériaux 20 000
Reproduction de documents, tirages,
524 héliographies 140 176
525 D promoti s, plaguett 5000
529 Divers 25000
58  Comptles d'attente pour honoraires 2803 533
591 Architecte 2227 240
592 Ingéniaur civil 75730
593 Ingénieur éleclricien 132 165
594 Ingénieur en CV et conditionnement d'air 190 684
585 Ingénieur en installations sanitaires 105214
596 Spécialistes 54 500
597 Ingénieur en sécurité 18 000
COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION 18 593 489
Taxe sur la valeur ajoutée (TVA) 8%
appliquée surles CFC 145 1487 479 1487 481
COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION TTC 20080 970
Frais administratifs et financiers
61 P ions du p | pour les investi
5% x 20 080 970 1004049 1004050
62 Intéréts intercalaires
[Taux DFL 3.00% x (20 080 970 + 1 004 050)/2
% 30 mois /12] 790 688 790 690
63 Fonds d'art contemporain
2% x (20 080 970 + 1 004 050 + 790 690
- 250 000) 432 514 432 490
o COUT GENERAL DE LA CONSTRUCTION TTC 22 308 200
A déduire 1 036 000
Credit d'études - PR-612 — voté le 17
septembre 2008 786 000
Subvention du Fond énergie des collectivité 250 000

TOTAL DU CREDIT DEMANDE 21272 200
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Crédit Il : équipement en mobilier du groupe scolaire

“cFe B Total arrondi

90 Mobilier T26 770 726 770
Complément de jeux pour la place de

jeux existant 50 000 50 000

COUT TOTAL DE L’EQUIPEMENT EN MOBILIER HT ) 776 770

Taxe sur la valeur ajoutée (TVA) 8% 8% 62 130

COUT TOTAL DU CREDIT Il DEMANDE TTC ) ___ 838900

Crédit IV : centrale photovoltaique

Centrale photovoltaique

Cette centrale de 20 kW, pour une production d’environ 21 000 kWh/an, couvrira une
surface de prés de 200 m2 et sera composée de panneaux posés en toiture sur lisolation de
la salle de sports.

Cette réalisation solaire complétera les installations existantes en Ville de Genéve selon le
programme décidé par le Conseil administratif le 20 oclobre 2004 pour le développement de
I'énergie solaire photovoltaique, reposant plus particuliérement sur deux principes :

* [lidentification systématique des potentiels de création de centrales photovoltaiques dans
le cadre des projets de truction ou de ré tion conduits par la Ville, et intégration
d'une proposition dans les demandes de crédits de travaux y relatifs;

* lacréation d'un fonds photovoltalque, alimenté par les receltes générées par la vente de
I'électricité produite par les centrales aux Services Industrels de Genéve, et dédié au
financement de nouvelles installations.

Depuis 2004, neuf centrales ont été réalisées et mises en service: la buvette extérieure de la
piscine des Vernets, la salle de gymnastique du chemin de I'Ecu, la créche de
Chateaubriand, 'école des Créts-de-Champel, le centre horticale des Bornaches, le centre
sportif de Vessy, les Conservatoire et Jardin Botaniques, le muséum d'histoire naturelle et le
batiment de la Cité-de-la-Corderie 10. Ce qui avec I'école de I'Europe porte le nombre 3 dix

centrales.
La puissance lotale des centrales photovoltaiques réalisées a ce jour est de 226 kWe. Elles
produisent environ 383 000 kWh/an. Les ttes annuelles générées par ces c se

montent & prés de 196 000 francs

A noter également que quatre nouvelles centrales, dont les crédits ont &té votés, seront
réalisées en 2011 - 2012; Espace de quartier de Sécheron (PR-636), rue du Cendrier 1-3,
école de Cayla et école des Contamines.

Libellé _ unité quantité Prix unitaire_Total arrondi _
Installations

Installations panneaux solaires photovoltaiqgue m2 200 556 111 200
Honoraires 10 000
COUT TOTAL DE LA CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE HT 121 200
Taxe sur la valeur ajoutée (TVA) 8% 9 696 9700
_COUT TOTAL DE LA CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE TTC - 130 9@

Frais administratifs et financiers

Prestations du personnel pour les

investissements

5% du colt total de [a construction TTC 6 545 6 500

COUT TOTAL DU CREDIT IV DEMANDE TTC 137 400

5
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bénéfice d'un crédit d'étude — PR-612 — voté le 17 septembre 2008, au montant de
786 000 francs, soit un total de 18 750 000 francs.

L'équipement en mobilier scolaire ainsi que I'école provisoire ne sont pas prévus.
Budget prévisionnel d'exploitation et charge financiére

Aucune charge d'exploitation supplémentaire n'est & prévoir car le batiment est existant et le
posle de responsable de batiment scolaire est occupé. Les travaux envisagés induiront une
diminution des frais d'achat d'énergie.

Crédit |
Charge financigre annuelle sur 21 272 200 francs
comprenant les intéréts au taux de 2.5 %
et I'amortissement au moyen de 30 annuités 1016 330 francs

Crédit If
Charge financiére annuelle sur 2 499 300 francs
comprenant les intéréts au taux de 2.5 %
et l'amortissement au moyen de 5 annuités 537 970 francs

Crédit Il
Charge financiére annuelle sur 838 900 francs
comprenant les intéréts au taux de 2.5 %
et l'amortissement au moyen de B annuités 117 000 francs

Crédit IV
Charge financiére annuelle sur 137 400 francs
comprenant les intéréts au taux de 2.5 %
et lamortissement au moyen de 10 annuités 16 700 francs

Gestion financiére, maitrise de I'ouvrage et maitrise de I'c2uvre

Services gestionnaires Services bénéficiaires

Crédit | Service d'architecture Service des écoles et
B institutions pour l'enfance

Credit ll Service d'architeclure Service des écoles et
institutions pour I'enfance

Crédit Il | Service des écoles Service des écoles et
et inslitutions pour I'enfance institutions pour l'enfance

| Crédit IV _| Service de I'énergie Service de I'énergie
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PROJET DE DELIBERATION Il

Article premier. — |l est ouvert au Conseil administratif crédit de 838 900 francs destiné &
compléter I'équipement en mobilier, de I'école située au chemin des Créts-de-Champel 40,
sur la parcelle 3791, feuille 75, du cadastre de la commune de Genéve, seclion Plainpalais,
propriété de la Ville de Genéve.

Art. 2. - Au besoin, il sera proviscirement pourvu & la dépense prévue & l'article premier au
moyen d'emprunts & court terme, 2 émetire au nom de la Ville de Genéve, a concurrence de
838 900 francs.

Art. 3. - La dépense prévue a larticle premier sera inscrite & l'actif du bilan de la Ville de
Genéve dans le patrimoine administratif et amortie au moyen de 8 annuités qui figureront au
budget de la Ville de Genéve de 2016 4 2023.

PROJET DE DELIBERATION IV

Article premier. ~ |l est ouvert au Conseil administratif un crédit de 137 400 destine a
I'équipement d'une centrale photovoltaique en toilure du batiment des sports situé située au
chemin des Créts-de-Champel 40, sur la parcelle 3791, feuille 75, du cadastre de la
commune de Genéve, section Plainpalais, propriété de la Ville de Genéve.

Art. 2. - Au besoin, il sera provisoirement pourvu & la dépense prévue & ['article premier au
moyen d'emprunts & court terme, & émetire au nom de la Ville de Genéve, & concurrence de
137 400 francs.

Art. 3. - La dépense prévue & l'article premier sera inscrite & l'actif du bilan de la Ville de
Genéve dans le patrimoine administralif et amortie au moyen de 10 annuités qui figureront au
budget de la Ville de Genéve de 2016 a 2025.

Annexes:  plans de situation
plans d'étages et fagades
photographies
extrait du registre foncier
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ECOLE DES CRETS-DE-CHAMPEL
Chemin des Créts-de-Champel 40, 1206 Genéve

ETUDE DE FAISABILITE (VdG / DCA/ arc / octobre 2012)

EVALUATION DU POTENTIEL A BATIR

. situation actuelle
. dimensionnement la surface de préau selon le réglement C 1 10.11
. hypothéses d'une démolition / reconstruction partielle ou complete de I'école primaire
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CONTEXTE

11

PARCELLE CADRE LEGAL

12

Parcelle N° 13791

Commune N°  : 24 (Genéve - section Plainpalais)

Propriété : Ville de Geneve

Surface :10'091 m?

Plan cadastral  : 75

Zone : Le plan cantonal des zones d'affectation situe la parcelle en zone de développement Il
Elle est exclusivement affectée a des équipements publics.

SITUATION ET ACCES

13

La parcelle se trouve a I'angle de la route du Bout-du-Monde et du chemin des Créts-de-Champel.
Les acces véhicules (écoles, abris PC et dépdt voirie) s'effectuent par ce dernier.

BATIMENTS EXISTANTS (hors-sol et sous-sol)

14

N° cadastral des bétiments :

G 822 école primaire (batiment des classes)

G 859 école primaire (batiment des salles de sport, abri de la protection civile PC*, dép6t de la voirie)

G 1047 école enfantine

*il s'agit d'un poste sanitaire et de secours de la PC sur deux niveaux de sous-sol qui doit étre opérationnel en tout
temps dans un délai de 6 heures.

VEGETATION

La présence d'une végétation formée de grands arbres est a relever sur les limites nord-ouest et sud-est de
la parcelle ainsi que dans la zone de préau située dans le prolongement du chemin Edouard-Tavan.

école des Créts-de-Champel 3
Potentiel de la parcelle VdG/DCA/arc /octobre 2012



—-80-

2 SITUATION ACTUELLE

CHEMIN DE S CRET SDE-CHAMPEL

- ROUTE BU BOUT- DAMOND E

_‘7(——:—

[ batiments : (A) école enfantine / (B) école primaire (classes) / (C) sport, abris PC, dépdt voirie
[] zone d'accés /dégagements et parking en périphérie (nord et est) de la parcelle.
[1 préau extérieur (p1)

[] préaux couverts (p2) école enfantine / (p3) école primaire

Béatiments Surface bétie (SB) % de la parcelle
école enfantine (A) 625 m2 (y.c. p1) 6%

école primaire (B) salles de classes 1260 m? 12%

école primaire (C) sport / PC / voirie 1800 m2(y.c. p2) 18%

Total 3685 m? 36%

Préaux Surface % de la parcelle
préau (p1) 3900m2 39%

préau (p2) 280 m2 (sous batiment A) 2.8%

préau (p3) 620 m2 (sous batiment B) 6.2%

Total 4800 m? 48%

TOTAL DE LA SURFACE ACTUELLE DES PREAUX = 4800 m? (écoles primaire et enfantine y.c. préaux
couverts) représente 48% de la surface de la parcelle.

[ accés et dégagements [ Surface 2500 m? [ 25% de la parcelle |

école des Créts-de-Champel 4
Potentiel de la parcelle VdG/DCA/arc /octobre 2012
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CALCUL DE LA SURFACE DE PREAU (selon C1.10.11)

31

REGLEMENT C 110.11

32

(réglement relatif & la construction / rénovation / transformation de locaux scolaires de I'enseignement primaire. RCLSP juin 89)
Chapitre Ill alinéa c)
point 13 : Préau: 1 ou 2 préaux a raison de 6m?2 par éléve
point 14 : Préau couvert : 1 ou 2 préaux de 20 m2 par salle d'étude

ECOLE DES CRETS DE CHAMPEL (quantitatif)

33

Les deux écoles totalisent 21 classes (12 classes primaires + 9 classes enfantines).

CALCUL DE LA SURFACE DE PREAU

Surface préau = 2770 m2;
21 classes x 22 éléves = 462 éleves
462 éleves x 6 m2 = 2770 m?

Surface préau couvert = 420 m2
21 classes x 20 m2 = 420 m?

SURFACE TOTALE NECESSAIRE = 3200 m2(dont 420 m2 de préau couvert) ce qui représente 32% de la
parcelle.

école des Créts-de-Champel 5
Potentiel de la parcelle VdG/DCA/arc /octobre 2012
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4 CALIBRAGE DU PREAU

Suite a 'analyse de la situation existante, il est constaté que la surface du préau est largement supérieure a la
surface nécessaire préconisée (C1.10.11).

La figure ci-dessous illustre le calibrage du préau selon la réglementation en vigueur.

Le nouveau périmétre ainsi défini (p1+p2+p3) dégage un solde de surface de terrain d'environ 1400 m?

Cette surface constructible est située sur front de rue (route du Bout-du-Monde).

Elle constitue une réserve de terrain non négligeable et disponible sans interventions sur les batiments
existants.

—— " oy
ROUTE DU BOUT-DAMMOND E
o Lo
' 1 - -

Il batiments : (A) école enfantine / (B) école primaire (classes) / (C) sport, abris PC, dépot voirie
[ ]  zone d'accés /dégagements et parking
[]  préau extérieur (pl)
[]  préaux couverts (p2) école enfantine / (p3) école primaire
] solde de surface constructible apres redimensionnement du préau (1400m?)

préaux Surface % de la parcelle

préau (p1) 2500m? 25%

préau (p2) 280 m? 2.8%

préau (p3) 620 m? 6.2%

Total 3400 m? (surface min = 3200m2) 34% *(surface min = 32%)
*actuellement 48% de la parcelle
[ Solde surface constructible [ Surface 1400 m? [ 14 % de la parcelle

école des Créts-de-Champel 6

Potentiel de la parcelle VdG/DCA/arc /octobre 2012
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5 DEMOLITION COMPLETE

ROLTE DU BDUT-DLMOHDE

) —

L'hypothése d'une démolition complete de I'école primaire (batiment des classes, des salles de sport (y.c. abris
PC* et Voirie) est illustrée ici par la superposition sur la parcelle de 'emprise au sol de I'école primaire des
Ouches réalisée par la Ville de Geneve en 2005 (rue Camille Martin).

Cette construction d'une surface batie (SB) de 2500m? regroupe pour I'essentiel,
e une école (groupe scolaire complet)
e une creche (80 places)
Un solde de surface constructible serait disponible sur le front de la route du Bout-du-Monde (SB =350 m2).

L'implantation d’un batiment compact situé a I'angle des deux rues et regroupant plusieurs identités
programmatiques nécessite de larges zones d'acces et de dégagements. Elle a pour conséquence de repousser
la surface de préau en fond de parcelle et de multiplier les zones d'acces ce qui va a I'encontre d'une utilisation
rationnelle de 'espace disponible.
* la démolition /reconstruction ou relocalisation des abris de la protection civile est-¢lle envisageable ?

La réponse a cette question est déterminante et ne peut évidemment pas étre donnée dans le cadre de cette étude.

objet cofit / démolition codt/ construction non compris
batiment B 1'300'000 - reconstruction ou
batiment C 1'700'000 relocalisation des abris PC
école des Ouches (D) 37'000'000 - dépots voirie

(indexé 2012) - aménagements extérieurs
bétiment équipement (E) 8'000'000
TOTAL (TTC) 48000000 pm

école des Créts-de-Champel 7
Dntantial da la narralla \/AINC Alare Inctahra 2012
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DEMOLITION PARTIELLE

- ROUTE DU BOUT-DULMOMDR

[ —]

Dans I'hypothese d'une démolition / reconstruction du batiment des classes de I'école primaire les batiments
suivants sont maintenus :

e ['école enfantine (A)

e |e batiment des salles de sport, les abris PC et le dépdt de la voirie en sous-sol (C).

Cette option permettrait par optimisation du plan du batiment (diminution des surfaces de dégagements et de
développement de fagade) d’envisager une (faible) augmentation de la surface utile (SU).

L'acces des éléves de I'école enfantine aux salles de sport pourrait également étre amélioré.

La zone nord de la parcelle reste affectée aux accés véhicules (parking).

Cette implantation maintien d'un gabarit (H) afin de respecter la distance a la limite de propriété. Elle ne
permet donc pas d'ajouter un étage supplémentaire (pas de gain significatif de surface de plancher).

Il est intéressant de noter que la réserve de terrain constructible récupérée sur le préau actuel suite a son
recalibrage est indépendante de la question d'une démolition / reconstruction du batiment des salles de
classes (B).

objet codt /démolition [ cofit / construction non compris

Bétiment des classes (B) 1'300°000 | 24200000 - rénovation batiment C

TOTAL (TTC) 25'500'000 - aménagements extérieurs-
école des Créts-de-Champel 8
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CONCLUSION

ML
— T B -
- P

Les hypotheses abordées plus haut (4/5 et6) montrent qu'une réserve de terrain constructible est disponible
dans la parcelle :

e  Clestle calibrage du préau (selon C1 10.11) qui dégage ce potentiel de surface constructible.

e ladémoalition / reconstruction compléte de I'école primaire (B+C) et des abris de la protection civile est une
opération complexe et vraisemblablement colteuse qui n'apporte pas un avantage déterminant par
rapport a une optimisation de la situation existante via la redéfinition du périmetre des préaux.

e ladémolition / reconstruction du batiment des classes de I'école primaire (B) permet une rationalisation de
I'usage du sol mais ne dégage pas un gain significatif en terme de surface de plancher.

e lasituation actuelle qui situe les diverses constructions et leur acces en périphérie de la parcelle, au profit
d'un espace central affecté au préau des écoles est une solution rationnelle, simple et efficace qui
épargne et protége cet espace dédié aux enfants.

e Le potentiel & batir situé en limite de parcelle le long de la route du Bout-du-Monde représente pour un
gabarit de R+3 une réserve constructible d’une surface de plancher (SP) estimée a environ = 4000m?2.

école des Créts-de-Champel 9
Potentiel de la parcelle VdG/DCA/arc /octobre 2012
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