Ville de Genéeve | P-332 A

Conseil municipal L masi 2015
Rapport de la commission des pétitions chargée d’examiner la
pétition du 13 décembre 2014: «<SOS immeuble en danger au
16, Grand-Rue, 1204 Genéve».

Rapport de M™ Corinne Goehner-da Cruz.

Cette pétition a été renvoyée a la commission des pétitions lors de la séance
pléniere du Conseil municipal du 13 décembre 2014. La commission, placée sous
la présidence de M. Pierre Rumo, s’est réunie le 2 février 2015. La rapporteuse
remercie le proces-verbaliste, M. Eliot Day, pour la qualité de ses notes.

Texte de la pétition

(Voir annexe.)

Séance du 2 février 2015

Audition de M™ Andrienne Soutter, représentante de 1’association des habitants
du centre et de la Vieille-Ville (AHCVV) et de M. Luigi Miriello, habitant depuis
vingt-huit ans de 'immeuble 16, Grand-Rue

M™ Soutter annonce quatre points. Le premier concerne la question du patri-
moine; le 16, Grand-Rue fait partie du patrimoine protégé de la Vieille-Ville, mais
souffre, car, contrairement a d’autres immeubles alentour, il n’a pas été entretenu
ni rénové. Il est pourtant classé depuis 2014. En 1986, 1’association, par le biais
de son journal, avait déja alerté quant a la situation de cet immeuble. Malgré ces
démarches rien n’a été entrepris. Cet immeuble, s’il appartient a un propriétaire
particulier, appartient également, en tant que patrimoine, a chacun. Des lors il
n’est pas acceptable de le laisser se dégrader. Cet immeuble se trouve au centre
touristique de Geneve.

Le deuxieme point concerne la sécurité et la salubrité. Les habitants ont di se
cotiser pour mettre en place un code d’entrée. La plus grande crainte est le danger
d’un incendie. Les cheneaux de I’immeuble sont susceptibles de tomber par un
jour de grand vent.

Le troisieme point concerne la spéculation dont cet immeuble fait 1’objet:
le propriétaire 1’avait acheté pour un million et a tenté de le vendre pour quatre.
Actuellement il projette de le vendre pour 17 millions alors que tout acheteur
devrait investir une somme conséquente pour d’indispensables travaux. Ce type
de spéculation est malsain et a modifié conséquemment la structure sociale du
quartier en amenuisant sa diversité.



Le quatrieme point concerne la question de I’habitat: au fil des ans, cet
immeuble a fait ’objet de nombreux «bricolages» qui ont transformé 1’agence-
ment: les appartements «bourgeois» d’origine ont été transformés en quantité de
petits studios dont les loyers sont tres bas. Les locataires actuels ne seraient sans
doute plus en mesure de payer des loyers correspondants s’ils étaient rachetés.
Auparavant, beaucoup d’artistes et d’artisans y vivaient. L’association souhaite-
rait que la Ville exige du propriétaire 1’entretien de son immeuble. Comme il est
en faillite depuis des années, il n’en est probablement pas capable, la Ville pour-
rait alors elle-méme entreprendre les travaux de rénovation et prélever une hypo-
theque 1égale pour mettre ce batiment aux normes.

Ensuite, idéalement, 1’association souhaiterait que la Ville puisse racheter
ledit batiment pour son patrimoine. M. Miriello précise que les discussions ont
déja eu lieu, notamment avec M. Pagani, qui a pu entrer en contact avec le pro-
priétaire, M. Romy, via son avocat, M® Lachat, qui a indiqué que son client était
prét a vendre pour 17 millions! Il espere que la Ville ne tolérera pas qu’un pro-
priétaire fasse ce qu’il veut avec le patrimoine genevois. M™ Soutter, qui a été
conseillere municipale, estime que des progres ont été réalisés dans le domaine de
la réalisation des immeubles, qu’elle sait faire sobrement et respectueusement. Ils
ont été auditionnés par la commission des pétitions du Grand Conseil. Elle rap-
pelle quelques éléments de la loi sur la protection des monuments, de la nature et
des sites, qui a pour but de «conserver les monuments de 1’histoire, de I’art ou de
I’architecture et les antiquités immobilieres». Cette loi stipule que les immeubles
classés doivent €tre entretenus par leur propriétaire et que 1’autorité compétente
peut, au besoin, fixer un délai raisonnable & ces travaux. Si le propriétaire ne
s’exécute pas, 1’autorité peut faire les travaux a la charge du propriétaire. Dans
son article 25, il est précisé que le Conseil d’Etat peut proposer 1’expropriation
d’un immeuble classé. M. Miriello exprime sa colere face a I’inaction des auto-
rités.

Une commissaire a vérifié sur le registre du commerce et le registre fon-
cier quelques éléments. Le propriétaire est la société Burval SA, en liquida-
tion, dont la dissolution a été prononcée par le Tribunal de premiere instance
le 4 février 1998. Elle a relevé qu’une régie représente cette société qui est le
Comptoir Immobilier SA. M. Miriello précise que c’est la sixieme régie en
quinze ans.

La commissaire demande combien d’habitants vivent dans 'immeuble et
s’ils payent un loyer. M. Miriello répond qu’ils sont une vingtaine d’habitants
payant leur loyer. Il ont di cotiser pour installer eux-mémes un code en bas de
I’immeuble.

La commissaire releve que, puisqu’une dissolution a été prononcée, il y a sans
doute des créanciers. M. Miriello I’ignore, il a lui-méme eu quatre proces et il a
da attendre plus d’une année pour recevoir les renseignements et les comptes. Le



but réel du propriétaire est la spéculation. Le projet est de vider I’immeuble de ses
locataires pour le vendre au plus offrant. Il n’a recu aucune offre, ni proposition
d’indemnisation: la seule chose qu’il a recue est un ordre d’évacuation adressé
par I’avocat lui-méme. M™ Soutter précise que, dans la demande de rénovation,
il y avait également un changement d’affectation prévu: il s’agissait de changer
les logements en bureaux.

Un commissaire aimerait connaitre le montant moyen d’un loyer. M. Miriello
répond qu’il se monte de 300 a 500 francs par piece.

Une commissaire qui a connu I’immeuble a 1I’époque avec un WC a I’étage
et demande ce qu’en pense la commission du Grand Conseil. M. Miriello répond
qu’elle ne s’est pas encore exprimée. Il précise que Comptoir Immobilier a repris
la gérance de I’'immeuble depuis deux ans. Il s’étonne de devoir payer des loyers
dans le canton de Vaud, au Comptoir Immobilier de Lausanne. L’association et
les habitants aimeraient que les autorités puissent récupérer leur propre patri-
moine puisque I’immeuble a été classé. M™ Soutter indique que la priorité de la
pétition est de remettre I’immeuble en état. Elle souhaite que 1’on puisse parvenir
a une solution qui permettrait a la fois de conserver le patrimoine et une commu-
nauté diversifiée.

Une commissaire releve que Burval SA n’hésite pas a jeter les locataires a la
rue, dont M. Miriello habitant un studio. Elle mentionne les deux positions dis-
tinctes représentées: d’une part, celle de M™ Soutter, qui vise la défense du patri-
moine et, d’autre part, celle de M. Miriello défendant les locataires. M™ Soutter
reléve qu’il n’est pas totalement possible de dissocier I'immeuble de ses habi-
tants. Un commissaire des Verts croit savoir qu’une autorisation de construire a
été délivrée par le département des constructions de 1’Etat avec un plan financier.
Cette autorisation de construire a été contestée par M. Miriello qui a été audi-
tionné par le tribunal a ce sujet. Il aimerait savoir de quand date cette contestation.
M. Mireillo répond qu’il y a eu plusieurs contestations par le fait que les loca-
taires n’étaient jamais pris en compte.

Discussions et votes

Un commissaire des Verts estime qu’il s’agit d’un conflit privé. Il pense que
les travaux nécessaires s’éleveraient a une dizaine de millions de francs et que,
cumulés au cofit de I’achat d’un tel immeuble, cela rend impossible une inter-
vention de la Ville. Il suggere que le Conseil d’Etat se charge éventuellement de
I’affaire. Il propose 1’audition de M. Pagani en raison des démarches qu’il avait
entreprises pour cet immeuble. Une commissaire du Mouvement citoyens gene-
vois estime qu’il s’agit d’une affaire entre privés et propose le classement. Une
commissaire du Parti libéral-radical est pour le classement. Une commissaire
socialiste propose 1’audition de M. Pagani lequel connait bien le dossier.



L’audition de M. Pagani est refusée par 7 non (2 MCG, 2 UDC, 3 LR) contre
6 oui (2 EaG, 2 Ve, 2 S) et 1 abstention (DC).

La pétition est refusée par 10 non (2 Ve, 1 DC, 3 LR, 2 UDC, 2 MCG) contre
3 oui (1 EaG, 2 S) et 1 abstention (EaG).

Annexes: — pétition P-332
— article de la Tribune de Geneéve du lundi 3 février 2014



PETITION
AU GRAND CONSEIL ET AU CONSEIL MUNICIPAL

SOS IMMEUBLE EN DANGER P__ 39
16, Grand-Rue :
1204 GENEVE

Par la présente, les soussignés, trés i Inq'l.uats de I'état de dég:adatmn etde délabrement de l'immeuble,
dit Vautmm, situé au 16, Grand-Rue, d dent aux bles de prendre d'urgence les
s dans la Loi sur les Constructions etlnsf.nllallons diverses (art.121, 129,
133 de laLCI), afin de sauver ce batlment et lui redonner vie, c'est--dire des logements dans les
étages et des con au rez-de-ct

Nom Prénom Adresse _ Signgty, /

¥
Liste & renvoyer & AHCVV 1200 GENEVE avant fin aofit 2014



Adresse : AHCVV 1204 GENEVE: Genéve, le 13 novem|

Au secrétariat du Consdi
4, rue de la Croix-Rou,
1204 Genéve

Concerne ! 16, Grand-Rue

Mesdames, Messieurs les Conseillers municipaux, -

Avee la présente, notre association a I"honneur de vous envoyer une pétition munie d'une
taine de sig d’habitants, de voisins ou d'usagers du quartier.

En effet nous sommes inquiets de I’état de délabrement, d*insalubrité et de potentielle
dangerosité de I"immeuble situé 16, Grand-Rue.

D’autre part, nous estimons qu'il n'est pas acceptable qu’un bitiment soit laissé dans un tel
état d’abandon alors qu'il se trouve dans le coeur de la zone touristique de la vicille ville.

Né ins nous rec issons que la vétusté et le manque d’entretien justifie les bas loyers
dont bénéficie une trentaine de personnes et que cette population participe avec bonheur & la
_ diversité du quartier,

Nous vous serions reconnaissants d'accepter ceite pétition et de ’envoyer en commission
afin que notre association puisse vous donner ses arguments.

Nous vous prions de recevoir, Mesdames, Messieurs les Conseillers municipaux, I'expression

de nos sentiments les meilleurs.

Pour le comité de I'AHCVY

o7

Andrienne Soutter



Vieille-Ville

Grand-Rue: des habitants
font de la résistance

Les occupants de
la Maison Vautrain,
délabrée mais
classée, doivent
partir. Certains font
recours contre

les rénovations

Sophie Simon

Lesarcades commerciales du rez-
de-chaussée ne sont plus loudes
depuls longremps, Au milicu des
murs pastel de la Grand-Rue, la
fagade déerépie du batiment
No 16 détonne. La rénovation de
Fimmeuble - propriété de In so-
ciétéimmobiliére Burval, en liqui-
datlon - fait Pobjet de recours de
la part de sept habitants, quicral-
gnent d'dre mis 4 1a porte. La
Ville de Genéve pourrall voler &
leur secours,

Disparition d’appartements
Punniles nombreux pints de dis-
corde: la transformation d'une
bonne quinzaine de petits loge-
ments en seulement six apparte-
ments, dontun dupley en attique,
L'ex-Département de I'urbanisme
(aujourd'lul DALE) a préféré
wavolr moins d'ay de

tes, situés entre 155 fr. par inols
pour un studla, et 470 fr. par mols
pour un 4,5 pléces, sPlusieurs lo-
cataires actuels sont au bénélice
de baux précaires, précise Cristo-
bal Orjales, avocat des recourants,
Cela slgnifie qu'une fois que
I’ isation de rénover sern en-

qualité sullisante, que de mainte-
nir plusieurs petits appartements

trée en force, leurs baux pren-
dront fin. Ils ne seront alors plus
I ausens de la lol,

dans un état de cer-
tainn. Pourquoi délivrer une auto-
risatlon de construire & une so-
ciéié en liquidation? «Elle estatta-

mais de simples occupants. Le
propri¢tuire n'aura plus 'obliga-

chée au projet, au et
non & son propriétaire, précise
Rafagle Gross, du secrétariat géng-

La Vilke a montré son intéréd & acheter I'immeuble mals n'a pas encore obtenu de réponse du propriétaire.

tion de les reloger.» De plus, selon
le procés-verbal d'audition, un
avocat de Burval, Me Maximilien
Liicker, ne donne aucune garantie
en ce sens: oje mppelle quune
fols les baux résilids, les locatalres
devront également fourir un ef

temporise: «Nous n'en somines
pas encore d ce stade, Faulorisa-
tion de construire n'est pasdéfini-
tive puisqu'll y a recours. 11 faut
rappeler que les locataires bénéfi-
clent de conditions de prix excep-
tionnelles, nous alions leur propo-

e e} i |

fort pour un

{...) Le propriétaire ne reloge pas
forcément lul-méme Jes locataires
mals il peut les assister dans leurs
démarches.s Me David Lachar,
egalement défenseur de Burval,

Histoire de la Maison Vautrain

ser
ses possibles

La Ville est iméressée

=Je veux bien partir demain, té
moigne un lecataire, mais jai
peurd'étre imis dehors pour rien:
Burval va attendre qu'un repre-
neur se manifeste, et I'immeuble
peut rester vide pendant encare

il du DALE. Elle peut étre trans-  Selon une notice Selon e vingt ans! Si la Ville rachetait, ce
férée. La solvabilité du proprié-  d'Anastazja Winlger, & la fin du historlqua &'Armand Brulhart, la serait idéal, elle reprendrait son
taire n'est done pas un critére.» XVile siicle, deux malsons cave ful utilisée autrelols par les terdtolre. Je ne veux pas que ce
Le 30 octobre, le Consell d"Etat cet 4 de la Facultd des lotires  soit racheté par un dealer ou un
adécidé de classer le bdtment. Il rangle de la Grand-Rue et de la pour des solrdes Iittéralres. rafiquant d'armes!s
ne peut done théoriquement pas  rue du Cheval-Blanc, en Viellie- Le batiment La Ville de Gendve a
faire l'objet d'une transformation  Ville. Parfols Ihistolre se rdpéte: curfosilés architecturales, montré son inténét i acheter I'im-
sans Pautorisation du gouverne:  défa en 1722, ces sont dans les combles, 0 meuble, mais n'a pas encore ob-
ment. Le Tribunal administratifes-  en mauvals état. Les autorités I subsiste un des rares water-clo-  tenu de réponse de Burval, «On ne
time qiie «les objets visés par le  somment le propriétalre, set de la lin du XVille ou tout sait pas s'lls sont d'accord pour
clussenent (...) ont &€ expressé-  lorféwre Vincent Vautraln, deles  début du X)Xe siécle. vendre, et & quel prix, précise
ment prisencompe dans M'autori-  réparer, & défaut de quol on lul Selon les habitants recourants, i Rémy Pagani, conseiller adminis-
sation de construires, le Service  Imposera des travaux d'office. Il s'agiralt du dernier Immeuble tratif en charge des Constructions
des t des s alors un nowvel des Cabinotiers genevols et de 'aménagement, En voyant
i i s &l i é achevé en 1726, Joallliers, g L0 cet | ble se détériorer
eomme [indigue |a ferrannerie abritalt les dernlers locaux de commme eelul du 12 rue des Alpes, il
Incertaln de la cage d'escaller, Dans los travall Intacts de ces artisans, estdu devolr des autorités de pré-
Parailleurs, louverture du chan-  anndes 1730, le deuxitme dage  sous la forme de patits cabinets, server image de Genéve, de gar-
tier est subordonnée au reloge-  est occupé par le pharmacien Cela n'apparall pas dons les der des loyers bon marché en
ment «3 satisfaciions des locatal-  Plerve Peschier qul, pour loger sa  notices historiques existantes, Viellle-Ville, et d"accéléré I'ouver-
res, en termes de taille et de prix,.  nombreuse progéniture (i a 18 mals une expertise a dtd ture du chantler: avec une soclélé
Or, ceux-ci palent Il @tand son au en ce sens. 8.5, propriétaire en liquidation, cela

des loyers extrémement modes-

retarde le lancement des travaux.»



