SECTEUR CALVIN-PELISSERIE

P-341 «Pour que le concours d'amenagement du périmetre Calvin-Pélisserie soit enfin organises

Etude de

faisabilité

COMMISSION DES PETITIONS
DIRECTION DU PATRIMOINE BAT)
21 mars 2016
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PERIMETRE ET CARACTERISTIQUES DE LA PARCELLE

‘# Parcelle n® 6966
% Commune Genéve Cité

* Propriétaire Ville de Genéve
it Superficie 1891 m2
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CADRE LEGAL

Zone d affectation : Fone 1[LCI) (articles 18 3 21 et 353 57,
LCl)

Périmetres protéges -

1. = Vieille Ville et secteur sud des anciennes fortifications »
{Arficles 83 3 88, LCQ)

2. « Secteur Rotisserie-Pélisserie » [Arficles 33 A et B, LCI)

Arl 93A Nomes spéciales
1 Dans e secteur RilissenePélissene, i ne peuf &ire &difieé quun
ensembie de batiments comprenand des habialions, ainsf gue des
locaux & usage adminisiratil ef un garage collectf sowlerrain, dond
les modalites dexplodafion sont fxées par le Consed dEfat

2 Les constructions dowvent s hamoniser avec celles de & zone
profegee de la Vieille-Ville ef du secteur sud des anciennes
forfiications selon Marbcle 83, ains quaves la salle de speciacie
existante de FAhambva. Des laisons entre la basse et la haute ville
dovent 8lre ameénagées.

3 Les demandes d autorisabion sonf soumises, pour préavis, 3 I3
Ccommission des monaments, de la nalore ef des sifes. Ge préavis

> aVieille Villes

i1 Périmétre protégé : «Secteur Ritisserie-Pélisseries Sous reserve de larficle 334, les dispositions des arficles 18 a 21
sl et 33 a 37 sont applicables au secieur Rolisseme-Pefissens.

- Bitiments classés PUS - Secteur 2 1
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CONTRAINTES ET IMPLICATIONS

Mobilite

Y

i

CONTRAINTES

41 places sur la parcelle

13 places rue Jean-Calvin

J Acces senvices de secours,

livraisons

Liaizon entre la rue Frank-Martin
et la nue de la Rotissere

Reamen Euge"nent rue de la
Pelisserie

*  Places de stationnement pour
{‘ futurs commerces
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ETAT DES LIEUX

Mégociation DGT- Arrété de circulation
2005 Rue Frank-Martin et rue de la
Pélisserie pour une zone pietonne

A conserver ou 3 compenser

A verifier

A résoudre [gestion du dénivelg)

A intégrer
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CONTRAINTES ET IMPLICATIONS

Arborisation
COMNTRAINTES ETAT DES LIEUX
Si suppression arborisation-talus Mégociation DGMP pour

modalités compensatoires




CONTRAINTES ET IMPLICATIONS

Alhambra / archeologie

CONTRAINTES ETAT DES LIEUX

Cuverture fagade [accés Alhambar, Exiztant 3 maintenir
sorties de secours salle, bureau)

Temasse Alhambar Existant a maintenir ou a integrer
Vestiges peut-&tre existants en Complexité et durée de chantier
sous-sol
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Temasze Alhambar ] =



CONTRAINTES ET IMPLICATIONS
Cadre legal

CONTRAINTES

Secteur protege Vieille Ville

Secteur protegeé Pelisseria-
Raotisserie

Zone 1

Alignement: 8 m minimum emntre
fagades

Semvitudes

PUS: Rez: surfaces accessibles
au public

Secteur 2.1==80% SBP
logement, 20% activités (hors
surfaces affectees & des
services publics)

ETAT DES LIEUX

Hon-dérogatoire

Mise 3 jour parcellaire & effectusr

Dbtenir une dérogation en cas de

non-respect



CONTRAINTES ET IMPLICATIONS
Patrimoine et affectations

CONTRAINTES

Secteur protége Vieille Ville
Secteur protegeé Pelisserie-Rotisserie
Critéres patrimoniaux

Relation avec mitoyens (immeuble de
la rue Calvin 7, Alhambra)

Affectations: confradictions entre
Secteur proteége Pélisserie-Rétisserie
et PUS

ETAT DES LIEUX

A négocier selon projet

En cours avec le service

juridique de la Ville de
Genéve



-ONTRAINTES ET IMPLICATIONS

Excavation, orientation, denivelé

CONTRAINTES

Etude geclogigue
Excavation

Souténements nécessaires
Volume a excaver

Fagade Calvin= peu de recul et
peu ensoleillée

Gestion de la pente —
implantation Mord-Sud le long
de la Rue de |a Pelisseris

ETAT DES LIEUX

& effectuer
Difficulté de mise en oeuvre
A varifier

De 'ordre de 10°000 m”

Typologie des appartements




CONTRAINTES ET IMPLICATIONS

Liaisons et faisabilité economigue

CONTRAINTES

Liaison ville basse-ville haute

' Gestion entrées et circulations

Partenaire économique (pour
activites/partie commerciale)
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ETAT DES LIEUX

& intégrer
& résoudre

& trouver



POTENTIEL CONSTRUCTIBLE

Périmétre d'évolution

e
B

Patentiel constructible

Entre 37300 et 4200 m® surface de
plancher {logement + activites)

Logements : enfre 40 et 90 pieces

Excavation: de 'ordre de 10'000 m?
(parking Calvin et arbres compris)
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POTENTIEL CONSTRUCTIBLE
Exemple d'implantation







