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VALORISATION PARCELLE 126 GENEVE-PLAINPALAIS
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EN VUE DE LA CONSTRUCTION D'UN IMMEUBLE DE
LOGEMENTS
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Parcelle 126
Caractéristiques de la parcelle

Commune : Genéve-Plainpalais
Propriété de la Ville de Genéve

Zones d'affectation

La parcelle est en zone 2 d'affectation,
Aucun PLQ n'est en vigueur sur la parcelle & notre
connaissance.

Zone 2*: la deuxiéme zone comprend les quartiers édifiés sur
le territoire des anciennes fortifications et les quartiers
neltement urbains qui leur sont contigus.

Zone 3*: la froisiéme zone comprend les régions dont la
transformation en quartier urbain est commencée.

* Définttion selon la Lol sur les conslructions el installations diverses
chapilre Il, Délimilation des zones de construction (0051) 25 mars 1961
seclion 1 art 11, alinéa 3 et 4

Parcelle de 387 m2,
La parcelle se trouve a l'intersection des trols rues.

Mur pignon existant du batiment du n0.3, de la Rue des Deux-
Ponts.

La fagade de la salle de Gymnastique de [l'école de
Plantaporréts donne sur la partie nord-est de la parcelle.

La parcelle triangulaire est aménagée au sol dans sa majeure
partie par I'accés & la Rue des Plantaporréts.
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Lol Blondel

Le batiment du 2, 4 Rue des deux-ponts est inscrit &
linventaire.

Les immeubles de la rue des deux ponts, ainsi que la salle de
gymnastique de la rue de Plantaporrét sont protégés par la Ioi
Blondel.

Servitudes

Les servitudes en vigueur sur la parcelle sont de type
technique, usage et construction, notamment pour les
fondations des murs mitoyens.

Gabarits de construction.

La hauteur du batiment est calculée:
o selon la réglementation applicable & la zone 2, par rapport au gabarit de 18m. sur la rue des
deux-ponts
m 18m=>H=D+6=18+6 =24 m
o selon la réglementation applicable & la zone 2, par rapport au gabarit de la place donnant sur le
Rhéne. '
= 18m=>H=D+6=18+6=24+6=30m

Schémas : 2 typologies possibles : 4 hypothéses

PROLONGATION DEUX-PONTS FRONT DE QUAI DU RHONE
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HYPOTHESE 1 : immeuble dans le prolongement de la rue des Deux-Ponts et rue des Plantaporréts existante.
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Remarques :

La parcelle est étudiée dans ses limites actuelles, la rue des Plantaporréts n:est pas modifiée.

Parcelle 387 m2, surface batit au sol 184,50 m2.

Gabarit: 7 étages + Rez , 24 métres de héut. Total de 1'476 m2

2 logements par étage, par exemple : 1 X 3 piéces et 1X 4 pidces, total de 14 logements ( logements : 1'291,50 m2)

Rez avec 90 m2 d'arcade possible, plus accés Immeuble.
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HYPOTHESE 2 : immeuble dans le prolongement de la rue des Deux-Ponts et rue des Plantaporréts modifiée.
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Remarques :

La parcelle est étudiée avec la modification du tracé de la rue des Plantaporréts, (vu en séance avec le SAM)
Parcelle 387 m2, surface batit au sol 242 m2.

Gabarit: 7 éts;ges +Rez, 24 métres de haut. Total de 1'936 m2

2 logements par étage, par exemple : 1 X 4 piéces et 1X 4,5 piéces, total de 14 logements ( logements : 1'694 m2)

Rez avec 120 m2 d'arcade possible, plus accés Immeuble.
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HYPOTHESE 3 : immeuble dans le prolongement de la rue des Deux-Ponts et rue des Plantaporréts existante.
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Remarques :

La parcelle est étudiée dans ses limites actuelles, la rue des Plantaporréts n'est pas modifige.

Parcelle 387 m2, surface batit au sol 235 m2.

Gabarit: 7 étages + Rez , 24 métres de haut. Total de 1'880 m2

L'Unité conservation du patrimoine préconise un retrait d'environ 1,20m de la fagade de la salle de gymnastique de la

rue des Plantaporréts pour ne pas étre en conflit avec celui-ci, Le volume batit remplit la parcelle.

3 logements par étage, par exemple : 1 X 3,5 piéces et 1X 4 pidces et 1X 2piéces, total de 21 logements

(logements : 1'645 m2). Rez avec 120 m2 d'arcade possible, plus accés Immeuble.
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HYPOTHESE 4 : immeuble en front de quai du Rhdne (gabarit maximum) et rue des Plantaporréts modifiée.
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Remarques :

La parcelle est étudiée avec la modification du tracé de la rue des Plantaporréts, (vu en séance avec le SAM)
Parcelle 387 m2, surface bétit au sol 260 m2.

Gabarit : 9 élages +Rez,, 30 métres de haut. Total de 2'600 m2

Calcul du Gabarit par rapport au quai du Rhéne qui permet une hauteur maximale de 30 m.

L'Unité conservation du patrimoine préconise un retrait d’environ 1,20m de la fagade de la salle de gymnastique de la
rue des Plantaporréts pour ne pas étre en conflit avec celui-cl. Le volume bétit remplit la parcelle.

3 logements par étage, par exemple : 1 X 3,5 pidces ; 1X 3 piéces et 1X 4 piéces, total de 27 logements

(logements : 2'340 m2). Rez avec 120 m2 d'arcade possible, plus accés Immeuble.
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Services consultés :

e Ville de Genéve - DCA- Service de 'urbanisme
o Ville de Genéve - DCA- Service de I'aménagement urbain et de la mobilité
o Ville de Genéve - DCA- Unité conservation du patrimoine
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