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Deux hypothèses de phasage de travaux: 

 

A. travaux en 2 étapes distinctes: 

 

1. Immeubles rue des Minoteries , galette et 

aménagements extérieurs, coûts env. 61’400’000.-  

 

2. Immeubles rue de Carouge et aménagements 

extérieurs partiels, coûts env. 28’700’000.-. 

 

B. Travaux d'assainissement et désamiantage 

des colonnes sanitaires dissociés du reste des 

travaux: 

 

1. Enveloppe, énergie, sécurité et 

prolongements extérieurs, coûts 74’700’000.-. 

 

2. Assainissement colonnes et désamiantage, 

coûts 15’400’000.-. 

MANDATAIRES: 

ITTEN+BRECHBÜHL SA 

TECNOSERVICE ENGINEERING SA 



2. 

SOMMAIRE HYPOTHÈSE A  

Phasage des travaux en deux étapes (étalement des investissements) 

Étape 1: 

• Minoteries 1, 3, 5, 7 

• galette 

• parking 

• aménagements extérieurs 

partiels 

Durée: 3 ans et 6 mois 

Coûts: 61’400’000.- TTC (selon 

devis général sans adaptations) 

 

Étape 2: 

• Carouge 98, 100, 102 

• aménagements extérieurs 

partiels 

Durée: 3 ans 

Coûts: 28’700’000.- TTC 

(selon devis général sans 

adaptations) 

 

Durée totale 6 ans et 6 mois 

Initiale: 4 ans + 8 mois 

Impact: 

• Augmentation de certains 

coûts (installations de 

chantier, honoraires…) et 

répercussion sur les prix à la 

hausse par effet de masse 

(façades); 

• Risque d’interventions 

d’urgence sur le budget 

d’entretien; 

• Étalage des nuisances dans 

le temps; 

• Demande d’autorisation, 

subventions énergie  et 

bonus LDTR  seront-ils 

reconduits? 

• Augmentation du risque de 

demande d’indemnités et de 

réductions de loyer. 

Étape 1 Étape 2 



3. 

SOMMAIRE HYPOTHÈSE B  

Travaux d'assainissement et désamiantage des colonnes sanitaires dissociés du reste 

Étape 1: 

• enveloppe 

• énergie 

• sécurité 

• aménagements extérieurs 

Durée: 3 ans + 3 mois 

Coûts: 74’700’000.- TTC 

(selon devis général sans 

adaptations) 

 

Etape 2: 

• colonnes sanitaires 

• désamiantage 

Durée: 4 ans + 5 mois 

Coûts: 15’400’000.- TTC 

(selon devis général sans 

adaptations) 

 

Durée totale 7 ans et 8 mois 

Initiale: 4 ans + 8 mois 

 

 

 

 

 

 

Impact: 

• Augmentation de certains 

coûts (installations de 

chantier, honoraires…); 

• Risque d’intervention 

d’urgence  sur le budget 

d’entretien; 

• Étalage des nuisances 

dans le temps; 

• Demande d’autorisation, 

subventions énergie  et 

bonus LDTR  seront-ils 

reconduits? 

• A chaque étape, risque de 

demande d’indemnités et 

de réduction de loyer. 

 

Étape 1 

Étape 2 

Étape 2 



4. 

SOMMAIRE INSTALLATIONS SANITAIRES ET COLONNES MINOTERIES - CAROUGE  

Coûts d’entretien  



5. 

Les montants des plus-values  

découlant de travaux en étapes  

ne sont pas compris dans les chiffres 

présentés. 

En cas de choix de l’une ou l’autre  

des variantes les nouveaux montants 

de l’opération devront être calculés par  

les mandataires et représentés à la CTC  

sous la forme d’un amendement. 


